MUNICIPIO DE RIBEIRA GRANDE

EDITAL

Ricardo José Moniz da Silva, Presidente da Camara Municipal da Ribeira Grande:

Torna publico, conforme determina o artigo 91° da Lei n°® 169/99, de 18 de Setembro, alterada
pela Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, que a Assembleia Municipal na sua sessao de 27 de Abril
de 2010, sob proposta da Camara Municipal de Ribeira Grande, aprovou o Regulamento do
Parque Industrial de Ribeira Grande, depois de serem cumpridas as formalidades exigidas no

Caodigo de Procedimento Administrativo, designadamente, no que se refere a apreciagao publica.

Pacos do Municipio de Ribeira Grande, 3 de Maio de 2010

O Presidente da Camara

Ricardo José Moniz da Silva

PROPOSTA DE REGULAMENTO DO PARQUE INDUSTRIAL DA RIBEIRA GRANDE
PREAMBULO

O Parque Industrial da Ribeira Grande constitui um importante instrumento da
promoc¢ao do desenvolvimento econdmico do concelho, contribuindo para a diversificagao
da base econdmica e para a dinamizac¢ao do tecido empresarial, estimulando a criacéo de
emprego e, assim, refor¢ar a capacidade de fixagdo da populagao. Por isso, no presente
Regulamento pretende-se redefinir as suas condi¢gdes de acesso e utilizagdo, bem como
das suas instalagbes comuns, tendo como base os objectivos de prestagdo de um servigo
de qualidade aos seus utentes e proporcionar a criacdo de ambiente acolhedor ao
investidor.

Para uma correcta politica de gestao desta infra-estrutura, com uma area de 159.800

m? imponha-se, por isso, uma revisdo do actual Regulamento, atendendo & necessidade



de flexibilizar e adequar a cedéncia dos lotes industriais as condi¢gbes de financiamento,
que constitui um aspecto fundamental para a concretizacdo dos investimentos a realizar,
nomeadamente tudo o que seja relevante para um bom desenvolvimento sustentado.

Deste modo, pretende-se promover o desenvolvimento local de forma sdlida e
ordenada, estimular a reestruturacdo e diversificagdo dos sectores ja instalados,
privilegiar o seu aproveitamento rentavel e racional, contribuir para a fixagdo dos recursos
humanos do municipio e da regido e criar novos incentivos que promovam o investimento
e mobilizem a atrac¢ao de capitais.

Atendendo que os municipios dispdem de atribuicdes no dominio da promogéo do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 13.°, n.° 1, alinea n), da Lei n.°
159/99, de 14 de Setembro e considerando que para a execucao das referidas atribuicdes
sdo conferidas aos 6rgaos municipais competéncias ao nivel do apoio, a captacédo e
fixacdo de empresas, emprego e investimento nos respectivos concelhos, previstas no
artigo 28.°, n.° 1, alinea 0), da lei supra-referida e no artigo 64.°, n.° 2, alinea l), e non.° 7,
alineas a), b) e d), da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, nos termos do artigo 118.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, o presente projecto é submetido a apreciagcao

publica por um prazo de 30 dias.



REGULAMENTO DO PARQUE INDUSTRIAL DA RIBEIRA GRANDE

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

ARTIGO 1°
Objecto
O presente Regulamento estabelece as regras e as condigdes que regem a
transmissao e utilizacdo onerosa dos lotes de terreno municipais localizados no Parque
Industrial da Ribeira Grande, adiante designados por lotes industriais, nomeadamente a
cedéncia em propriedade plena ou com reserva de propriedade e a cedéncia em direito

de superficie.

ARTIGO 2°
Ambito territorial
1- O ambito de aplicagcdo do presente Regulamento corresponde a Zona Industrial,
integrada no espacgo industrial localizado no Caminho da Mafoma, freguesia da
Conceigédo, concelho da Ribeira Grande, tal como definido no Plano Director do
Municipio em vigor.
2- Ficam expressamente excluidas quaisquer actividades produtivas utilizadoras de

tecnologias poluentes.

ARTIGO 3°
Tipo de industrias e servigos a instalar
O tipo de actividade a instalar no designado Parque Industrial, sera
preferencialmente, de natureza industrial, podendo ainda candidatar-se empresas para os
seguintes sectores de actividade :

a) Empresas industriais ndo poluentes, desde que estas sejam dotadas das infra-
estruturas e equipamentos que de acordo com a legislacdo vigente permitam
garantir a qualidade ambiental;

b) Empresas de consultoria e servigos técnicos;

c) Empresas de logistica e armazenamento;

d) Instituicbes que desenvolvam actividades complementares, nomeadamente a



prestacdo de servicos de apoio ao parque;
e) Quaisquer outras que pelas suas caracteristicas se revelem de interesse para o
Municipio.

2- Alguns lotes tém uma area unitaria que permite a instalagdo de pequenas unidades,
podendo, caso se revelem insuficientes, unir-se em dois ou mais lotes contiguos,
lateralmente, ou topo a topo, desde que se cumpram os indices permitidos pelas
normas regulamentares em vigor.

3- Em casos devidamente justificados, a Camara Municipal podera aprovar a instalagao
de diversas unidades num unico lote, ou no espago que resultar da unido dos varios
lotes.

ARTIGO 4°
Especificagdes técnicas em matéria de uso, ocupacgao e transformacao do solo
Os projectos de instalagées industriais a implantar nos lotes industriais do Parque
Industrial obedecerdo ao disposto no Plano Director Municipal, quanto a especificacbes

técnicas em matéria de uso, ocupacao e transformacgao do solo.

CAPITULOII
RESPONSABILIDADES E COMPETENCIAS

ARTIGO 5°
Gestao do Parque Industrial
A gestdo do parque industrial € atribuida a Camara Municipal da Ribeira Grande

que assume a qualidade de entidade gestora.

ARTIGO 6°
Da entidade gestora
1- A entidade gestora tem por objectivo a instalagdo, o desenvolvimento, a promogéao e a
gestdo do Parque Industrial, bem como a prestagédo dos servigos de apoio necessarios
a sua actividade.
2- Para esse fim a entidade gestora desenvolvera as acgdes que considere as mais

adequadas a implantacdo de uma infra-estrutura que permita o desenvolvimento



sustentado de PME's industriais e comerciais.

3- Para a prossecugdo desses objectivos a entidade gestora promovera,
designadamente:

a) A instalagdo de PME's industriais e comerciais;

b) A formacao profissional;

c) A atracgéo de investimento estrangeiro;

d) O estabelecimento de um modelo de parque industrial, com apoio ao investidor de
forma a criar condigdes de maximizacao dos seus activos, minimizando os custos
envolventes conjuntamente com a preocupagéo de defesa do ambiente, qualidade
paisagistica e arquitectural e oferta de qualidade de vida aos investidores e seus

trabalhadores.

ARTIGO 7°
Empresas Concessionarias de Servigos Publicos
A entidade gestora colaborara como intermediaria entre as industrias e servigos a
instalar e as empresas concessionarias dos servigos publicos de fornecimento de agua,
electricidade, gas e telecomunicagdes, com vista a uma célere e eficaz articulagédo entre

as partes.

ARTIGO 8°
Prestacao de servigos

Entidade gestora podera prestar directamente ou indirectamente, ou através de
pessoas ou sociedades por ela contratadas, os seguintes servigos:

a) Accgao de promogéao e publicidade do Parque industrial;
Seguranga, guarda e vigilancia das instalagdes, edificios e terrenos comuns;
Servigos de jardinagem e recuperagao de zonas verdes;
Servigos de limpeza das areas comuns do parque industrial,
Manutencdo e conservagdo das areas de parqueamento e arruamentos,
equipamentos e instalagdes de uso comuns;
f) Servigos de primeiros socorros e medicina do trabalho;

g) Servigos de fornecimento de refeigdes.



CAPITULO IlI
MODALIDADES DE INSTALACAO DOS UTENTES

ARTIGO 9°
Modalidades e condi¢des de transmissao e utilizagdo dos lotes industriais
A transmissdo e utilizagdo onerosa de lotes industriais do designado Parque

Industrial fica condicionada ao estrito cumprimento das normas constantes do presente

regulamento, bem como ao integral e pontual cumprimento do programa de candidatura e

do projecto de instalagéo industrial aprovado pela Camara Municipal.

1-

ARTIGO 10°
Contratos de utilizagao
Os contratos de utilizagdo a celebrar entre a entidade gestora e os utentes
compreendem as seguintes modalidades:

a) Contrato de instalac&o, pelo qual a entidade gestora cedera parcelas de terreno,

para construcao pelo utente, a iniciar no prazo maximo de um ano a contar da data
da sua celebracao;
b) Contrato de arrendamento, pelo qual a entidade gestora cedera areas de edificios

por si construidos, em regime de arrendamento urbano, em condi¢gdes a definir em
contrato.

Os precos a praticar terdao em conta a natureza do Parque Industrial, e sdo calculados

em funcdo da modalidade contratual e do indice maximo de construgdo, nos seguintes

termos:

a) Nos contratos de instalagdo, o preco sera referido ao m2 de terreno contratado,
sendo a area total a construir igual ao produto da area do terreno pelo indice
maximo de construcéo.

b) Nos contratos de arrendamento, o preco sera referido ao m2 da area contratada,

incluindo a parte correspondente de areas comuns.

ARTIGO 11°
Propriedade e direitos sobre terrenos
As areas comuns sado propriedade da Camara Municipal da Ribeira Grande e os
terrenos destinados a implantagcdo de industrias, sdo da posse da Camara Municipal



da Ribeira Grande.

Os utentes que celebrem com a entidade gestora um contrato de utilizagdo terédo

acesso, sob a forma de direito de superficie, pelo prazo de 50 (cinquenta) anos, ou por

posse, as parcelas de terreno contratadas.

A Céamara Municipal reserva o direito preferencial de celebracdo de contrato de

utilizacdo dos lotes industriais as empresas candidatas que cumpram em maior

numero os seguintes pressupostos:

a) O interesse econdmico dos projectos empresariais a instalar no concelho;

b) Condicdes de viabilidade;

c) Numero de postos de trabalho a criar;

d) Recrutamento de méo-de-obra qualificada, e jovens com formagéao especifica;

e) Rentabilidade e solidez econémico/financeira do projecto e dos promotores;

f) Condi¢gdes e caracteristicas de instalagdo e laboragdo, tendo em conta a
componente ambiental.

O direito de superficie ou de posse, referidos no niumero dois, poderdo, em condicdes

a acordar entre a entidade gestora e o utente, ser convertidos em direito de

propriedade, decorrido um ano a contar da instalacdo da actividade no terreno e

realizadas todas as formalidades legais do licenciamento.

Quando a demonstracéo de interesse na aquisicdo propriedade do lote, nos termos do

numero anterior, seja de iniciativa do utente, ndo contam para a determinagéo do valor

da venda as contrapartidas financeiras contratualmente estabelecidas entretanto

entregues.

Os lotes Industriais serdo entregues no estado em que se encontram, sendo da

responsabilidade do adquirente todo o investimento necessario ao projecto.

ARTIGO 12°
Garantia e financiamento

A Céamara Municipal da Ribeira Grande pode autorizar a hipoteca do lote, para

garantia do empréstimo para construgdo, que o utilizador venha a contrair junto de

entidades financeiras.

ARTIGO 13°
Direito de preferéncia



O Municipio da Ribeira Grande goza do direito de preferéncia em caso de transmissao
ou dagao em cumprimento do(s) direito(s) adquiridos sobre os lotes industriais,
incluindo a(s) construgao(des) nele(s) edificada(s), pelo prazo de 10 anos, contados da
outorga da escritura de aquisi¢ao.

Para o exercicio do direito de preferéncia, devera o proprietario ou o superficiario
comunicar as condi¢ées do negdcio, indicando expressamente o nome e a actividade

da empresa que pretende adquirir o lote industrial.

ARTIGO 14°

Condicionamento de cedéncia ou transmissao de espacos a terceiros
A cedéncia de espagos com contrato de utilizacido a terceiros s6 sera permitida desde
que se destine a actividades afins das do utente e desde que recolha a aprovagao
explicita e por escrito da entidade gestora.
O adquirente n&o podera alienar ou transmitir a outrem, onerosa ou gratuitamente,
total ou parcialmente e por qualquer titulo, a utilizacdo do lote industrial, construgcao ou
instalagao nele implantada, salvo parecer favoravel da entidade gestora.
Caso venham a ser cumpridos os procedimentos previstos nos numeros anteriores, 0
adquirente obriga-se a pagar ao Municipio, a titulo de compensacéo e no prazo de 30
dias a contar da data do contrato, 10 % da diferenca entre o valor do terreno a data do
contrato e do valor de aquisi¢cao do lote industrial.
A alteragao do uso e do destino do(s) lote(s) fica condicionada a proposta e parecer

favoravel da entidade gestora.

ARTIGO 15°
Direitos dos utentes
Os utentes terdao o direito de usufruir de todas as infra-estruturas e servigos de uso
comum instalados no Parque Industrial, segundo as condi¢gdes estabelecidas e
conformando-se com as limitagcdes impostas, por razdes de ordem funcional,
operacional ou estratégica, pela entidade gestora ou pelas respectivas entidades
fornecedoras.

Os utentes terdo os direitos especificos consignados no respectivo contrato.
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ARTIGO 16°
Obrigagdes dos utentes

Os utentes do parque industrial estdo obrigados ao cumprimento das disposicoes

contidas neste e restantes regulamentos, emitidos e aprovados pelos 6érgaos

competentes da entidade gestora, nomeadamente Plano Director Municipal e Plano de

Urbanizagao, que serédo observadas no contrato previsto no presente regulamento.

Os utentes deverdo pagar atempadamente as contrapartidas financeiras

contratualmente estabelecidas.

Com vista a manutencao de elevados padrdes de qualidade ambiental incumbe a cada

utente:

a) Manter os edificios e restantes constru¢cbes em bom estado de conservagéo,
promovendo para isso as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condigcbes de conservagéo,
funcionamento e segurancga;

c) Manter sempre tratados os espacgos verdes no interior do lote;

d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no
interior do lote;

e) Executar/repor os arranjos exteriores limitrofes conforme memdria descritiva
aprovada e a ser fornecida pelos servigos municipais;

f) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados e
localizados, cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servicos de
recolha competentes;

g) Seleccionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais admitidos.

Os utentes deverao cooperar, nas areas das respectivas actividades, com a entidade

gestora, desenvolvendo todos os esforgcos para que os objectivos desta sejam

efectivamente atingidos.

ARTIGO 17°
Actividades dos utentes
As actividades a realizar pelos utentes no parque industrial carecem sempre da
autorizagcao expressa da entidade gestora, devendo articular-se com as que sejam
desenvolvidas por esta.
Todos os utentes deverdo assegurar previamente a certificagdo das suas actividades



pelas respectivas entidades licenciadoras.

ARTIGO 18°
Direitos da Camara Municipal
Em caso de incumprimento do disposto no presente Regulamento, os lotes e
benfeitorias neles existentes reverterdo para o Municipio, pagando a Autarquia apenas
70% do valor da alienacao e sem qualquer outra indemnizagédo compensatoria.
Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o incumprimento de qualquer prazo ou
disposicdes estabelecidas no presente regulamento ou contrato de utilizagdo, permitira
a Camara Municipal, tomar posse administrativa do lote, no estado em que o mesmo
se encontra, bem como das benfeitorias existentes, sem que a empresa tenha direito a
qualquer importancia monetaria ja entregue ou indemnizagao.
Reverterao ainda a favor do Municipio da Ribeira Grande os lotes e benfeitorias neles
existentes, sem direito a indemnizagdo, caso se verifique qualquer das seguintes
violagdes:
a) Por utilizagdo do lote ou lotes adquiridos para fim ndo permitido no presente
regulamento, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal,
b) Desrespeito das normas legais e regulamentares, no que respeita a licenciamento
de construgdes e actividades ou caracteristicas e requisitos das mesmas;
c) Falsidade de declaragdes ou documentos, sobre as condigdes que permitiram o
direito a cedéncia ou transmissao do lote.
Por razbes devidamente justificadas pelos utilizadores e/ou adquirentes de lotes
industriais, pode a Camara Municipal da Ribeira Grande, se assim o entender, alterar
os prazos ou condigdes de alienagdo previstas no presente Regulamento,
designadamente:
a) Prazos e condi¢cdes de pagamento;
b) Prorrogagao do prazo para constru¢ao ou inicio de actividade;
c) Substituigdo do 6nus de reversao;
d) Exercicio do direito de preferéncia.

CAPITULO IV
PROCESSO DE CANDIDATURA E SELECCAO



ARTIGO 19°

Candidatura
A candidatura de uma entidade a instalagao no parque industrial é formalizada pelo
candidato em formulario préprio da entidade gestora, fornecido para o efeito, sem prejuizo

da inclusdo de quaisquer outros documentos que o candidato julgue pertinente.

ARTIGO 20°
Avaliacao e seleccéao

1- A candidatura é avaliada pela entidade gestora no prazo maximo de 60 dias a contar
da sua recepcao.

2- Durante a fase de avaliagdo, a entidade gestora podera solicitar ao candidato o
fornecimento de informacdo adicional que entenda necessaria para clarificar ou
complementar a contida na candidatura, que tera efeito suspensivo no prazo atras
referido.

3- O resultado do processo de seleccdo sera comunicado pela entidade gestora ao

candidato, incluindo a fundamentagao utilizada na tomada de deciséo, se negativa.

ARTIGO 21°
Parcelas de terrenos
Consideram-se quatro tipos de parcelas de terreno, em fungao da relacdo contratual
entre o utente e a entidade gestora:

a) Tipo 1 - Parcelas de terreno cedidas em regime de direito de superficie;

b)

c) Tipo 3 - Parcelas de terreno destinadas a construgao pela entidade gestora;
d)

Tipo 2 - Parcelas de terreno cedidas em regime de posse;

Tipo 4 - Parcelas de terreno destinadas a construgcao de zonas verdes comuns e

equipamentos colectivos.

CAPIiTULO V
PRINCIPIOS GERAIS DE URBANIZACAO E MANUTENCAO

ARTIGO 22°
Area de construcao
A area bruta de construcao de edificios ndo podera exceder os indices previstos no



PDM.

ARTIGO 23°
Volumetria dos edificios

A volumetria dos edificios ndo podera exceder os indices previstos no PDM.

ARTIGO 24°
Estacionamento
1- A construgéo de areas de estacionamento € obrigatoéria.
2- A capacidade minima do estacionamento devera ser calculada com base no

mencionado no PDM.

ARTIGO 25°
Vedacgdes e afastamentos
1- A construgao de quaisquer muros ou vedacdes delimitando as parcelas de terreno
deverao ser submetidos a aprovacgao da entidade gestora.
2- A implantagcédo dos edificios devera assegurar um afastamento minimo de 5 metros

aos limites da respectiva parcela.

ARTIGO 26°

Sinalizacao
A sinalizagdo do Parque Industrial bem como a utilizacdo de espaco para a
colocagao de anuncios de qualquer tipo é da exclusiva responsabilidade da entidade
gestora, podendo esta autorizar a terceiros o uso desta prerrogativa, em condi¢des a

acordar caso a caso e de forma a ndo comprometer a imagem geral do Parque.

ARTIGO 27°
Estudos e projectos relativos as instalagbes
1- A elaboragao de todos os estudos e projectos necessarios a instalagdo de projectos de
infra-estruturas e de arranjos de espacgos exteriores e projectos das edificagbes € da
responsabilidade dos respectivos utentes.
2- Os estudos e projectos referidos no numero anterior deverdo ser submetidos a
aprovacao da entidade gestora no sentido de se garantir a qualidade urbanistica e



arquitectonica do Parque.

ARTIGO 28°
Infra-estruturas

Consideram-se como infra-estruturas os seguintes elementos:

a) Rede viaria, caminhos e passeios;

b) Redes principais de servicos publicos, designadamente agua, telecomunicacgdes,
esgotos, e gas;

c) Equipamento de interesse colectivo, nomeadamente iluminagdo exterior,
sinalizagdo, anuncios e areas de lazer;

d) Areas verdes e seu equipamento;

e) Areas de estacionamento;

f) Redes de recolha, tratamento e controle de residuos solidos, liquidos e gasosos,
incluindo estagao de tratamento de aguas residuais;

g) Equipamentos de eliminagao de cheiros e residuos;

h) Vedacao do perimetro do Parque Industrial.

ARTIGO 29°

Manutencgéao de infra-estruturas
A Camara Municipal da Ribeira Grande assegurara a gestdo das infra-estruturas do
Parque directamente, ou por subcontratacdo a empresa ou empresas da
especialidade.
A manutencao das redes principais de servigos publicos € da responsabilidade das
empresas concessionarias que exploram os servigos respectivos.
A manutencao das infra-estruturas, com excepg¢ao das redes referidas no numero
anterior, é da responsabilidade de todos os utentes, em regime de condominio, para o
qual cada utente contribuira com um pagamento mensal, na propor¢ao da area da sua
parcela, a determinar pela entidade gestora.

ARTIGO 30°
Seguranca
A seguranga geral do Parque sera da responsabilidade de todos os utentes, em

regime de condominio, em termos idénticos aos definidos no numero trés do artigo



anterior.
2- A seguranca especifica de cada edificio sera da responsabilidade dos respectivos

utentes.

CAPIiTULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

ARTIGO 31°

Interpretagao
Quaisquer omissdes ou duvidas relativas a aplicagdo do presente regulamento
serao resolvidas pela entidade gestora, com observancia da legislagdo e pareceres das

entidades tutelares respectivas.

ARTIGO 32°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento ficam revogadas quaisquer

outras condi¢des de venda e regulamentos sobre o mesmo objecto.

ARTIGO 33°
Norma transitoria
O disposto no presente Regulamento aplica-se retroactivamente, ao abrigo da
alinea a) do n.° 2 do artigo 128.° do CPA, a todos os processos iniciados antes da sua

entrada em vigor.

ARTIGO 34°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao.



