MUNICIPIO DA RIBEIRA GRANDE

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAOQ E EDIFICACAOQ

Nota Justificativa

O Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, procedeu a reforma e simplificacdo dos licenciamentos
no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e indastria e introduziu alterac6es ao regime
juridico da urbanizacédo e edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro. Essas alteraces visaram simplificar procedimentos, através da eliminacao de licencas,
autorizacdes, atos e procedimentos dispensaveis ou redundantes em matéria de urbanismo e
ordenamento do territério, assim como, a reducdo custos de contexto e prazos. Com o objetivo de
uniformizar procedimentos urbanisticos e de evitar que existam praticas e procedimentos diferentes
em varios municipios, foram definidas medidas gerais, em matérias de natureza procedimental e
formal.

Neste sentido, os regulamentos municipais deixam de poder abordar matérias relativas aos
procedimentos administrativos ou exigir documentos instrutérios que nao estejam legalmente
previstos, sendo considerados nulos os regulamentos que disponham sobre aspetos que nao
estejam legalmente previstos. Inclusive, 0 novo paradigma do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacdo, complementado pelas Portarias que entretanto regulam varios aspetos de execucao,
Portaria n.° 71-A/2024, Portaria n.° 71-B/2024 e Portaria n .° 27-C/2024, todas de 27 de fevereiro,
impossibilitam o Municipio de solicitar, entre outros, cOpias de documentos que estejam na sua
posse, livro de obra digitalizado ou declaracdes de capacidade profissional dos técnicos
responsaveis pelos projetos, e modificam varios conceitos, procedimentos e modelos até entédo
utilizados.

Deste modo, a aprovagado de um novo Regulamento Municipal de Urbaniza¢do para o Municipio da
Ribeira Grande, que se conforme com estas alteracfes, ndo s6 é necessaria, como obrigatéria, sob
pena de nulidade dos atos praticados ao abrigo das normas regulamentares anteriores.

Além do mais, o atual Regulamento Municipal de Urbanizacdo da Ribeira Grande ja contava com a
sua primeira alteragdo, e apresentava dispositivos revogados e sem uso, pelo que, face as
significativas modificacdes legais agora verificadas, € maior o beneficio com a elaboracdo de um
novo Regulamento, que agregara os dispositivos regulamentares e facilitara a sua compreensao e
leitura, do que com uma mera alteragédo regulamentar.

Assim, o Novo Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo da Ribeira Grande, permitird a
conformacéo legal dos procedimentos municipais, legitimando a atuacdo em matéria de urbanismo

e ordenamento do territério, mantendo e melhorando as normas de Instrucdo de Processos em
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Formato Digital, decorrentes da aplicagdo pratica da desmaterializacdo dos procedimentos, pelo

menos enquanto ndo se encontra em funcionamento a Plataforma Eletronica dos Procedimentos

Urbanisticos, prevista na nova redacao do RJUE.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

CAPITULO |

Objeto e d&mbito

Artigo 1.°
Ambito e Objeto

1- O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificagdo no

concelho da Ribeira Grande.

2 - As operacbes urbanisticas de edificacdo e urbanizacdo obedecerdo as disposicbes deste

Regulamento, sem prejuizo daquilo que estiver definido na legislacdo em vigor, nos planos

municipais de ordenamento do territério plenamente eficazes, ou em outros planos ou

regulamentos especificos que lhe sejam aplicaveis.

Artigo 2.°
Definigdes

Para efeitos do presente regulamento entende-se por:

a)

b)

c)

d)

Alpendre: cobertura destinada a uso complementar do edificio principal e apoiada sobre
pilares e/ou em duas paredes no maximo;

Equipamento ladico ou de lazer: para efeitos da alinea e), do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE,
€ qualquer construcédo, ndo coberta, que se incorpore no solo com carater de permanéncia,
para finalidade Iudica ou de lazer;

Habitacdo coletiva: quando mais do que um fogo esté inserido no mesmo edificio, ou em
vérios edificios, contidos no mesmo prédio;

Ruina: Edificio que ruiu, desmoronou, ainda que parcialmente, apresente a sua estrutura
(alvenaria de pedra resistente, betdo armado, madeira, metélica ou outra), ou elementos
estruturais (pilares, vigas, lajes, consolas ou outros) em estado de colapso parcial ou total,
incluindo a cobertura e sua estrutura de suporte;

Unidades independentes: partes de edificio, ou de conjunto de edificios funcionalmente
autonomas.



2 - Em todas as demais definicbes, remete-se para as definicbes constantes do Plano Diretor
Municipal da Ribeira Grande, do Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro e para o
RJUE.

CAPITULO I

Do procedimento em geral

Artigo 3.°
Instrugéo do pedido
1 - Os pedidos de informacao prévia, de licenga e de comunicacao prévia serdo instruidos com os
elementos tipificados na Portaria fixada para o efeito, e em legislacdo especifica, sobre as

respetivas matérias.

Artigo 4.°
Parametros Urbanisticos

1 - Cada operacdo urbanistica, a excecéo de operacdes de loteamento, deve desenvolver-se sobre
um Unico prédio.

2 - As areas na certiddo permanente do registo predial deverdao ser compativeis com os restantes
elementos de projeto, admitindo-se a tolerancia prevista no Cédigo do Registo Predial.

3 - Quando se pretenda a construcdo simultanea de varias edificacdes no mesmo terreno, estas
devem ser incluidas num procedimento Unico, sendo contabilizada a soma das suas areas no
calculo dos parametros urbanisticos, sem prejuizo da sua execucao faseada.

4 - Para efeitos da sujeicdo de determinada operacdo urbanistica a controlo prévio devem ser

consideradas todas as obras a executar e ndo cada uma das partes.

CAPITULO 1Il

Instrucéo e tramitagdo processual

Artigo 5.°
Normas de apresentacédo
Com vista a tramitacdo desmaterializada até a entrada em funcionamento da Plataforma
Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, prevista no RJUE, os pedidos previstos no presente
Regulamento, referentes a operacfes urbanisticas, sao instruidos em formato digital, com os
elementos previstos em Portaria em vigor, nos termos do Anexo | ao presente Regulamento,

identificado como “Normas de Instrugdo de Processos em Formato Digital”.

CAPITULO IV



Projeto de especialidades

Artigo 6.°
Projeto de Rede de Aguas, Esgotos e Pluviais

1 - Quando a construcao prevé mais de um fogo ou fracdo, devera ser implementada uma rede de
abastecimento de &gua independente, devendo cada fogo ou fracdo ter o seu contador
auténomo, bem como uma rede de saneamento independente.

2 - Na rede de aguas pluviais, a recolha das mesmas deverd ser dentro da propriedade de
intervencgao, direcionando-as para um pogo absorvente.

3 - No caso de pedido de alteragéo de utilizagéo, que implique a modificagdo do seu numero total de
utilizagdes independentes, deverdo ser entregues as telas finais dos projetos de especialidades,

com garantia da autonomia de cada uso.

Artigo 7.°
Projeto de infraestruturas viarias
Nas operacdes de loteamento, ou sempre que a natureza das intervengdes o justifique, o projeto de
infraestruturas viarias deve demonstrar o cumprimento do codigo de estrada e a compatibilidade da
sinalizac@o horizontal e sinalizacdo vertical com as restantes infraestruturas viarias e com a

iluminacao publica.

CAPITULO V

Comunicacao Prévia

Artigo 8.°
Inicio dos trabalhos

O prazo méximo de execuc¢do, para a operacao urbanistica € de 4 anos.

Artigo 9.°
Autoliguidacéo das taxas

1 - O prazo para pagamento das taxas relativas a operag6es urbanisticas sujeitas a comunicagao
prévia devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias ap0s a sua apresentacao;

2 - O pagamento das taxas resultantes da autoliquidac@o devera ser realizado & ordem de Camara
Municipal de Ribeira Grande para o IBAN PT50 0010 0000 2046 2180 1021 0 do Banco BPI,
devendo ser indicada a referéncia ao procedimento a que respeita e 0 home ou denominacao
social do respetivo titular.

3 - O comprovativo do pagamento das taxas devera ser anexado ao processo pelo titular juntamente

com a comunicacao de inicio dos trabalhos;



4 - Caso se apure a incorrecdo da autoliquidacédo, o cidadao sera notificado do valor corrigido e dos

respetivos fundamentos da correcdo, assim como do prazo para pagamento do valor que se vier

a apurar estar em divida, ou em crédito.

CAPITULO VI

Procedimentos e situacdes especiais

Artigo 10.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Para os efeitos previstos no artigo 6.°-A do RJUE, séo consideradas obras de escassa relevancia

urbanistica aquelas que, pela sua natureza, forma, localizacdo, impacte e dimensédo ndo estdo

sujeitas a controlo prévio.

2 - Para além das mencionadas no RJUE, sdo consideradas também obras de escassa relevancia

urbanistica as seguintes operacdes urbanisticas:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Obras de construgcdo ou alteragdo de muros confinantes com via publica, que resulte uma
altura méxima igual ou inferior a 1,2m, na categoria de Estrada Municipal;

Instalacdo de aparelhos de ar condicionado, antenas, painéis solares, no alcado posterior, ou
a mais de 50m da via publica;

Todas as obras de conservacéo, exceto as que sejam promovidas em imdéveis classificados,
ou em vias de classificacéo;

Construcdes de jazigos e colocacdes de pedra em sepultura,;

A instalacéo de silos de apoio a exploracées agricolas;

Construgdo de bancadas exteriores ou estruturas para grelhadores no logradouro, desde que
a altura maxima nao ultrapasse os 2,2m;

Demolicéo de forno de lenha existente e aproveitamento do espacgo desde que se mantenha
a mesma area, para melhoria das condi¢des de higiene e salubridade da edificagé&o.

Abrigos para animais de criacdo, de estimacao, de caca, ou de guarda, cuja area ndo seja
superior a 12m? e a altura maxima ndo exceda os 2,2m e, desde que, cumpra a legislacédo

em vigor e o disposto no Codigo de Posturas do Municipio da Ribeira Grande.

Artigo 11.°

Legalizacéo

1 - O procedimento de legalizagdo a que se refere o artigo 102.°-A do RJUE inicia-se com um

requerimento, instruido com os elementos definidos em Portaria para o licenciamento da obra,

com excecao dos previstos no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE.



2 -

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podera ainda dispensar-se a apresentagcédo de
projetos de especialidades, desde que a data da execucdo da operagdo urbanistica ndo haja
previsdo legal da sua existéncia ou sejam apresentados em alternativa os seguintes elementos:

a) Em alternativa ao Projeto de estabilidade, podera ser apresentado Relatério de Avaliacdo da
Vulnerabilidade Sismica, nos termos previstos na Portaria 302/2019, de 12 de setembro,
demonstrando que ndo é necessaria a elaboracéo de projeto de refor¢o sismico;

b) Em alternativa ao Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, poderd ser apresentado comprovativo de que o edificio jA se encontra
alimentado diretamente pela rede de distribui¢éo;

c) Em alternativa ao Projeto de instalagdo de gas, poderd ser apresentado certificado de
inspecédo de instalacdo de gas;

d) Em alternativa ao Projeto de ITED, podera ser apresentado o Relatério de Ensaios e
Funcionalidade ITED;

e) Em alternativa ao Projeto de abastecimento de 4gua e drenagem de 4guas residuais, poderéo
ser apresentadas plantas simplificadas da rede de distribuicdo de agua e da rede de
drenagem de aguas residuais;

f) Em alternativa ao Estudo de comportamento térmico, podera ser apresentada demonstracéo
do cumprimento de requisitos minimos aplicaveis a data, acompanhado de certificado emitido
no ambito do Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios com a classificacdo minima
exigivel a data da realizacdo da operacao urbanistica, caso se aplique;

g) Em alternativa ao Projeto de condicionamento acustico, podera ser apresentado certificado
comprovativo da verificagdo, por ensaios, do cumprimento do Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios.

Nas situacgdes referidas no nimero anterior competird ao requerente fazer prova bastante da data

da realizacdo da operagdo urbanistica, através de ortofotos, plantas de cadastro, elementos

fotograficos datdveis ou outros meios de prova admissiveis em Direito.

O disposto no numero anterior ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao

exercicio de atividades econdémicas sujeitas a regime especial, que se pretendam instalar e fazer

funcionar nos edificios a legalizar.

O procedimento de legalizacdo pressupde a inexisténcia de realizacdo de obras de ampliagéo,

ou alteragd@o conexas a data considerada para o efeito.

Pelo presente procedimento, € devida taxa nos termos do fixado no Regulamento das Taxas do

Municipio, a liquidar aquando da notificacédo da deliberacgéao final.

Artigo 12.°

Operac@es Urbanisticas de Impacte Relevante



1-

5-

6 -

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5, do artigo 44.° do RJUE, considera-se gerador de impacte

urbanistico relevante:

a) Toda e qualquer construcdo ndo inserida numa operacdo urbanistica de loteamento que
disponha de mais de uma caixa de escadas de acesso comum a fragcbes autonomas, ou
unidades de utilizagdo independentes;

b) Toda e qualquer construcdo nao inserida numa operacao de loteamento que disponha de
mais de quatro fracBes autbnomas, ou unidades de utilizacdo independentes, ou, mais de
700 m2 de area bruta de construgcédo, com excecdo das caves destinadas a estacionamento;

c) As construgdes e edificacdes ndo inseridas numa operagdo de loteamento que, pela sua
natureza, localizacdo e dimensé&o, constituam, em termos tecnicamente fundamentados em
procedimento administrativo, uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou
ambiente, nomeadamente, ao nivel das infraestruturas de abastecimento de agua e
saneamento, vias de acesso, trafego e parqueamento, e niveis de polui¢cdo sonora superiores
ao previsto na lei do ruido.

Sem prejuizo do que antecede, excecionam-se as obras de alteracdo em iméveis localizados nas

Zonas Histéricas, assim definidas por planos de ordenamento do territério, ou nas areas de

protecédo a edificios classificados.

Nao sao consideradas operac¢des urbanisticas de impacte relevante, as de usos agricolas no solo

rustico.

Para efeitos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, o proprietario fica obrigado ao pagamento de

compensacado ao Municipio, sempre que as areas de natureza publica e privada nao totalizem as

fixadas em Portaria ou nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio.

As operacdes urbanisticas de impacte relevante estao sujeitas a consulta pablica, nos termos do

artigo 12.° do presente Regulamento, sempre que sejam excedidos os limites previstos no n.° 2

do artigo 22.° do RJUE.

As operacdes urbanisticas de Impacte relevante sdo consideradas de impacte semelhante a

loteamento.

Artigo 13.°
Alteracfes alicenca ou comunicacgao prévia a loteamentos existentes

O pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento € instruido com os elementos

previstos em Portaria para o licenciamento da operacdo de loteamento, com excec¢do daqueles

gue néo sofram alteragbes decorrentes da alteracéo proposta.

O pedido de alteracéo de licenca de operacdo de loteamento implica, para o requerente, a

obrigacao de indicar a identificagdo de todos os titulares dos lotes constantes do alvara, através

dos codigos de acesso as certidbes permanentes do registo predial, para efeitos da sua
notificacdo para prondncia ou, em alternativa, apresentar comprovativo da ndo oposicao dos

titulares da maioria da area dos lotes.



3-

1-

Sempre que o requerente ndo apresente o comprovativo de ndo oposicao previsto no n.° anterior,
os titulares seréo notificados pelo gestor de procedimento, por via postal com aviso de rececéao,
de acordo com o previsto ho niUmero anterior, para se pronunciarem sobre a alteracao pretendida
no prazo de 10 dias Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o processo e manifestar a sua
oposicao a alteracdo pretendida, por escrito, no local indicado na notificacao, edital ou pagina
eletrénica do Municipio da Ribeira Grande.

Caso seja impossivel a identificacdo dos titulares dos lotes constantes do alvara, pela forma
prevista no n.° 3, ou no caso de o numero de titulares ser superior a 10, serdo notificados por

edital a afixar nos locais de estilo e na pagina eletrénica do Municipio da Ribeira Grande.

Artigo 14.°
Consulta Publica
Quando aplicavel, a consulta publica de operacdes de loteamento decorrerd apés adequada

instrucdo do procedimento, pelo prazo de 10 dias uteis.

2 - A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo

3-

1-

2 -

previsto no numero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamacdes, observacoes
ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou pagina eletrénica do Municipio
da Ribeira Grande.

A consulta publica é anunciada através de edital no Gabinete de Apoio ao Municipe, na sede da
Junta de Freguesia e divulgada na pagina eletronica do Municipio da Ribeira Grande.

Artigo 15.°
Caucéo

A caucédo para demolicdo da estrutura serd libertada ap6s emissao do titulo para realizacdo da
operagao urbanistica.

A caucado para reposicdo do terreno serd libertada, a pedido do requerente, nas seguintes
situacoes:

a) Se, entretanto, se tornarem desnecessarios os trabalhos de demoligdo, ou escavagdo e

contencao periférica e os mesmos nao tiverem sido iniciados;

b) Se jativer sido emitido o titulo para realizacdo da operacéo urbanistica.

Artigo 16.°

Destaque

O pedido de certiddo de destaque de parcela devera ser formalizado em requerimento, nos termos

do artigo 5.° do presente regulamento, e devera ser acompanhado de elementos que permitam a

verificacdo dos requisitos de destaque:



2 -

a) Descricdo do prédio objeto do destaque e das parcelas resultantes com identificagdo dos
arruamentos publicos que confinam com as parcelas;

b) Se na parcela a destacar existir ja construcdo erigida, identificagdo do nimero do alvara de
licenca ou autorizacao respetivo, ou, demonstracao de que a construgao é anterior a vigéncia
do Decreto-lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, que aprovou o Regulamento Geral das
EdificacGes Urbanas;

¢) Indicacao do cédigo de acesso a certiddo permanente do Registo Predial;

d) Delimitacdo da parcela a destacar e a parcela restante sobre levantamento topogréfico
georeferenciado, com referéncia expressa das areas respetivas;

e) Delimitacdo do prédio originario em planta de localizagdo fornecida pela Camara Municipal,
ou planta de localizacdo a escala a escala de 1/1000;

f) Plantas com os extratos das plantas de ordenamento e condicionantes dos planos municipais

de ordenamento do territorio.

Artigo 17.°
Alojamento local
No pedido de registo de Alojamento Local devera ser entregue planta de localizacao e as plantas
de arquitetura a escala, com indicacdo das unidades de alojamento a afetar a atividade e as

respetivas areas.

CAPITULO VI
Edificac&o de habitagao coletiva

Artigo 18.°
Sala de Condominio

Nos edificios em que se venha a constituir o regime de propriedade horizontal, sempre que o

namero de fragBes seja superior a doze, devem existir espacos destinados a utilizacdo do

condominio, que satisfagcam as condi¢fes seguintes:

a) Serem independentes, terem acesso facil a partir do espaco de circulagdo do condominio e
serem constituidos, no minimo, por uma sala e uma instalacao sanitaria;

b) A sala deve cumprir as exigéncias estabelecidas para os compartimentos habitaveis e ter
uma area minima de 1m2 por fracdo autbnoma até 40 fracbes aumentando 0,50m2 por fracao
acima deste namero;

¢) A instalacdo sanitaria deve, no minimo, dispor de uma bacia de retrete e de um lavatorio.

O espaco definido no nimero anterior ndo pode ser utilizado para outros fins.



Artigo 19.°
Estendais
Caso existam dispositivos de secagem exteriores, estes devem estar obrigatoriamente protegidos e

enquadrados nas carateristicas formais do algcado onde se inserem.

Artigo 20.°
Recolha de lixo
1 -Nos projetos de construgdo, reconstrucdo, ampliagcdo e remodelacédo de edificios de utilizacdo
coletiva e nos loteamentos, deve ser prevista a localizacdo de um compartimento ou equipamento

destinado a deposicao de residuos, de acordo com a seguinte tabela:

Areas de Necessidade de
N© d comércio, Contentores N.°total de | Area | Altura
.ode
pequena Contentores | minima| minima
fogos o Deposicdo | Deposicao
indastria e de 800 L (m2) (m)
) Indiferenciada| Seletiva
servicos (m2)

0-6 0-200 1 3 4 8 2.2
7-20 200-400 1 3 4 8 2.2
21-40 400-600 2 3 5 10 2.4
41-60 600-800 3 3 6 12 2.4
61-80 800-1000 5 3 8 16 2.4

81-100 >1000 6 6 12 23 2.4

2 - O equipamento destinado a deposi¢cdo de Residuos Sélidos Urbanos, a colocar na superficie
exterior, deve incluir os dispositivos de fixagdo e resguardo e deverdo ser colocados 0 mais
proximo possivel da via publica, permitindo o acesso aos servicos de recolha.

3 - Os equipamentos referidos no n.° 2 do presente artigo devem ser normalizados e do tipo
aprovado pela Camara Municipal.

4 - Os equipamentos referidos no n.° 2 do presente artigo podem ser fornecidos, quando requeridos,
mediante pagamento da respetiva despesa.

5 - A demonstracdo do cumprimento deste artigo podera ser através da representacdo em planta de

implantagdo ou planta de sintese das areas minimas previstas.

CAPITULO VIII

Ocupacdo da via publica por motivos de obras
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Artigo 21.°
Instrucéo do processo

1 - A concesséo da licenca de ocupacao e utilizacdo de vias ou locais publicos de que trata o

presente Regulamento depende de prévio requerimento dos interessados, do qual,
obrigatoriamente, deverdo constar:

a) Indicacado da area a ocupar (largura e comprimento);

b) Duracédo da ocupacéao;

c) Descri¢cdo sumaria dos equipamentos a instalar.

2 - Ao requerimento previsto no numero anterior, juntar-se-a a planta de localizacdo, a escala de

1:2000, e outra de implantagéo, a escala 1:500 ou superior, onde deverdo estar assinalados o
contorno da zona de ocupagédo pretendida, a frente do prédio do requerente e a via publica,
incluindo faixa de rodagem e passeios.

Caso o requerente opte por englobar o pedido de ocupacgdo de via publica no pedido de
licenciamento da operacdo urbanistica ou da sua comunicacao prévia, os elementos previstos

nos nameros anteriores deverao ser apresentados no respetivo processo.

Artigo 22.°
Licenca

A licenca de ocupacéo da via publica caduca com o fim do prazo concedido para o efeito, ou com a

conclusao da obra, se esta ocorrer primeiro.

2 -

3-
4 -

Artigo 23.°

Tapumes, amassadouros, entulhos, dep6sitos de materiais e andaimes
Em qualquer caso de execugdo de obras que confinem com espaco publico, € obrigatoria a
colocacao de tapumes envolvendo toda a area respetiva, incluindo o espago publico necessario
para o efeito.
Os tapumes deverdo ser de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme adequada ao local,
com a altura minima de 2m.
A ocupacao da via publica, por motivo de realizacéo de obras, devera ser devidamente sinalizada.
Em todas as obras, incluindo as obras de reparacéo de telhados ou fachadas confinantes com o
espaco publico, € obrigatéria a colocacdo de redes de protecdo, montadas em estrutura propria
ou acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos
tapumes, de modo a evitar a projecdo de materiais, elementos construtivos ou detritos sobre o
citado espaco.

Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos do espaco publico.
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Os entulhos que possam resultar da obra, que tenham de ser langados do alto, sé-lo-do por meio
de condutas fechadas para contentor adequado, ou para a viatura do seu transporte.

E proibido colocar fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos, materiais da obra, ou
equipamento, ainda que para simples operacdo de carga e descarga dos mesmos.

Os aparelhos de elevacdo de materiais devem ser colocados de modo a que, na sua manobra, a
trajetéria de elevacdo ndo abranja o espaco publico de modo a minimizarem-se os riscos de
acidentes.

Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e 0s seus contrapesos, quando os houver,

devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro.

- Concluida a obra, no prazo de dez dias, devem ser removidos do espacgo publico os tapumes e

estaleiros.

- Os danos eventualmente causados no espacgo publico e imputaveis a execugédo das obras séo

da inteira responsabilidade do dono da obra, ficando este obrigado a repara-los, no prazo

referido no namero anterior.

Artigo 24.°

Casos e condi¢cbes especiais
Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢des de
transito, seguranca e ambiente, poderdo ser exigidos outros condicionalismos para evitar
inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico.
Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construcdes, podera ser exigida a instalacdo de muros
de vedacdo com a via publica, com a altura de 2m, de cor e material a submeter a apreciacao
dos servicos, 0s quais devem ser mantidos em boas condi¢des de conservacao, de forma a ndo
constituirem perigo para os utentes do espaco publico.
O nao cumprimento do disposto no numero anterior permitird implementar as medidas

necessarias ao seu cumprimento, debitando todos os custos ao dono de obra.

Artigo 25.°
Interrupcédo do transito
A interrup¢éo da via ao transito, quando necessaria, devera, sempre que possivel, ser parcial, de
modo que fique livre uma faixa de rodagem.
Os trabalhos deverao ser executados no mais curto espaco de tempo, ndo podendo ser iniciados

sem prévia licencga.

Artigo 26.°

Corredores para pebes
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Nos casos em que haja a necessidade da ocupacao total do passeio, e/ou até a ocupacéo parcial da
faixa de rodagem, ou de zonas de estacionamento, serdo obrigatoriamente construidos corredores
para pedes, com a largura minima de 1m, imediatamente confinantes com o tapume e vedados, pelo

lado de fora, com resguardo e com corriméo & altura de 0,90m acima do respetivo pavimento.

Artigo 27.°
Acessos pontuais
Quando se tratar de obras em edificios com acessos pontuais (atividade comercial, servicos e
outros), podera ser dispensado o tapume a delimitar a zona do andaime, desde que sejam garantidas
as condigdes de seguranca e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em obras, com

0 minimo de um estrado estanque, ao nivel do primeiro teto.

Artigo 28.°
Mobiliario urbano
Quando, pela instalagdo de um tapume, ficar no interior da zona de ocupacdo qualquer boca-de-
incéndio, candeeiro, ou placa de sinalizacdo, o interessado tera de instalar, para o periodo de
ocupacao, um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume, nas condi¢des a indicar pelo

Municipio.

Artigo 29.°
Reposi¢cao de mobiliario urbano
O dono da obra promovera, a expensas proprias, no prazo de dez dias apds a concluséo da obra, a
execucdo dos trabalhos de reposicdo de todos os equipamentos, nomeadamente, arvores,
candeeiros, bocas-de-incéndio ou placas de sinalizagdo que tenham sido afetadas no decurso da

obra.

Artigo 30.°
Reparacdo dos danos no espaco publico

1 - Areparacgdo dos danos provocados no espaco publico municipal, em consequéncia da execugao
de obras ou outras ac¢des, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo
da comunicacao, devem proceder ao inicio da sua execugao, no prazo maximo de 48 horas, a
partir da producgéo do dano.

2 - Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior, o Municipio da Ribeira Grande pode substituir-
se ao responsavel, nos termos do artigo anterior, sem necessidade de aviso prévio, sendo os

encargos por conta do responsavel.
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CAPITULO IX
Via publica e Estacionamento

Artigo 31.°
Balangos sobre a via publica

Poderéo ser aceites corpos balancados sobre a via publica, desde que os mesmos nao excedam

metade da largura do passeio com um maximo de 1,50m de profundidade, e desde que se localizem

a mais de 3m de altura.

1-

1 -

2 -

3-

Artigo 32.°
Acesso a garagens
As rampas de serventia a garagens serao criadas:
a) No caso de passeios existentes, por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do lancil existente
gue o torne galgavel,
b) No caso de nédo existir passeio, a serventia sera instalada a partir da berma, de modo a que
a altura maxima néo ultrapasse 0,20m na situacdo mais desfavoravel.
Nao serdao admitidas rampas na via publica, devendo estas serem garantidas dentro dos limites
da propriedade.

Artigo 33.°

Estacionamento
A circulacdo nas areas destinadas a estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras, nomeadamente nos percursos de ligacdo entre desniveis e nas zonas de entrada e
saida.
A faixa de circulagdo e zona de manobra para estacionamento deve garantir as seguintes
larguras minimas, condicionadas ao tipo de estacionamento a adotar:
a) 3,50m no caso de estacionamento longitudinal;
b) 4,50m no caso de estacionamento obliquo;
c) 5,00m no caso de estacionamento perpendicular.
As dimenses previstas no numero anterior podem ser reduzidas em 0,50m, caso a faixa de
rodagem seja delimitada por lancil com altura inferior a 0,15m e ndo existam obstaculos com
altura superior a 0,15m a menos de 0,50m da faixa de rodagem.
Devem ser previstas zonas livres, nos locais proximos a rampas, de modo a permitir a passagem
cruzada, ou a espera de veiculos.
As rampas de acesso deverdo ter uma largura minima de 3m (faixa de rodagem) e uma inclinacéo
maxima de 18%, sendo que no caso de moradias, a inclinacdo maxima da rampa de acesso,

poderé ser de 20%.
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6 - Sempre que a rampa tenha uma inclinacdo que ultrapasse 12%, o revestimento devera ser
antiderrapante, e deve ser prevista uma zona de concordancia, numa extensao minima de 3,50m,
com uma inclinacéo que ndo ultrapasse metade da inclinacdo prevista para a rampa.

7 - Os lugares de estacionamento terdo como dimens8es minimas, em planta, 5m de comprimento
e 2,5m de largura, admitindo-se em estacionamento longitudinal a adogdo dos parametros
previstos em Portaria que fixa os parametros de dimensionamento de infraestruturas viarias ou
outra que se venha a aplicar.

8 - Os lugares de estacionamento no interior de edificios poderdo ser aceites com dimensbes
minimas, em plantas, de 5m de comprimento e 2,30m de largura, excluindo-se o estacionamento
longitudinal em que a largura Gtil minima podera ser de 2m.

9 - Os lugares de estacionamento deverdo ser independentes de modo a permitir a entrada e saida
de veiculos sem interferéncia com os restantes, podendo, no entanto, ser admitidos lugares
duplos, desde que afetos a mesma fragdo autbnoma.

10 - Os lugares de estacionamento destinados a viaturas pesadas, deverdo ter as dimensbdes

minimas de 12m de comprimento e de 3m de largura.

CAPITULO X
Propriedade Horizontal

Artigo 34.°
Requerimento para emissao de certiddo de propriedade horizontal
A emissdo de certiddo camararia, para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de
qualquer edificio, devera ser requerida pelo proprietario, ou seu representante legal, devendo o
pedido ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento - com a identificacdo completa do proprietario e/ou do titular da licenga, ou
comunicacgao prévia, nimero do processo de licenca ou comunicacgéo, localizagéo do terreno
(identificag&o de rua e numero de policia, e inscricdo matricial, com descri¢cdo do terreno e
respetivas confrontacdes), solicitando certidao para a constituicdo em regime de propriedade
horizontal, de acordo com o disposto no Codigo Civil;

b) Memodria descritiva descricdo sumaria do prédio, referindo-se a area do lote e as areas
cobertas e descobertas, e indicando-se as fragfes autbnomas, as quais deverdo ser
designadas por letras maiusculas, sendo que, na descri¢ao e identificacdo das fragfes devera
indicar-se a sua composicdo, referindo-se o0s arrumos, terracos, logradouros e
estacionamentos, se existirem, a localizacdo (andar, direito, esquerdo, centro, frente,
posterior, ou outro), complementada pelos pontos cardeais, destino (habitacéo,
estabelecimento, garagem) e o numero de policia pelo qual se processa o acesso a fracéo,

sempre que este exista ou ja tenha sido atribuido, bem como, na descri¢cdo de cada fracéo,
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deve incluir-se a respetiva percentagem, ou permilagem relativamente ao valor total do
edificio, incluindo referéncia a zonas comuns a todas as fra¢gdes, ou a grupos de fracdes;
c) Plantas - com a composicao, identificacéo e designacgéo de todas as fragdes, pelas respetivas

letras e com delimitacao inequivoca, através da colocacao de cor ou trama.

Artigo 35.°
Condicbes de emisséao da certidao de propriedade horizontal

A certiddo de propriedade horizontal é emitida apds a realizacao de vistoria, onde se verifica se

o edificio reune condigbes para a sua divisdo em propriedade horizontal e nas seguintes

condigbes:

a) Se se encontra devidamente licenciado;

b) N&o seja indispensavel a sua diviséo, através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragbes autbnomas, sejam distintas
e isoladas entre si e com saida propria para uma parte comum do prédio, ou para 0 espaco
publico;

d) Cadauma das fracdes autdnomas a constituir disponha do minimo de condi¢des de utilizacédo
legalmente exigiveis.

Nao podem considerar-se como fragcdes autbnomas as dependéncias destinadas a arrumos,

onde quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por sétao.

Os lugares de estacionamento exigidos, por forca dos usos previstos no imével, devem ficar

integrados nas fragbes que os motivaram, ndo podendo ser fechados como garagem para

constituir espagos autbnomos.

Os lugares de estacionamento em numero superior ao exigido podem ser fechados como

garagem e constituir fragbes autonomas.

5- A certiddo de propriedade horizontal pode ser emitida durante a obra, quando as fracdes

autonomas ja estejam distintas e isoladas entre si.

Capitulo XI

Das Compensacoes

Artigo 36.°
Areas destinadas a espacos verdes e de utilizac&o coletiva, infraestruturas viarias,

equipamentos de utilizacdo coletiva e habitacao publica

Os projetos de loteamento e as operacdes urbanisticas de impacte relevante, devem prever areas

BN

destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias,
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equipamentos de utilizacdo coletiva, e habitacdo publica, de acordo com a portaria fixada para o

efeito.
Artigo 37.°
Cedéncias
1 - Os interessados na realizacdo de operacfes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, ao

Municipio da Ribeira Grande, parcelas de terreno para espacos verdes de utilizacdo coletiva,
equipamentos de utilizacéo coletiva, habitacdo publica e as infraestruturas urbanisticas que, de
acordo com a lei, licengca ou comunicagéo prévia, devam integrar o dominio publico municipal,
integragcdo essa que se fara automaticamente com a emisséo da licenca.

O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comunicagéo

prévia de obras de edificagdo, nas situagdes referidas no n.° 5, do artigo 57.° do RJUE.

Artigo 38.°
Compensacbes

Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e/ou ndo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento, espacos verdes, ou habita¢do publica, ndo ha
lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensac¢ao ao Municipio da Ribeira Grande.
O Presidente da Camara podera aceitar que a compensacgao seja paga em espécie, através da
cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacdes, ou prédios rusticos, nos termos do artigo
seguinte.
Nos casos previstos no n.° 4, do artigo 44.° do RJUE, em que as parcelas sdo de natureza
privada, serd devida uma compensacao parcial, pela ndo cedéncia da area de espagos verdes
e/ou equipamentos de utilizacdo coletiva.
Nos casos previstos no nimero anterior, a compensacao a pagar, em numerario ou espécie, sera

correspondente a 20% da taxa de compensacao que seria exigivel.

Artigo 39.°
Compensacado em espécie
Feita a determinacdo do montante total da compensacéo a pagar, se optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliagdo dos terrenos, ou imoveis a ceder ao Municipio
da Ribeira Grande, efetuada por perito avaliador da lista oficial de peritos, a custas do promotor
da operacao urbanistica.
Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerario e o valor da compensacao a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da

seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio da Ribeira Grande, serd& 0 mesmo pago em
numerario pelo promotor da operagéo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo entregue pelo Municipio da
Ribeira Grande.

Se o valor proposto na avaliacao referida no n.° 1, deste artigo, ndo for aceite pelo Municipio da

Ribeira Grande, ou pelo promotor da operacgao, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera

constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO XII

Disposic¢des finais e transitorias

Artigo 40.°

Aplicagao de taxas

As taxas a cobrar, no &mbito do presente Regulamento, séo as previstas no Regulamento da Tabela

de Taxas, Tarifas e Outras Receitas do Municipio de Ribeira Grande.

1 -

2 -

3-

4 -

Artigo 41.°
Contraordenacdes
Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, a violagdo das normas constantes
do presente Regulamento sao puniveis como contraordenagao, com coima graduada de €500,00
a €50.000,00, no caso de pessoa singular, e de €1.000,00 a €100.000,00, no caso de pessoa

coletiva.

As contraordenagfes previstas no presente Regulamento aplicam-se sempre que ndo existam
regimes especificamente previstos noutras disposic¢des legais.

A competéncia para determinar a instrucdo do processo de contraordenacgdo e para aplicar a
respetiva coima e eventuais san¢gfes acessorias pertence ao Presidente da Camara Municipal,
com possibilidade de subdelegacdo no Vereador com competéncia delegada na area em
guestéao.

A tramitacdo processual obedecera ao disposto no Regime Geral das Contraordenagfes em
vigor.

A negligéncia € punivel, sendo os limites minimos e maximos das coimas reduzidos para metade.
A tentativa é punivel com a coima aplicavel a contraordenacdo consumada especialmente

atenuada.

Artigo 42.°
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Sanc¢des acessorias

1 - As contraordenacgfes previstas neste Regulamento podem ainda determinar, quando a
gravidade da infracdo e a culpa do agente o justifique, a aplicagcdo das seguintes sancgbes
acessorias, nos termos da lei geral:

a) Perda de objetos pertencentes ao agente;

b) Cessacédo da utilizacdo do edificio ou de suas fracbes;

c) Suspensdo de licencas, autorizacbes ou alvaras anteriormente concedidos pela Camara

Municipal;

d) Privacéo do direito a subsidios, ou beneficios outorgados por servicos municipais.

2 - As sancg0Oes referidas nas alineas b) e c), do n.° 1, ttm a duracdo maxima de dois anos,
contados a partir da data da decisdo condenatoria definitiva, sem prejuizo do disposto em legislacéo

especial.

Artigo 43.°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicacdo do presente Regulamento,
gue ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacédo e integracao de

lacunas, serdo resolvidos mediante decisédo do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 44.°
Legislagéo futura
Todas as referéncias efetuadas no presente Regulamento a diplomas legislativos consideram-se
efetuadas a legislacdo que venha a entrar em vigor em data futura a sua entrada em vigor e que

proceda a revogacgao e substituicio dos mesmos.

Artigo 45.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados os regulamentos e
todas as disposicdes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio da Ribeira Grande, em

data anterior a da entrada em vigor do presente Regulamento.
Artigo 46.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacao.
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ANEXO |

Normas de Instru¢éo de Processos em Formato Digital

A desmaterializacdo dos documentos ao nivel da administracdo publica constitui um passo
significativo no processo de modernizacdo administrativa, o que, em relagdo a tramitacdo dos
procedimentos de controlo prévio das operacfes urbanisticas, estd consagrado no Regime Juridico
da Urbanizacéo e Edificacdo — RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as alteragdes
introduzidas pela sua versdao em vigor). Nesse sentido, considerando ainda que a rececdo e
tramitacado de processos de operacdes urbanisticas, em formato digital, apresenta mais-valias no
sentido da simplificacdo, sistematizacdo e transparéncia dos processos, com reflexos positivos que
potenciam a melhoria dos servigos prestados, o Municipio da Ribeira Grande procede a
implementacdo de solugdo informética que permite a tramitacdo desmaterializada de processos,
enguanto ndo entra em funcionamento da Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos,
prevista no RJUE.

Para operacionalizar a sua implementacao e de acordo com as especificagcdes técnicas subjacentes
a plataforma eletronica adotada, o presente documento estabelece as normas de apresentacéo de
requerimentos e elementos instrutérios dos processos em formato digital.

Este Anexo integra o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagdo, nos termos do seu artigo
6.°.

1. Processo em formato digital:

1.1 Com vista a desmaterializacdo dos procedimentos previstos no RJUE, incluindo as
consagradas no artigo 8.°-A do RJUE, a apresentacao de processos de obras devera ser
exclusivamente em formato digital e podera ser realizada das seguintes formas:

1.1.1 Por submissdo em plataforma digital através da pagina eletrénica do Municipio da
Ribeira Grande, em Mynet - Servigcos Online, sendo, para o efeito necessario o prévio
registo do utilizador;

1.1.2 Por apresentacao de suporte digital (CD, DVD, PEN USB) no atendimento presencial
dos servicos municipais da Camara Municipal da Ribeira Grande, com os ficheiros
organizados de acordo com a tabela de prefixos, sendo o suporte devolvido ao
requerente, juntamente com um recibo de entrega;

1.2 Nos pedidos em que haja lugar ao pagamento de taxa de entrada, sera emitido o respetivo
documento para pagamento no momento de registo do requerimento e 0s mesmos seréo
considerados incorretamente instruidos quando se verifique que a respetiva taxa ndo se
encontra paga;

2. Formato e caraterizacdo dos Ficheiros:
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2.1 O requerimento de instrucdo pelo titular do processo devera respeitar uma das seguintes
condicoes:

2.1.1 Apresentado em formato PDF/A, com assinatura digital qualificada;

2.1.2 Apresentado em papel, com assinatura manuscrita, exclusivamente no atendimento
presencial, o qual serd validado, digitalizado e apenso ao processo digital no momento
de entrada;

2.1.3 Gerado automaticamente por submissado nos servi¢cos online, através da autenticacao
do titular do processo;

2.2 Cada elemento instrutério de um processo deve corresponder a um ficheiro;

2.3 Cada ficheiro ndo deve ocupar mais do que 50MB de espaco;

2.4 Os ficheiros devem ser apresentados no formato PDF/A, salvo indicacdo de outro formato
nestas normas;

2.5 O projeto de arquitetura deve ser apresentado com a seguintes condi¢des:

2.5.1 As pecas escritas do projeto devem ser apresentadas em formato PDF/A, com
assinatura digital qualificada;

2.5.2 As pecas desenhadas do projeto, devem ser apresentadas num ficheiro Unico em
formato DWFx, com assinatura digital qualificada e com as seguintes especificacoes:

2.5.2.1 aunidade utilizada nos desenhos deve ser o metro;

2.5.2.2 devera permitir o controle da visibilidade dos niveis de desenho (layers);

2.5.2.3 cada folha devera ser identificada de acordo com a legenda no desenho;

2.5.2.4 adimensao da folha devera permitir a impressao de acordo com a escala indicada
na legenda.

2.5.3 As pecas desenhadas do plano de acessibilidades, podem ser apresentadas como
elemento integrante do ficheiro das pecas desenhadas, ou ser apresentadas como um
ficheiro autbnomo DWFX, com assinatura digital qualificada;

2.5.4 Quando, por impossibilidade técnica devidamente justificada, ndo seja possivel
adicionar assinatura digital qualificada ao ficheiro DWFx das pecas desenhadas, deve
ser apresentado, para além do ficheiro DWFx, um ficheiro PDF/A das pecas
desenhadas com assinatura digital qualificada, juntando declarag&o justificativa da
impossibilidade;

2.5.5 A apresentacao de um novo ficheiro para substituicdo de elementos deveré conter toda
a informacéo para substituicdo do ficheiro anterior, com indicag&o das pecas alteradas
e mantendo as propriedades das restantes folhas;

2.6 A planta de implantagdo, para além de incluida no ficheiro Unico de pegas desenhadas,
devera ser apresentada em formato vetorial (DXF ou DWG), respeitando as seguintes

orientacles:
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2.6.1 Devera estar sobreposta sobre levantamento topografico georreferenciado no Sistema
de coordenadas PTRA 08 - UTM/ITRF 93, contendo layers independentes com 0s
seguintes elementos:

2.6.1.1 Poligono fechado com a delimitacédo cadastral da propriedade;

2.6.1.2 Poligono fechado com a delimitagédo da area de implantacao;

2.6.1.3 Delimitacdo das areas impermeabilizadas e respetivos materiais;

2.6.1.4 Poligonos fechados com a delimitacdo das areas de cedéncia (caso existam).

2.6.2 Os layers ou niveis do desenho deverdo ser designados com um nome alfanumérico
gue caraterize os elementos;

2.7 Os projetos de especialidades devem ser apresentados da seguinte forma:

2.7.1 Ficheiro da Meméria descritiva em formato PDF/A, com assinatura digital qualificada,
gue deve incluir todos o0s anexos ou apéndices (célculos, fichas, relatérios,
especificagdes, etc.);

2.7.2 Ficheiro de pegas desenhadas, num unico ficheiro em formato DWFx ou PDF/A, com
assinatura digital qualificada;

2.7.3 Termo de responsabilidade subscrito pelo autor de projeto, em formato PDF/A, com
assinatura digital qualificada;

2.7.4 Outros documentos, em formato PDF/A.

2.8 - Os projetos de obras de urbanizagdo devem ser apresentados da seguinte forma:

2.8.1 - Ficheiro da Memodria descritiva em formato PDF/A, com assinatura digital qualificada,

gue deve incluir todos os anexos ou apéndices (calculos, fichas, relatorios, especificacdes,

etc.);

2.8.2 - Ficheiro de pecas desenhadas, num Unico ficheiro em formato DWFx ou PDF/A, com
assinatura digital qualificada;

2.8.3 - Termo de responsabilidade subscrito pelo autor de projeto, em formato PDF/A, com
assinatura digital qualificada;

2.8.4 - Tracado das infraestruturas em dominio publico, em formato vetorial (DXF ou DWG),

georreferenciado no Sistema de coordenadas PTRA 08 - UTM/ITRF 93;

2.8.5 - Outros documentos, em formato PDF/A.
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