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1. Introducao

1.1.  Enquadramento do trabalho

A regeneracéo urbana e o desenvolvimento urbano sustentavel tém sido importantes vetores de
transformacéo no concelho da Ribeira Grande, onde varias iniciativas tém sido desenvolvidas ao
longo dos Ultimos anos com recurso a financiamento comunitario e a programas de
desenvolvimento internacional entre paises (e.g. PROCONVERGENCIA e Fundos EFTA), com
especial enfoque no centro histérico da cidade da Ribeira Grande e nas freguesias que a

constituem, e na vila de Rabo de Peixe.

Em 2014, com a elaboragdo do “Plano Estratégico e Operacional de Desenvolvimento 2014-2020",
o Municipio entrou num novo ciclo de reabilitagdo urbana, assente numa estratégia de medio-longo
prazo que designou como prioridade, neste ambito, a delimitacdo das Areas de Reabilitacao
Urbana (ARU) do concelho, entre as quais a da Ribeirinha, e a identificacdo das intervencoes a
desenvolver em cada uma delas, num momento concertado com o novo quadro de programagao
dos fundos comunitarios para a regiado, o Programa Operacional dos Agores 2020 (PO Agores

2020), que elevou como grande objetivo a melhoria da qualidade do ambiente urbano.

Em paralelo ao processo de delimitagdo das ARU, o Municipio da Ribeira Grande elaborou o
Plano Integrado de Regeneragéo Urbana Sustentavel (PIRUS)', que integrou um conjunto de
acoes de reabilitagao urbana no interior das ARU. Aproveitando o novo periodo de financiamento
comunitario 2014-2020, algumas dessas agdes foram alvo de candidatura no ambito do Aviso N.°
ACORES 16-2016-08 (prioridade de investimento 6.5 / objetivo especifico 6.5.1 de melhoria da
qualidade do ambiente urbano dos Acores), que era dirigido exclusivamente a cidades e vilas,

sedes de concelho na Regiao Auténoma dos Acores.

O presente trabalho da continuidade ao esforgo do Municipio em munir-se dos devidos
documentos estratégicos de suporte a intervengdo no dominio da reabilitagdo urbana. O
documento que agora se apresenta (Relatério 2) enquadra-se na segunda e Ultima fase do

desenvolvimento do trabalho e corresponde ao Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

! Aprovado em 2016 pela Autoridade de Gestéo do PO Agores 2020.
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(PERU) para a ARU da Ribeirinha, ou seja, ao instrumento préprio previsto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU)?, que define as condigbes base que suportam a Operagédo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), de natureza sistematica®, a implementar nesta ARU, aprovada em
2016*. O PERU foi elaborado no respeito pelo disposto no RJRU, integrando todos os contetidos

al definidos.

Para além da informacéo resultante da interagdo com o executivo e com 0s servigos técnicos
municipais envolvidos, ha ainda a destacar a informacao recolhida na reuniao com o Senhor
Presidente da Junta de Freguesia, que auxiliou a construcéo da estratégia e inerente programa de

intervengao da ORU.

1.2. Estrutura do documento

O presente documento desenvolve os contelidos legais estabelecidos no RJRU para o PERU da

Ribeirinha. Para além do presente capitulo introdutdrio, estrutura-se em quatro outros capitulos:

Enquadramento territorial — apresenta a contextualizacao do concelho da Ribeira Grande,
da cidade e da ARU da Ribeirinha;

Caracterizagao e Diagnostico da ARU da Ribeirinha — aborda as dinamicas demogréficas e
socioecondmicas da ARU e, ainda, a sua caraterizagao urbanistica e especificidades do
ambiente urbano e o enquadramento nos planos municipais de ordenamento do territorio.
Este diagndstico é sintetizado numa analise que evidencia os principais aspetos positivos

e negativos, com relevancia para a estratégia;

Estratégia de Reabilitagdo Urbana - define a estratégia de regeneragdo urbana a
prosseguir, através da explicitacéo da Viséo de Futuro para este territério e da identificacdo
dos eixos estratégicos. Apresenta, ainda, um esquema territorial e as principais

orientagoes estratégicas de base territorial;

20 RJRU ¢ estabelecido no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagéo conferida pela Lei n.° 32/2012, de 14
de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

3 Nos termos do RJRU, uma ORU sistematica contempla a requalificacéo e revitalizagao do tecido urbano: edificado,
infraestruturas, equipamentos, espago publico e espagos verdes, atividades econdmicas; ja a ORU simples, incide
somente sobre a reabilitacao do edificado.

4 Aviso n.°© 6180/2016, publicado no DR n.° 94/2016, Série II, de 16 de maio.
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Operacao de Reabilitagao Urbana — identifica o tipo e prazo de execucao da ORU, assim
como os projetos estruturantes e agoes prioritarias que a operacionalizam. Estabelece o
cronograma das operagoes, o programa de investimento e financiamento e o modelo de
gestdo e execugao. Descreve, ainda, o quadro de incentivos e beneficios fiscais e

estimulos a reabilitagao urbana, associados a delimitacao da ARU.
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2. Enquadramento territorial

2.1. Breve enquadramento regional e local

O concelho da Ribeira Grande localiza-se na ilha acoriana de Sao Miguel, tendo como sede de
concelho a cidade de Ribeira Grande, cujo perimetro urbano definido em PDM abarca,
atualmente, a Ribeirinha. O concelho, com cerca de 180 km? de superficie (0 segundo maior da
ilha) e com mais de 32.500 habitantes, & o segundo da ilha e o terceiro nos Agores em termos de
populacéo residente, apenas sendo superado por Ponta Delgada e por Angra do Herofsmo (INE,
2011).

LEGENDA:

REDE RODOVIARIA REGIONAL INFRAESTRUTURAS REGIONAIS E EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES
[ vimite do Concelho da Ribeira Grande Estrada regional principal (ER-1) @ Aeroporto de Ponta Delgada Jodo Paulo Il
Limite dos concelhos da llha de Sao Miguel ——— Estrada regional secundéria (ER-2%) Hospital de Ponta Delgada
—— Estradas regionais por classificar Universidade
@  Cidade sede de concelho Bl
. Q¥  Porto de Ponta Delgada
©  Via sede de concelho REDE RODOVIARIA MUNICIPAL 4
N m Marina
Lagoas Caminhos municipais
Parque Tecnolégico de Sao Miguel

Figura 1. Enquadramento regional do concelho de Ribeira Grande.
Fonte: SPI

A Ribeira Grande estabelece fronteira com todos os restantes concelhos da ilha, nomeadamente, de
oeste para leste, com Ponta Delgada, Lagoa, Vila Franca do Campo, Povoacao e Nordeste, o que
lhe confere uma posicao privilegiada na articulacéo das ligagoes fisicas e funcionais da ilha. Por
outro lado, contrariamente aos restantes concelhos que possuem 0s principais centros urbanos
instalados na costa meridional, as principiais povoagoes do concelho, a cidade da Ribeira Grande
e a vila de Rabo de Peixe, localizam-se na costa norte da ilha, o que incrementa a sua

importancia geoestratégica.

Camara Municipal @ sm ORES 4
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Encontrando-se bem articulada com os restantes polos urbanos e funcionais de Sao Miguel
através de uma eficaz rede de acessibilidades viarias, a cidade de Ribeira Grande, apelidada de
‘capital norte’ da ilha, é um territério chave nos sistemas urbano e econémico micaelenses. A
cidade forma com Ponta Delgada e com Lagoa, um competitivo subsistema, pautado por uma
forte concentracao de funcdes e atividades, e pelo estabelecimento de importantes sinergias

sociais, economicas e demograficas internas.

) s 5 \’I“HA)
o~ i
f" - \-‘»i\ K.\ 7 »"YT,{‘{"\TN/‘{ wr.,mv,,_‘,\_\{
3 = = S Nordesté ©.
<‘>\ f ‘Ak‘x k Qz
\{\» |\ \) ,) /
U :
N = 2
\ \k B P :_,7
3 F /‘1 ./J" o
\( P = ngoagéo'{
N <4 Y e (/A > -
a 1 ,JJK \ o
NS\ A Franca dociipe \ .
Rt ,
0 256m S 10k

Figura 2. ‘Triangulo urbano’ formado pela Ribeira Grande, Ponta Delgada e Lagoa.
Fonte: SPI

Neste triangulo urbano, a Ribeira Grande tende a afirmar-se gragas a sua economia diversificada,
fortemente alavancada pelo seu tecido industrial e empresarial, enquanto Ponta Delgada, a porta

de entrada na Regiéo, é o principal centro institucional, de ensino e de servigos, tendo Lagoa
como centro complementar.

Ao nivel interno, o concelho de Ribeira Grande encontra-se organizado, administrativamente, em
14 freguesias®, que poderao ser agrupadas nas trés zonas territoriais seguintes, de acordo com

as suas caracteristicas (Figura 3):

Zona nascente, as seis freguesias mais orientais do concelho, compreendidas entre Porto

Formoso e Lomba de S&o Pedro, que possuem um carater essencialmente rural e uma

menor importancia populacional;

5 Calhetas, Conceicao, Fenais da Ajuda, Lomba da Maia, Lomba de S&o Pedro, Maia, Matriz, Pico da Pedra, Porto
Formoso, Rabo de Peixe, Ribeira Seca, Ribeirinha, Santa Barbara e Sao Bras.
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Zona centro-cidade, as cinco freguesias localizadas numa zona mais central e urbana do
concelho, entre Ribeirinha e Santa Béarbara, a sul, nas quais se integra o perimetro urbano
da cidade de Ribeira Grande;

Zona poente, as trés freguesias mais ocidentais do concelho, designadamente Rabo de
Peixe, Pico da Pedra e Calhetas, que tal como a anterior apresentam uma forte dindmica

demogréfica, embora menos concentrada na sede de freguesia.

NORDESTE

POVOAGAO
PONTA v P >

DELGADA p - VILA FRANCA DO CAMPO

fod LAGOA \ e

r J
LEGENDA:
ETTTT o
. Limite do Concelho da Ribeira Grande - Zona Nascente
E Limite das freguesias do concelho de Ribeira Grande - Zona Centro/Cidade
[: Limite dos concelhos da llha de Sao Miguel - Zona Poente

Figura 3. Limites das freguesias e zonas do concelho da Ribeira Grande.

Fonte: SPI/ECEGE

A par da centralidade dos principais polos urbanos e industriais do concelho, reforcada pelas
novas acessibilidades, subsiste o isolamento e o esvaziamento populacional das localidades
mais rurais, particularmente na zona nascente do concelho, aspetos também eles acentuados por

estas novas vias.

O concelho de Ribeira Grande beneficia de um conjunto de infraestruturas rodoviarias de ambito
regional que garante a facil articulagao aos principais centros urbanos da ilha e as infraestruturas
que asseguram a ligacao ao exterior (o porto de Ponta Delgada e Aeroporto Jodo Paulo Il). A rede
rodoviaria regional, ilustrada na Figura 4, encontra-se hierarquizada em duas categorias: estradas

principais e estradas secundarias.
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LEGENDA:
REDE RODOVIARIA REGIONAL REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

mmmay
H » Limite do Concelho da Ribeira Grande

Estrada regional principal (ER-1) Caminhos municipais

Limite dos concelhos da liha de Sao Miguel Estrada regional secundaria (ER-2%)

Lagoas s Estradas regionais por classificar

Figura 4. Rede rodoviéria da ilha de Sao Miguel e do concelho da Ribeira Grande.

Fonte: SPI

A estrada regional principal n.° 1 (ER 1-1A), que se desenvolve junto a costa, rodeando toda a ilha
e conectando os principais centros urbanos, é o principal eixo viario desta rede. Esta via
atravessa longitudinalmente o concelho da Ribeira Grande e estabelece a ligagao entre todos os
nucleos urbanos do concelho. A partir desta via desenvolvem-se eixos transversais que unem as
costas sul e norte da ilha, garantindo a articulagédo da Ribeira Grande as restantes sedes de

concelho da ilha.

Recentemente foram construidas novas vias, alternativas a alguns trocos antigos, que possuem
perfil de autoestrada embora nao apresentem custos para o utilizador (SCUT), e que oferecem
ligacbes mais rapidas e seguras entre os principais nlcleos urbanos da ilha de Sdo Miguel. Entre
estas destacam-se, pela relacao direta a Ribeira Grande, o Eixo Norte/Sul, que liga a sede de

concelho a cidade de Lagoa, e o Eixo Norte, que melhora a conexao do concelho ao Nordeste.

A ocupacéao do territério que constitui hoje o concelho da Ribeira Grande encontra-se fortemente
ligado a evolugéo dos seus principais aglomerados urbanos — a cidade de Ribeira Grande e a vila
de Rabo de Peixe. A primeira teve a sua fundacéo no Ultimo quartel do século XV, quando os
primeiros habitantes se instalaram junto a foz da Ribeira Grande, tirando partido da proximidade
ao mar e disponibilidade de agua doce e solos férteis. Os primeiros habitantes da Ribeirinha,
assim como de Rabo de Peixe, terdo chegado pouco depois, entre este este mesmo século e o

seguinte, fixando-se junto ao pequeno curso de &gua com 0 mesmo nome.
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Sede da freguesia homdnima, o centro urbano da Ribeirinha em crescido, contidamente, em
direcao a cidade da Ribeira Grande, da qual dista escassos quilometros, percorridos através da
ER1-1A. Estabelece com a sede de concelho uma relacéo de forte dependéncia em termos de

oferta comercial, de equipamentos e de emprego.

2.2. ARU da Ribeirinha

A ARU da Ribeirinha corresponde a uma superficie de 24,9 hectares, localizada na freguesia

homodnima e integralmente inserida no perimetro urbano da cidade definido no PDM.

1 0 250 500 1km
LEGENDA: ) m_Xom

w=mmms Perimetro urbano da cidade Freguesias da Ribeira Grande ® ® ® ARU da Ribeirinha

Figura 5. Localizagao da ARU da Ribeirinha.
Fonte: SPI
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Com uma configuragao irregular, esta ARU tem como espago mais central o Largo da Cruz, onde
se situa a Igreja do Santissimo Salvador do Mundo, e desenvolve-se apoiada no eixo estruturante
do aglomerado urbano (a Rua Direita, a nascente, e o seu prolongamento para Oeste até a ER1-

1A), apresentando uma extensédo maxima de 930 metros (Figura 5).

Para além do ndcleo mais central do aglomerado — o mencionado Largo da Cruz, com a Igreja do
Santissimo Salvador do Mundo e o coreto fronteiro —, a ARU integra trogcos dos arruamentos
transversais a este eixo estruturante, estendendo-se, a norte, pela Rua do Jogo, pela Rua das
Covas (nao incluindo os bairros de construcao mais recentes que surgiram nos seus extremos), e

ainda pela Rua do Porto, e, a leste, pela Rua Aristides Soares Gamboa e pela Rua dos Moinhos.

No seu extremo poente abrange ainda o campo de jogos atualmente sem utilizacdo, onde é

intengdo do Municipio que venha a nascer um futuro parque de recreio e lazer.

As figuras seguintes (Figura 6 e Figura 7) ilustram a delimitagao cartografica da ARU.

LEGENDA' @@® Limite da ARU da Ribeirinha (24,9 ha) (1) iz = om

Figura 6. Limites da ARU da Ribeirinha sobre base topografica.
Fonte: SPI
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%
LEGENDA:  © © & Limite da ARU da Ribeirinha (24,9 ha) (1) it =

Figura 7. Limites da ARU da Ribeirinha sobre ortofotomapa.
Fonte: SPI
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3. Caracterizacao e diagndstico

O presente capitulo procede a caraterizacao e diagnostico da ARU da Ribeirinha. Dado que o
concelho da Ribeira Grande se encontra ja amplamente caraterizado no ambito de outros
estudos, pretende-se aqui identificar e destacar sucintamente os principais aspetos intrinsecos ao
territorio que terao de ser considerados no ambito desta estratégia de reabilitacao urbana, quer
positivamente, quer enquanto debilidades a atenuar. Nesta andlise foram estudados quer os
dados estatisticos do Instituto Nacional de Estatistica (INE) relativos ao ultimo Recenseamento
Geral da Populacdo e da Habitacdo (Censos 2011), quer fontes de informagéo primaria. Foi
conduzida uma entrevista ao presidente da Junta de Freguesia da Ribeirinha, Marco Furtado, no
dia 4 de julho de 2018, e foi efetuado um levantamento do edificado e espago publico, cujos
resultados sdo apresentados em anexo. Esta Ultima tarefa possibilitou um conhecimento
aprofundado da ocupagéo deste territério partindo da observacéo direta do tecido edificado e da

sua relacdo com o espaco publico.

3.1. Demografia e sécio-economia

Seguidamente procede-se a uma analise das dinamicas socioeconémicas presentes no territorio
da ARU da Ribeirinha. Esta caraterizacdo demografica e socioeconémica tem como principal
fonte estatistica os dados dos Censos 2011, desagregados por subseccao estatistica, sendo

realizado, sempre que necessario, o seu enquadramento na freguesia, concelho ou pais.

Os dados gerais, seguidamente apresentados, correspondem a aproximagao possivel a area de
intervengéo da ARU, por excesso, abrangendo um total de 15 subsecgoes estatisticas. Deste
modo, a area considerada inclui algumas subsecbes cujos limites extravasam aqueles que foram
definidos para a ARU, tendo estas sido incluidas na anélise pelo facto de a maior parte da sua
superficie ou da sua ocupagao edificada ser coincidente com a ARU. As alteragbes que
ocorreram entre os dois Ultimos censos na delimitagdo das subsecbes estatisticas
desaconselham comparacdes de populacao e edificado entre os dois momentos, uma vez que

teriam por base diferentes limites territoriais, 0 que, nesta escala, tem significado estatistico.

Quantitativos e dindmicas populacionais

A data dos Censos 2011, o territério da ARU da Ribeirinha contava com um total de 1.460
habitantes, correspondendo a uma densidade populacional de cerca de 59 hab/ha, tomando

como referéncia a superficie exata da ARU de 24,9 hectares. Esta populagao representava, nesta
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data, 62% do total de residentes na freguesia da Ribeirinha e 4,5% dos residentes no concelho da
Ribeira Grande.

A analise da evolucao da populagéao residente na freguesia (a escala mais aproximada em que as
comparacdes sao possiveis), entre 1950 e 2011, revela a coincidéncia com as dinamicas
demograficas positivas do concelho. Em ambos os casos, houve um crescimento da populacao
na década de 50 d século passado, seguido de uma perda acentuada de populacao até aos
anos 80, fortemente associada as expressivas vagas de emigracéo sentidas na Regiao Auténoma
dos Acores, em especial com destino ao continente americano. Esta situagao inverteu-se a partir

da década de 90, traduzindo-se, desde entdo, num progressivo crescimento da populacéo

residente.
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Figura 8. Evolugao da populacéo residente na freguesia de Ribeirinha e no concelho
de Ribeira Grande, entre 1950 € 2011.
Dados: INE, Censos de 2011

Estrutura familiar

De acordo com os Censos 2011, a ARU da Ribeirinha era o local de residéncia de um total de 405
familias classicas. A distribuicdo destas familias por escaldes de dimenséao é, na ARU, muito
semelhante ao observado no total do concelho, sendo as familias classicas com 3 ou 4 pessoas
a categoria dominante, que representa 47,7% do total de familias. Seguem-se as familias com
menor dimenséao (27,9%, proporgao ligeiramente inferior a observada no concelho) e, por Ultimo,
as familias numerosas, que ainda assim representam 24,4% do total de familias residentes na
ARU. E de salientar a diferenca relativamente ao conjunto das familias residentes em territério
nacional, onde a proporgao das familias de menor dimenséo é nitidamente superior, enquanto a

importancia das familias com 5 ou mais pessoas (que apenas representam 6,5%) é muito inferior.
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Figura 9. Familias classicas residentes segundo a dimenséo (%), em 2011.
Dados: INE, Censos de 2011

Estrutura etéria

A populacéo residente na ARU da Ribeirinha apresenta uma estrutura etaria jovem, sendo o peso
das faixas etarias mais jovens claramente superior a dos idosos. Em 2011, a populagao idosa
residente no territorio abrangido pela ARU correspondia a apenas 12% do total de habitantes,
enquanto a populagao jovem apresentava proporgoes de 20% na faixa etaria dos 0 aos 14 anos e

16% no grupo dos 15 aos 24 anos.

100%
90%
80%
70%
60% 65 e mais anos
50% m 25 - 64 anos
40% m15-24 anos
30% m(0- 14 anos
20%
10%

0% T T ' '

ARU da Freguesia da Concelho da Pais
Ribeirinha Ribeirinha Ribeira Grande

Figura 10. Populagéo residente na ARU, na freguesia da Ribeirinha, no concelho da Ribeira Grande e no pals, por grupo
etario, em 2011.
Dados: INE, Censos de 2011
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Apesar disso, importa notar que a populagéo residente na ARU é mais envelhecida do que o
conjunto da populacao residente na freguesia e no concelho, ambos com uma populagao muito
jovem. Em 2011, o indice de envelhecimento, indicador que relaciona a importancia relativa dos
escaldes de idades inferiores aos 15 anos e iguais ou superiores aos 65, era, na ARU, de 61,4%,
situando-se na freguesia e no concelho em apenas 37,7% e 36,8%, respetivamente, e no pais em
quase o dobro (127,8%).

Escolaridade

O nivel de escolarizagdo da populagéo residente na ARU é aproximado ao do conjunto da
populagédo do concelho, em ambos 0s casos apresentando perfis de escolaridade mais
reduzidos do que o total nacional. Cerca de 30% dos habitantes na ARU completou o 1° ciclo do
ensino bésico, 22% da populacdo completou o 2° ciclo e 15% concluiu o 3° ciclo. Apenas 7,5%
da populagao residente na ARU completou o ensino secundario ou pds-secundario, proporcao
que corresponde a metade da observada no conjunto da populacao residente em Portugal. No
que se refere ao ensino superior, a diferenca proporcional € ainda mais acentuada: 3,6% na ARU

e 11,8% no palis.

Tabela 1. Nivel de escolaridade da populagéo residente, em 20118,
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

I T i

N&o sabe ler / escrever 4,4 57 5,7 4,7

EB 1° ciclo 30,4 29,1 26,0 25,5

EB 2° ciclo 21,6 20,9 20,2 13,4

EB 3° ciclo 14,9 13,4 13,6 16,3

Ensino secundario e pos-secundario 7,5 6,4 8,3 14,2
Ensino superior 3,6 2,9 53 11,8

5 A tabela apenas considera a populagéo residente com niveis de ensino completos, pelo que o somatdrio das vérias
categorias nao totaliza 100%.
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Emprego

No que diz respeito aos numeros do emprego constata-se que, em 2011, 82,8% da populacao
ativa da ARU estava empregada. A taxa de desemprego no mesmo ano era de 17,2%, sendo

superior a observada no concelho e no pais.

Tabela 2. Populacao ativa, empregada e desempregada, e taxa de atividade, em 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

Populagao ativa Populagao empregada Populagéo desempregada | Taxa de atividade’
Unidade territorial
ARU 673 557 82,8 116 17,2 41,0
Freguesia 1012 844 83,4 168 16,6 41,5
Concelho 14.272 12.235 85,7 2.037 14,3 44,4
Pals 5.023.367 4.361.187 86,8 662.180 13,2 47,6

A distribuicdo do emprego na ARU de Ribeirinha, muito semelhante a observada na freguesia,
apresenta a seguinte reparticao por setores de atividade: deteta-se a maior concentracao de
emprego no setor terciario (59% da populagdo empregada), seguindo-se o setor secundario com
34% e, por fim, o setor priméario que emprega cerca de 7% da populacdo empregada.
Relativamente ao concelho verifica-se uma menor importancia relativa do emprego nas atividades
do setor primério, embora este seja mais relevante do que no total do pais. A importancia destas
atividades estara ainda subavaliada, pois os valores acima apresentados nao integram as
componentes de exploracdes de subsisténcia ou fonte complementar de rendimento das familias.
Por sua vez, o peso do emprego no setor secundario é superior na ARU e na freguesia ao

observado no concelho e no pais.

" Ataxa de atividade determina o peso da populagéo ativa sobre o total de populagéo.
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Figura 11. Populagao empregada na ARU da Ribeirinha por setor de atividade, em 2011.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagao 2011

A entrevista com o Sr. Presidente da Junta de Freguesia permitiu confirmar a existéncia de
caréncias e problemas sociais associados as familias residentes, aspetos ja apontados pelos

perfis de reduzidas qualificagdes escolares da populacéo e pela taxa de desemprego.

3.2. Ambiente urbano

Segundo os dados de 2011 do Recenseamento Geral da Habitagao do INE, e reportando-nos ao
conjunto de subseccgodes estatisticas utilizadas para a caracterizacao socioeconémica, a ARU da
Ribeirinha integrava um total de 579 edificios cléssicos®, que incluiam um total de 583

alojamentos, dos quais 16% se encontravam vagos, no momento censitario.

8 Os dados do Censos do INE s&o relativos a habitagdo e definem Edificio como uma “Construcéo independente, coberta,
limitada por paredes exteriores ou paredes meias que vao das fundacdes a cobertura, destinada a servir de habitagéo
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Tabela 3. Edificios e alojamentos na ARU da Ribeirinha, em 2011
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitacéo 2011

Unidade territorial Edificios classicos (N.°) Alojamentos (N.°) Alojamentos vagos (%)

ARU da Ribeirinha 579 583 16

O tecido urbano da ARU da Ribeirinha esta relativamente consolidado e a construgédo que a
carateriza & na sua maioria constituida por edificios unifamiliares, de um ou dois pisos, formando

um conjunto homogéneo, sem grandes dissonancias arquiteténicas.

Figura 12. Tecido edificado na ARU da Ribeirinha
Fonte: SPI

Os dados dos Ultimos censos permitem perceber que o edificado da ARU da Ribeirinha é, no seu
conjunto, mais antigo do que o total do edificado do concelho da Ribeira Grande, principalmente

pela maior importancia relativa dos edificios com data de construgado compreendida entre 1946 e

(com um ou mais alojamentos/fogos) ou outros fins, e Edificio Classico como “Edificio cuja estrutura e materiais
empregues tem um caracter nao precario e duragao esperada de 10 anos pelo menos”.
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1970. Cerca de 11% dos edificios da ARU foram construidos antes de 1946 (65 edificios). E ainda
assim significativa (e equivalente a encontrada para o concelho) a proporcao de edificios

construidos apds 2001. (Figura 13).
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®m ARU da Ribeirinha
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Figura 13. Data de construgao dos edificios.
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagcéo, 2011.

A Rua Direita, um eixo de orientagao este-oeste, no prolongamento na antiga estrada regional,
constitui o principal eixo estruturante da Ribeirinha. Esta é uma via com perfil relativamente
estreito e com passeios de largura variavel mas pouco generosa, que em determinados pontos
se tornam mesmo inexistentes. Deteta-se algum estacionamento irregular em cima dos passeios.
Embora a ER1-1A, que se inicia junto a entrada oeste, desvie o trafego de atravessamento do
centro da localidade, contornando o aglomerado a sul, as carateristicas do perfil da Rua Direita

atrés descritas geram dificuldades a mobilidade pedonal e conflitos com o trafego automaovel.

As restantes vias sao no geral de perfil estreito e sem passeio (pelo menos de dimensao que
permita a circulacdo) e cruzam com a Rua Direita, desenvolvendo-se a norte ou a sul.
Apresentam, em diversos casos, necessidades de intervencao relativamente ao seu estado de

conservagao e as condigbes que oferecem a mobilidade pedonal.

-
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Figura 14. Exemplos da estrutura viaria e das suas caracteristicas
(Rua Direita, 22 parte; Rua da Afrizada, Rua dos Moinhos e Rua das Covas)
Fonte: SPI

A Rua Direita encontra-se dividida, numa 12 parte (a oeste) e numa 22 parte (a leste), pelo Largo
da Cruz, onde se localiza a Igreja do Santissimo Salvador do Mundo, datada da primeira metade
do século XIX, e, fronteiro a esta, um espaco publico de lazer, com um coreto e calgada com
desenhos tradicionais, alguns elementos vegetais e espacos ajardinados, mobiliario urbano e
painéis de azulejos. Esta trata-se da area mais central da povoagcéo, com grande relevancia
funcional, pois nas suas redondezas estdo localizados o multibanco, comércio, servicos e
equipamentos coletivos. E igualmente para a vida cultural da comunidade, sendo um local
importante para as festas e romarias da Ribeirinha. No entanto, a dinamica do Largo encontra-se

afetada pelo atravessamento do eixo viario que o fragmenta.

Associado a este Largo, a oeste, estende-se um espaco ajardinado que acompanha a ribeira das
Gramas, que atravessa, encanada, o Largo da Cruz, e que integra com alguns elementos
comemorativos da elevagao a freguesia e de tradicdes culturais, assim como uma bolsa de
estacionamento. Este espaco constitui sobretudo uma area de enquadramento, que relne
poucas condicoes para o seu pleno usufruto e para a estadia, apesar de, junto ao

estacionamento, se encontrar equipado com bancos.
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Figura 15. Largo da Cruz e Ribeira das Gramas
Fonte: SPI

A Ribeira das Gramas, um pequeno curso de agua que vai desaguar a norte no mar, atravessa a
estrutura urbana da ARU da Ribeirinha e constitui o principal elemento da estrutura ecologica
local, com orientagcao sudeste-noroeste. Com excecéao do Largo da Cruz, onde esta linha de agua
esta encanada, atravessa a povoagédo em canal e, embora possua um fraco perfil ecoldgico
apresentando aguas poluidas (em larga medida relacionada com descargas domésticas para a
ribeira) e margens pouco cuidadas, é um elemento associado a identidade do lugar que
importante valorizar. E de acrescentar ainda que as margens da ribeira possuem potencial para
ser percorridas a pé, desde o Largo da Cruz até ao parque de merendas localizado na entrada do

lugar das Gramas, a montante.

Ao longo da Ribeira das Gramas, partindo do Largo da Cruz, em direcao a sudeste, encontra-se a
Avenida Fulgéncio Ferreira Marques, que se distingue pela presenca de alinhamentos arboéreos e
areas ajardinadas que acompanham a linha de agua. Esta via desemboca num outro espaco
publico de lazer da Ribeirinha: o Jardim do Moinho, inaugurado em 2001. Este espago publico de
lazer, onde se localizam as antigas pias de lavagem da localidade, encontra-se equipado com um
parque ativo e algum mobiliario urbano, embora em estado relativamente desaproveitado e

desqualificado, evidenciando alguns vestigios de vandalismo.

Esta desqualificacdo é ampliada pela ocupacéo edificada que ocorre na margem da ribeira, na
qual as traseiras das habitagbes estao direcionadas para a linha de agua, conferindo-lhe um

aspeto desordenado e pouco cuidado. Esta ocupagéo é especialmente visivel junto ao Moinho,

-
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embora aconteca ao longo de todo o trogo da linha de agua que integra a area urbana, € €
agravada pelo facto das ribeiras acorianas serem, por norma, encaixadas, encontrando-se o

edificado num posicao sobranceira.

O Jardim do Moinho articula, através de uma percurso pedonal, que se desenvolve numa cota
mais elevada, acessivel por uma escadaria localizada junto a sua entrada, com a Rua Nova e as
proximidades da Casa do Divino Espirito Santo, local de encontro informal da comunidade onde

se organizam festividades religiosas e dos santos populares.

Foi ainda identificado um pequeno espaco equipado com aparelhos para fitness ao ar livre na

Rua do Jogo, na zona noroeste, junto a uma bolsa de estacionamento.

Na estrutura viaria, outro eixo que se destaca pelo maior perfil (com duas vias e separacéo entre
sentidos) e pela concentragéo de equipamentos de utilizacéo coletiva, é a Avenida Joaquim Maria
Cabral, um eixo de circulacao que desemboca, a sul, na ER1-1A, e cruza com a Rua Afrizada,
embora termine num beco nas traseiras da Igreja do Santissimo Salvador do Mundo, que apenas

permite a passagem pedonal.

Aqui encontra-se, tal como mencionado, uma importante concentracao de equipamentos,
designadamente a EB1/Jl da Ribeirinha e a sede da Sociedade Filarménica do Santissimo
Salvador do Mundo, fundada em 1877. Embora ja fora dos limites da ARU, estdo aqui ainda
localizados a Junta de Freguesia da Ribeirinha, que devera em breve mudar-se para o Largo da
Cruz, e, um pouco mais a sul, a Casa do Povo da Ribeirinha e 0 Saldao Paroquial do Santissimo

Salvador do Mundo.

A este respeito merece ainda referéncia a localizagéo, na entrada oeste da povoagéo do campo
polidesportivo, o Unico equipamento de ambito desportivo da povoagéo, assim como do campo
de futebol atualmente sem utilizacdo e em mau estado de conservacéo, e para o qual o Municipio

possui um projeto de reconversao em parque de lazer.

Figura 16. Sociedade Filarmonica, Polidesportivo e EB1/JI da Ribeirinha.
Fonte: SPI
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Na Rua do Jogo, na zona noroeste da ARU, encontra-se ainda a Sede dos Escoteiros e, nao
muito longe, um relevante elemento do patrimonio cultural e elemento notavel da povoacéao: a
antiga Fabrica da Chicéria e do Linho. De propriedade privada, foi um polo de desenvolvimento
econoémico importante da freguesia e do concelho, processando chicéria e linho, encontrando-se
hoje devoluto e em mau estado de conservacao. Este edificio destaca-se na paisagem devido
peculiaridade da sua arquitetura e ao volume vertical da torre de secagem, que atinge uma altura

consideravel, possuindo valor identitario para a comunidade local.

Figura 17. Fabrica da Chicdria e do Linho e sede dos Escoteiros.
Fonte: SPI

A entrevista realizada ao Sr. Presidente da Junta de Freguesia permitiu ainda a identificacao de
trés moinhos de dgua na ARU. Um encontra-se integrado na Casa do Moinho, no Largo da Cruz,
propriedade da Junta de Freguesia e dara origem a um museu etnogréafico, com inauguragao
prevista para breve. Os dois outros moinhos localizam-se proximos do extremo sudeste da ARU,

um na Rua Nova e préximo do Jardim dos Moinhos.

Os elementos singulares do patriménio histérico e cultural da Ribeirinha (a ribeira, os moinhos, a
Fabrica da Chicdria e do Linho, os percursos pedestres, os produtos e tradicoes locais) fornecem
um potencial de visitagéo e lazer capaz de atrair visitantes a localidade. Ja é possivel observar no
terreno o aparecimento de dindmicas de visitagdo, nomeadamente através dos dois
estabelecimentos de alojamento turfstico, destacando-se a Vila Laura, de 3 estrelas, localizado

num edificio histérico na Avenida Joaquim Maria Cabral.

A figura seguinte ilustra a localizacao dos equipamentos de utilizagcao coletiva identificados com
recurso ao levantamento realizado, e ainda alguns elementos notéaveis que embora néo
constituam patriménio classificado, fazem parte de uma heranga cultural e da histéria desta

comunidade, merecendo portanto ser preservados e valorizados (Figura 18).

-
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LEGENDA: @ ® @ Limite da ARU da Ribeirinha (24,9 ha) DR Sm___tom 20m
Equipamentos e Elementos notaveis - Equipamentos de Solidariedade e Seguranga Social
B coui Administrati 7 - Casa do Povo da Ribeirinha

1 - Junta de Freguesia de Ribeirinha 8 - Casa do Romeiro
- Equipamentos Culturais - Equipamentos Desportivos
2 - Casa do Moinho 9 - Polidesportivo da Ribeirinha
D Equipamentos de Educagdo - Equipamentos Recreativos e Associativos
3 - EB1/JI da Ribeirinha 10 - Agrupamento de Escoteiros - Grupo 63
. . 11 - Sociedade Filarménica S.S. do Mundo
- Equipamentos Religiosos
4 - Igreja do Santissimo Salvador do Mundo - Outros
5 - Casa do Espirito Santo 12 - Fabrica da Chicéria e do Linho
6 - Salao Paroquial Santissimo Salvador do Mundo 13 - Moinho do Sr. Roméo

14 - Moinho da Rua Nova
15 - Fontanario

Figura 18. Equipamentos de utilizacao coletiva e elementos notaveis da ARU
Fonte: SPI, levantamento do edificado, 2018

Importa ainda referir que o centro da ARU da Ribeirinha é atravessado por um percurso pedonal
de &mbito municipal denominado por “Trilho da Ponta do Cintrao” (TMO1) que, iniciado na ARU
da Cidade da Ribeira Grande, no Miradouro do Palheiro, entra, a norte, através da Rua das Covas
e passa pela Rua de Baixo, Brincos, Largo da Cruz e continuando através da Rua do Porto, em
direcao a nordeste, onde termina na Vigia das Baleias e no Farol, localizados na Area Protegida

da Ponta do Cintréao.

Por Ultimo, destacam-se em seguida as situacdes mais criticas de degradacéo do edificado,

configurando situaces particularmente problematicas, que exigem intervengcbes mais profundas,

CANI& Mur 1] 23
RIBEIRA GRANDE @ l ‘ AGORES



RIBEIRA GRANDE | DEFINICAO DOS PROGRAMAS ESTRATEGICOS DE REABILITAGAO URBANA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA
DA CIDADE DA RIBEIRA GRANDE, DA VILA DE RABO DE PEIXE, DA RIBEIRINHA E DE SANTA BARBARA

E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

estruturais e urgentes. Estas foram identificadas através do levantamento efetuado as edificagoes

e encontram-se ilustradas na figura seguinte.
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Figura 19. Distribuicdo do edificado levantado em mau estado de conservagao da ARU da Ribeirinha
Fonte: SPI, levantamento do edificado, 2018

Importa acrescentar que esta identificacao foi exclusivamente sustentada numa observagao
exterior dos edificios, através da analise dos elementos visiveis no exterior (por exemplo,
fachadas, coberturas e caixilharias). Esta avaliagdo foi conduzida para pequenos conjuntos de

edificados, nos quais foi avaliado os estados predominantes e identificadas as excecoes.

_
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Figura 20. Diferentes estados de conservacéo do edificado da ARU da Ribeirinha
Fonte: SPI

Na presente andlise ndo foi incluida a observagéo das patologias que possam afetar a estrutura e
0S espacgos interiores, nem as condicoes interiores de habitabilidade, admitindo-se que a
introdugao dessa informagao poderia implicar uma classificacao mais penalizadora do estado de
conservagao. Importa ainda destacar que a analise realizada serve apenas para obter uma
primeira aproximacao global ao estado de conservacao do conjunto edificado, e nao substitui a
necessidade das vistorias a realizar no ambito das competéncias da Camara Municipal no que
diz respeito a certificagao do estado de conservacao dos imdéveis, de acordo com o estabelecido
no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

As situagbes em pior estado de conservacéo, correspondendo a situacdes de ruina (entendidas
como edificios totalmente ou parcialmente colapsados) ou em mau estado (edificios que
necessitam de obras profundas nas coberturas ou fachadas e que apresentam fissuras ou outras

patologias), acontecem um pouco por toda a ARU.

Ja se associarmos os conjunto edificados que agregam edificios em estado mau e razoavel (ou
seja que necessitam de obras de conservacao ligeiras, como pinturas, novas caixilharias ou
portas), verificamos que as Ruas das Covas e do Porto, vias que integram o Trilho da Ponta do

Cintrao, se evidenciam.
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E de evidenciar ainda que esta analise apenas traduz um retrato da situacdo a altura do
levantamento, mas que mesmo as situacdes classificadas em bom estado de conservacao
necessitarao, com forte probabilidade, de obras de manutengcao no horizonte temporal do PERU.
Isto deve-se a localizacdo numa ilha atlantica, onde as condicoes localizagéo hidroclimaticas séao
agrestes, pelo que o edificado e o patriménio construido necessitam de maiores intervencoes de

manutencao e reabilitacao.

3.3. Condicionantes a ocupacao e utilizacao do solo

De acordo com a legislacao em vigor existe um conjunto de figuras legais que, de algum modo,
condicionam a ocupacéo do territério ou constituem serviddes administrativas e outras restricoes
de utilidade publica ao uso do solo em dominios vérios como o patriménio natural e cultural,

infraestruturas basicas e equipamentos.

Estas condicionantes séo definidas em diversos Instrumentos de Gestao do Territério (IGT), entre
0s quais se encontram, no caso da ARU da Ribeirinha, o Plano Diretor Municipal (PDM) da Ribeira
Grande. Este IGT remonta a 2006, data em que foi aprovado através do Decreto Regulamentar
Regional n.° 17/2006/A, de 10 de abril. E de acrescentar que a Revisdao do PDM da Ribeira
Grande esta em curso desde 2010 (Aviso n.° 153/2010 de 9 de Novembro de 2010) com o
objetivo de proceder a sua adequacao as alteragbes ocorridas nas dinamicas de transformacao
do territério, assim como a estratégia de desenvolvimento assumida pelo Municipio, que, por sua
vez, se encontra suportada num conjunto de documentos mais recentes, como o Plano
Estratégico e Operacional de Desenvolvimento do Concelho 2014-2020, o Plano Estratégico para
o Turismo da Ribeira Grande 2015-2020 e o Plano Integrado de Regeneracéo Urbana Sustentavel.
Com a Revisdo do PDM pretende-se igualmente a sua conformagéo ao atual quadro juridico em
matéria de ordenamento do territério e urbanismo conferido pela nova Lei de Bases da Politica
Publica dos Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU) — Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio, desenvolvida pelo novo Regime Juridico dos IGT (e diplomas complementares),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Na ARU da Ribeirinha, para além das serviddes administrativas associadas as infraestruturas
urbanas (rede elétrica), a rede rodoviaria e ao equipamento escolar, impendem sobre o territorio
as condicionantes legais associadas ao Dominio Hidrico. Este abrange o leito do curso de dgua e

uma faixa de 10 metros para cada lado das margens da Ribeira das Gramas, sendo a ocupagao
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e utilizagdo destas areas condicionada. A constituicdo de serviddes administrativas e restricoes

de utilidade publica relativas ao Dominio Hidrico segue o regime previsto na Lei n.° 54/2005, de
15 de novembro, na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro e no DL n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

3.4. Sintese conclusiva

A analise de aspetos-chave para a ARU da Ribeirinha permite sistematizar os resultados das

diferentes andlises realizadas, focando os pontos que deveréo obrigatoriamente ser tidos em

consideracao na definigdo do PERU.

Esta analise permite uma facil identificacdo dos pontos fortes atuais e das oportunidades, que

poderdo ser os seus motores de transformacao, assim como dos pontos fracos que refletem as

necessidades e areas de melhoria ou das ameagas que se pretendem prevenir e para as quais

devem ser desenhadas estratégias especificas.

Pontos Fortes

Dinamica populacional e
habitacional positiva

Apesar da reduzida dimensao populacional da Ribeirinha, verificou-se um
crescimento, no Ultimo periodo intercensitario, da populagédo e do edificado.

Populagéo jovem

A ARU da Ribeirinha, a semelhanca do panorama da freguesia e do
concelho, possui uma populacdo residente jovem, 0 que configura um
importante potencial humano de desenvolvimento.

Coeréncia urbana e
uniformidade construtiva

O conjunto edificado de Ribeirinha caracteriza-se pela homogeneidade
construtiva, apresentando poucas dissonancias na construgdo, que se
traduz num ambiente urbano agradavel e com potencial de visitagéo.

Valor identitario e
histérico

Ribeirinha é uma povoacdo com uma identidade prépria, bem definida pela
presenca da linha de 4gua, a paisagem rural da envolvente e por um tecido
edificado tradicional.

Proximidade ao centro da
Ribeira Grande

Situa-se a aproximadamente a trés quilbmetros do centro da Ribeira Grande,
estando integrada no seu perimetro urbano e possuindo com esta uma
estreita relacdo e proximidade a oferta de comeércio, servicos e
equipamentos aqui existente.

Investimentos de
dinamizagao urbana

Existéncia de projetos de requalificagdo e reconversdo urbana, os quais
poderdo ser impulsionadores de novas dinamicas. Um exemplo é o projeto
de reconversao do antigo campo de jogos em parque urbano de lazer.
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Pontos Fortes

A valorizagdo natural e ambiental do principal elemento da estrutura
Ribeira das Gramas ecologica local, a Ribeira das Gramas e da sua envolvente, fortalece um
elemento distintivo da Ribeirinha.

Apesar de a Ribeirinha nao ter uma riqueza patrimonial muito extensa, esta
apresenta elementos com potencial interessante de aproveitamento,
nomeadamente o patrimoénio cultural associado, por exemplo, aos moinhos
de agua e as pias, ou mesmo a patrimoénio imaterial, como os romeiros e as
festas religiosas.

Potencial cultural e
turistico

Presenca de uma estrutura industrial construida com elevado valor simbdlico
Féabrica da Chicériae do | na malha urbana, numa area de elevada centralidade e com caracteristicas
Linho fisicas (dimenséo, arquitetura e implantagao) que lhe conferem um elevado
potencial de refuncionalizagao.

A Ribeirinha possui ja alguma oferta de alojamento turistico, tendo esta
potencial de crescimento, face as dinamicas e investimentos nos dominios
cultural e turistico observadas do concelho da Ribeira Grande e da
Ilha/Regiao.

Dinamica de emergéncia
de oferta de alojamentos
turisticos

Pontos Fracos

N

Devido a proximidade ao centro da Ribeira Grande, Ribeirinha afigura-se

Forte dependéncia da como um ‘suburbio’ da cidade e apresenta uma forte dependéncia desta

cidade da Ribeira Grande - N -
em relacdo ao emprego e a maioria das fungdes urbanas.
A ARU da Ribeirinha é um nlcleo com uma escala populacional que néo
Reduzida escala facilita o ganho de maior autonomia em relagéo as areas mais centrais da
populacional cidade e dificulta a emergéncia de dindmicas urbanas e econdmicas
préprias e mais intensas.
Concentragéo de Baixo nivel de instrugcédo da populagdo residente e elevada incidéncia de
problemas sociais situagdes de caréncia econémicas e problemas sociais.

Baixa oferta de comércio | A escala populacional reduzida de Ribeirinha conduz a uma baixa oferta e
€ Servigos diversidade de comércio e servigos de proximidade.

-

A Ribeirinha ndo possui uma oferta de espagos publicos dedicados
componente de lazer, adequados aos atuais padrdes de exigéncia para o
encontro e estadia da populagao.

Espacos de lazer pouco
qualificados
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Fracas condigbes de
mobilidade pedonal

7

O tratamento do espaco publico é pouco qualificado, os passeios estao
ausentes ou, quando existentes, apresentam descontinuidades e largura
estreita e variavel, ndo contribuindo para a mobilidade pedonal acessivel.

Escassez de
estacionamento

A elevada densidade de ocupagao e a malha composta por vias com perfil
estreito, para além das dificuldades a mobilidade suave, traduzem
igualmente dificuldades acrescidas em termos de estacionamento

automovel.

Estrutura viaria com
constrangimentos

Para além de algumas caréncias relacionadas com o estado de
conservacao das vias, existe alguma incoeréncia e ineficacia associada a
Avenida Joaquim Maria Cabral, que possuindo um perfil mais desafogado
tem uma extensao limitada e termina num impasse.

Ribeira poluida e pouco
valorizada

A presenca da Ribeira das Gramas na estrutura urbana encontra-se
subaproveitada, apresentando as suas aguas uma baixa qualidade e
estando as margens ocupadas por vegetagao infestante e acumulagao de
lixo.

Desqualificagéo
conferida pelo tardoz dos
edificios voltados para a
ribeira

A frente edificada voltada para a ribeira € composta pelas traseiras das
habitagbes que se encontram geralmente desqualificadas, prejudicando a
imagem urbana.

Baixa articulagdo com os
bairros construidos a
norte

Existe algum afastamento com os novos bairros localizados a norte da ARU,
que traduzem alguma dispersao construtiva.

Maior necessidade de
operagles de
manuteng¢éo do edificado

Devido as condicoes hidroclimaticas associadas a localizacdo numa ilha
atlantica, o edificado e patriménio construido necessita de maiores
intervengdes de manutengao e reabilitagao.
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4. Estratégia de Reabilitacao Urbana

4.1. Objetivos estratégicos e visao de futuro

O presente trabalho visa a reabilitacao fisica e funcional do territério correspondente ao nucleo
mais central da Ribeirinha, territério que hoje integra o perimetro urbano da cidade da Ribeira
Grande definido no PDM. Assim, a estratégia urbana que seguidamente se apresenta, para além
do reforco da identidade e das dinamicas urbanas presentes e da qualificacdo do ambiente
urbano, visa promover uma maior articulacdo deste territério com as areas mais centrais da

cidade e as fun¢des que esta oferece.

Os objetivos estratégicos que balizam o presente trabalho foram definidos aquando da

delimitagao da ARU da Ribeirinha e sao agora revisitados:

Objetivo 1. Assegurar uma maior integracao entre a Ribeirinha e o centro da cidade da
Ribeira Grande, tirando partido da grande proximidade geogréfica existente entre estes
territérios e explorando ou fomentado complementaridades, e deste modo, garantindo os

ajustados padroes de qualidade de vida a populacéo;

Objetivo 2. Reforcar a multifuncionalidade e valorizar o patrimonio existente, procurando,
a par do aprofundamento da integragdo com a cidade, garantir também uma maior
autonomia e vigor urbano, potenciando dinamicas emergentes, como por exemplo a
visitagao e o turismo, sem esquecer o respeito pela identidade local e a valorizacéo da

identidade coletiva;

Objetivo 3. Incrementar a mobilidade urbana, reordenar o transito e requalificar o espago
publico, metas favorecidas pela existéncia da ligacdo a ER1-1A e ao consequente desvio
de muito do transito de passagem pelo centro deste nlcleo, mas que urge concretizar
garantindo as devidas condicdes de seguranga, conforto e qualidade urbana,

indispensaves a emergéncia de dindmicas urbanas mais intensas.

Tendo como referéncia os objetivos estratégicos supraindicadas, assim como a identificacdo das
potencialidades e das debilidades associadas a este territério, possibilitada pelo diagnéstico
efetuado, esta definida a necessaria contextualizacdo para ancoragem da estratégia de
reabilitagdo urbana aqui apresentada. Esta estratégia procura trabalhar num modelo de
desenvolvimento territorial sustentavel que promova a requalificagdo do espago publico e a
reabilitagao e reocupagao do edificado degradado e/ou devoluto, potenciado a revitalizagao

urbana deste territério e incrementando a sua atratividade.

-
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Este é, portanto, 0 momento para reter algumas consideragdes sobre as dindmicas presentes no

territorio e sobre o futuro para este ambicionado.

Assim, no quadro da elaboragao do PERU, importa olhar a ARU da Ribeirinha enquanto:

Territorio com forte identidade local, gerada por uma fundacéo histérica, que apesar da
integracao no perimetro urbano da cidade, conseguiu manter o seu carater distintivo,
expresso quer na ocupagao urbana, quer na manutencdo das suas tradicbes e

festividades. E esta identidade que a Ribeirinha quer respeitar e avivar.

Territério que supera a sua pequena escala através da relagdo as restantes ARU. Sem
prejuizo do que foi afirmado no ponto anterior, a Ribeirinha é um territério que reconhece
e acarinha relagbes e complementaridades historicas com o sistema urbano que
formaliza a cidade da Ribeira Grande, ligacdes estas que se refletem na cultura

(calendario de festas e celebragoes religiosas) e economia locais.

Territério convidativo e atrativo, com uma homogeneidade construtiva e um tecido urbano
sem grandes elementos dissonantes, e que apesar da dependéncia e tendéncia de
crescimento em diregdo a cidade da Ribeira Grande, tem conseguido contrariar uma

expansao meramente linear.

Territério com forte presenca do elemento dgua doce, atravessado pela ribeira que lhe da
nome e que esteve associada a sua fundacéo e que alimentou a economia local. A sua

requalificagao e valorizagao urbana constitui uma potencialidade distintiva.

Territério com uma estrutura verde ancorada no corredor verde que se desenvolve ao
longo da Ribeira das Gramas, que possibilita a articulacao e aproximagao de diferentes

polaridades, sendo ainda uma forma eficaz de amenizar e qualificar 0 ambiente urbano.

Territério com elevada qualidade urbana e ambiental, melhorando as condicdes de
conforto e seguranca de utilizacdo do espaco publico, em particular as condicdes de
mobilidade suave e de estadia. Mas também garantir um espaco publico mais cuidado e
limpo, progressivamente entendido pela comunidade com um bem coletivo a preservar.
Uma povoacdo com maior sustentabilidade ambiental e que investe na eficiéncia
energética do edificado e do espago publico, que valoriza e expande a estrutura
ecolégica e recursos naturais e que investe na beneficiacdo e expansdo das

infraestruturas urbanas.
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Neste contexto, a visdo de futuro proposta para a ARU da Ribeirinha, entendida como o cenario

prospetivo que se pretende alcancar e fio condutor da estratégia de desenvolvimento, é:

ARU DA RIBEIRINHA

Lugar ribeirinho rico em tradigées, territério com qualidade urbana e ambiental que convida

a visitagéo.

4.2. Eixos de intervencao

Tendo em conta os objetivos estratégicos e a visdo de futuro adotada, foram definidos cinco
Eixos de Intervencao que suportam a proposta de ORU. Os cinco Eixos de intervencao
apresentam interdependéncias mais ou menos acentuadas entre si e garantem uma intervencéao
integrada nos varios dominios urbanos. E de acrescentar ainda que estes Eixos de intervencao,
que procuram traduzir os principios gerais da estratégia de reabilitacdo urbana assumidos pelo
municipio, sao, em tragos gerais, transversais as quatro ARU do concelho, embora a sua
materializagdo se encontre, naturalmente, adaptada as especificagbes de cada um destes

territoérios.

Os cinco Eixos de Intervencao e respetivos dominios sao brevemente apresentados de seguida:

Eixo de intervencao 1. Reforco da identidade urbana

A estratégia aqui preconizada defende um justo equilibrio entre o aprofundamento da articulacéo
e complementaridades entre a Ribeirinha e a cidade da Ribeira Grande, sua sede de concelho e
em cujo perimetro urbano dela é integrante, sem nunca esquecer os elementos e caracteristicas
distintivas que |he estdo associadas. A vitéria deste desafio é determinante para que a Ribeirinha
nao se limite a sua condigdo de “bairro-dormitério”, e consiga elevar a sua atratividade territorial e
a manter e alimentar o sentimento de pertenca da comunidade residente. Este eixo de
intervengéo considera as intervencdes nos diversos elementos, construidos ou imateriais, que

concorrem neste sentido.
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Eixo de intervencao 2. Promogao de um tecido urbano qualificado

Foco direto da estratégia de reabilitacao urbana, o presente eixo de intervencao centra-se na
promogao de um ambiente urbano mais qualificado, capaz de garantir elevados padrdes de
qualidade de vida e utilizagéo. Este designio envolve a reabilitagéo do edificado e a requalificacao
do espago publico. Inclui também a beneficiagdo da estrutura ecoldgica, onde se destaca o
corredor verde da Ribeira das Gramas, contribuindo para a estruturacao do territorio e para a sua
valorizagdo paisagistica. Abarca ainda a promogao da mobilidade urbana sustentavel, facilitando
a circulacao de pessoas, sobretudo através dos modos suaves, e promovendo a integragéo das

diferentes areas que compdem a ARU e, principalmente, destas com a envolvente.

Eixo de intervencao 3. Dinamizagao das vivéncias urbanas e das comunidades

A estratégia de reabilitagdo urbana devera contribuir para fortalecer a coeséo territorial e social,
devendo igualmente centrar-se no desenvolvimento humano e nas vivéncias urbanas. Para tal, e
de modo integrado com as restantes iniciativas urbanas neste campo, é essencial garantir uma
oferta adequada de espacos publicos e de equipamentos coletivos que possam intensificar as
vivéncias urbanas, assim como uma oferta cultural e de animacéao atrativa e qualificada, tendo por

base principios de promocao da igualdade de oportunidades e de maior participagéo civica.

Eixo de intervencao 4. Valorizacao do ambiente e desenvolvimento sustentavel

A presente estratégia devera igualmente assegurar uma componente de beneficiagdo da
qualidade ambiental e o desenvolvimento sustentavel deste territério. Este eixo é, naturalmente,
indissociavel do fortalecimento da sua estrutura ecoldgica e incremento da mobilidade
sustentavel (aspetos também tocados por outros eixos), assim como dos aspetos relativos a
qualificacdo e modernizacdo das infraestruturas de saneamento urbanas existentes, a gestao de
residuos e limpeza da linha de &gua, eficiéncia energética do espaco publico e do edificado, e

ainda a sensibilizacdo da populacédo para as questdes ambientais.

Eixo de intervencao 5. Implementacao de novas ancoras funcionais e inovagao

A ARU contém estruturas com suficiente dimensdo (como a antiga Fabrica da Chicéria e do
Linho), que pela obsolescéncia ou desocupacao, reinem condicbes para vir a gerar novas
ancoras funcionais e de dinamizagao urbana. Contribuem ainda para uma maior vitalidade urbana
e econdmica da localidade, podendo reforcar a sua multifuncionalidade, competitividade e
atratividade. Estes polos deverdo igualmente estar associados a logicas de inovacdo e de
experimentacao urbana e ambiental. A este propdsito note-se que o espaco publico constitui por

exceléncia um laboratério onde poderéo ser testadas solucdes inovadoras.
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A figura seguinte ilustra e sintetiza a relacao estabelecida entre os eixos de intervencao e os
respetivos dominios que Ihe estdo mais diretamente associados e a visao de futuro para a ARU
da Ribeirinha.

Eixo de intervengéo 1.
Reforco da identidade
urbana

Ribeira
Patrimoénio edificado e
cultural

Eixo de intervengdo 5.
Implementagédo de
novas ancoras
funcionais e inovagéo

Ancoras funcionais

Eixo de intervengao 2.
Promogao de um
ambiente urbano

qualificado

Edificado e espaco
publico

Estrutura ecolégica
Mobilidade sustentavel

ARU da Ribeirinha

Lugar ribeirinho rico
em tradicées,
territério com

qualidade urbana e
ambiental que

convida a visitagao

Atividades econémicas

Inovacao em espaco
urbano

Eixo de intervengéo 3.
Comunidades e

Eixo de intervengéo 4.

Valorizagao do
ambiente e
desenvolvimento
sustentavek

Eficiéncia energética
Saneamento e limpeza
urbana

vivéncias urbanas

Espacos e atividades
culturais e de lazer

Equipamentos de
utilizagao coletiva

Envolvimento da
popualcao

Figura 21. Eixos e dominios de intervengao e viséo de futuro para a ARU da Ribeirinha

4.3. Modelo territorial

O modelo territorial que se apresenta reflete as opcdes estratégicas que estdo implicitas na
estratégia de reabilitacdo urbana para a ARU da Ribeirinha descrita nos pontos anteriores,
adotando uma linguagem esquematica, logo, indicativa. Como tal, ndo se pretende substituir aos

instrumentos de gestao territorial que, nas suas diferentes naturezas e escalas de abordagem,
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determinam o modelo de ordenamento do territério e as condigbes de uso, ocupacédo e
transformacao do solo, bem como, ja a um nivel urbano, mais detalhado, a estruturagédo do

desenvolvimento urbano e da forma urbana.

O modelo territorial procura representar graficamente as propostas, que serao operacionalizadas
através dos projetos estruturantes apresentados no ponto 5.3, com vista a concretizacdo da viséo
de futuro defendida para este territério, tirando partido das suas caracteristicas e potencialidades
e contribuindo para a correcao das disfuncdes hoje existentes. Deste modo, procura ilustrar a

forma como a estratégia preconizada fomenta a regeneragao urbana e ambiental do territério.

Seguidamente salienta-se um conjunto de principios de intervengéo, materializados no esquema
do modelo territorial aqui preconizado, que sustentardo a mudanca deste territério, dando lugar a
um lugar ribeirinho rico em tradigdes, territério com qualidade urbana e ambiental que convida a
visitagdo. Estes principios de intervencdo materializam-se em propostas que sobre o nucleo
central, o principal eixo de atravessamento, o canal ribeirinho e a estrutura ecoldgica, as
pequenas polaridades complementares e a articulacdo ao exterior, em particular a cidade da

Ribeira Grande.
O nlcleo central

O centro da Ribeirinha desenvolve-se em torno do Largo da Cruz e da Igreja do Santissimo
Salvador do Mundo, junto ao qual se encontra uma relevante concentracao de equipamentos e
de encontro e socializacado da populagao. Este € um local que assume um elevado valor funcional
e simbdlico para a comunidade, com grande visibilidade e relevancia para a imagem urbana da
ARU. A estratégia pretende, assim, fortalecer esta centralidade e valorizar o tecido urbano
envolvente, facilitando a circulacéo pedonal, a apropriagéo do espaco publico e o dinamismo das

atividades aqui existentes.
O principal eixo de atravessamento

A par da valorizacéo do nucleo central da Ribeirinha é igualmente indispensavel a valorizagéo da
Rua Direita. A Rua Direita é o eixo estruturante deste territério, permitindo o atravessamento da
Ribeirinha no sentido nascente-poente e suportando as restantes vias da ARU que para aqui
confluem. E igualmente a via de articulagdo com a cidade da Ribeira Grande, através da antiga
estrada regional. A sua requalificagdo devera proporcionar uma imagem urbana mais qualificada
e garantir melhores condicdes de circulacdo, em especial a pedonal (que atualmente enfrenta
maiores constrangimentos de conforto e seguranca), tornando-a num eixo mais preparado para

distribuir as dindmicas urbanas pelo territério.
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O canal ribeirinho e a estrutura ecolédgica

7

A Ribeira das Gramas € elemento identitario da Ribeirinha, tendo relacdo direta com a sua
fundacéo e com o proprio nome do lugar. Principal elemento da estrutura ecoldgica local, esta
linha de agua atravessa a malha urbana da localidade, encerrando o potencial de contribuir para
uma maior estruturacao do territério e para a valorizagdo paisagistica e ecolégica da sua
envolvente e, ainda, para uma maior e qualificada oferta de espacos de lazer a comunidade, que
emergem ao longo do seu percurso. Com efeito, a valorizacao da ribeira e dos elementos naturais
presente deverd garantir a presenca de um corredor verde qualificado, contribuindo para a
continuidade da estrutura ecologica urbana. Fortalece igualmente a articulagdo da ARU da

Ribeirinha a sua envolvente.
As polaridades complementares

O reforgo das dinamicas instaladas nas diferentes polaridades do territorio, fomentando o seu
desenvolvimento e a emergéncia de novas dinamicas, é outro aspeto central desta estratégia.
Assim, a intervencao na envolvente da Fabrica do Linho e da Chicéria, no antigo campo de
futebol desativado ou na envolvente ao Jardim do Moinho, sao apostas fundamentais. Contribui
para criar um territério mais multifuncional e atrativo, e para incrementar as condicbes de
socializacdo da populagao, proporcionado nos espacos de socializagdo e encontro mais
adequados e, por esta via, para alimentar o sentido de comunidade e o envolvimento da

populacéo ao territorio.
A articulagéo ao exterior

A estratégia que se apresenta procurar acentuar o reforco da articulagéo da Ribeirinha ao exterior,
em particular a cidade da Ribeira Grande, mas também a envolvente rural e ao patriménio natural
existente. Deste modo, sdo exploradas ligacoes fisicas e complementaridades existentes com
outros territorios. A transversalidade de algumas acdes com outros territérios € um modo de
vencer a pequena escala da ARU da Ribeirinha e proporcionar respostas a algumas
necessidades mais especificas do territério e da sua comunidade. Do mesmo modo, a
intensificacao do trabalho conjunto e o aprofundamento das relagdes e dindmicas com o exterior,
em particular com as outras ARU, permite um aumento de escala e um maior volume e

diversidade de recursos enddgenos.
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Figura 22. Modelo territorial.

Fonte: SPI
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5. Operacao de reabilitacao urbana

5.1. Tipo de ORU

Atendendo a complexidade das questbes colocadas no ambito deste trabalho, a ORU a
desenvolver na ARU da Ribeirinha sera de natureza Sistematica. A estratégia de intervengéao
definida para o territério implica, como devidamente fundamentado nos capitulos antecedentes,
uma perspetiva integrada de intervencao no tecido urbano, das dinamicas presentes e futuras e

da sua articulagao com as areas mais centrais da cidade de Ribeira Grande.

Uma ORU Sistematica, como a que se pretende desenvolver na ARU da Ribeirinha, consiste
numa ‘“intervencédo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos
de utilizacao coletiva, visando a requalificacao e revitalizagao do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico”.

Esta intervencao integrada, sustentada num programa de investimento publico, como referido,
terd de ser encarada numa logica de articulagédo e de alavancagem do investimento privado

associado, de forma a potenciar as sinergias e os efeitos positivos esperados na ARU.

A delimitacdo da ARU da Ribeirinha tem associado um conjunto de beneficios fiscais aos
proprietarios e investidores que pretendam desenvolver agoes de reabilitagdo urbana do conjunto
edificado, designadamente ao nivel dos impostos municipais sobre o patriménio (IMl e IMT) e
incentivos decorrentes do estatuto dos beneficios fiscais (IVA, IRS e IRC). Estes incentivos podem
ser aprofundados através de medidas adicionais do Municipio de estimulo a reabilitagéo urbana,
como a reducéo ou isencéo das taxas urbanisticas e de ocupagdo da via publica, programas
complementares, por exemplo, aos atualmente estabelecidos pelo IHRU, entre outras medidas

que se procurarao consagrar na definicao da ORU.

A definicdo da ORU Sistematica, em complementaridade com o estabelecido na delimitagdo da
ARU, confere também poderes acrescidos ao Municipio (a aprovagdo da ORU Sistematica
constitui causa de utilidade publica para efeitos de imposicao da obrigagéo de reabilitar e obras
coercivas, empreitada Unica, demolicdo de edificios, direito de preferéncia, arrendamento
forgado, constituicao de servidao, expropriacao, venda forgada, reestruturacao da propriedade),
que Ihe permitirao atuar de forma mais efetiva e expedita no territério de intervencao, com relevo
para 0s casos mais criticos de degradacdo, que, para além de prejudiciais para a imagem e

vivéncia urbanas, pdem em causa a propria seguranca e a salubridade do espaco publico.
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5.2. Prazo de execucao

A ORU da Ribeirinha é concebida para um horizonte de execucao de 10 (dez) anos, devendo as
intervengOes propostas ser desenvolvidas entre 2018 e 2027. Este prazo podera, eventualmente,
ser prorrogado por mais 5 anos, atingindo-se, assim, o ambito temporal maximo fixado para a
vigéncia de uma ARU (artigo 18.° do RJRU).

Tendo em vista a concretizacao integral da ORU, deverdo igualmente ser consideradas as
condicbes para uma avaliacdo regular da execucdo, designadamente do grau de
desenvolvimento do programa de agéo definido e da prossecucéo dos objetivos estratégicos, tal

como estabelecido no RJRU.

5.3. Projetos estruturantes e agoes prioritarias

A implementacao da estratégia de reabilitacao urbana preconizada para a ARU da Ribeirinha sera
operacionalizada através de uma carteira de projetos estruturantes, que se assumem como

iniciativas fundamentais para a geragéao de novas dinamicas de regeneragao urbana.

Estes projetos estruturantes decorrem dos eixos de intervencao que sustentam e materializam a
visdo de futuro para o territorio e correspondem a propostas concretas de intervencao que, no
seu conjunto, visam a concretizagéo dos objetivos estratégicos estipulados para a estratégia de
reabilitagdo urbana deste territério. Estes projetos deverdo, através de um processo de
contaminacao positiva, impulsionar a futura realizagao de outros projetos e agoes, tanto da esfera
publica, como privada. Saliente-se ainda que, nao obstante a associacdo dos projetos
estruturantes a um determinado eixo estratégico, a sua maioria apresenta alguma
transversalidade em relagdo a concretizacdo da estratégia integrada e global proposta e tém

repercussao na concretizacéo de outros eixos e objetivos estratégicos.

A identificagao destes projetos teve em consideragao as definigoes explicitas no RJRU relativas a
uma ORU Sistemética, que os define como acdes destinadas a “reabilitacdo do edificado e a

qualificacao das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacao
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coletiva, visando a requalificagao e revitalizagao do tecido urbano, associadas a um programa de

investimento publico™, que articule e alavanque o investimento privado associado.

Deste modo, foi identificado um conjunto de projetos estruturantes que incidem em diferentes
areas da ARU. Correspondem a intervencoes fisicas integradas sobre locais especificos, com
efeitos multiplicadores sobre todo o territério e, inclusivamente, sobre o concelho. Os projetos
estruturantes, tendo em conta as suas caracteristicas, dimensao e efeitos potenciadores no
conjunto do territério, ganham uma particular relevancia na alavancagem da estratégia, podendo

ser considerados verdadeiros motores do processo global de regeneragao do territorio.

Os projetos estruturantes apresentados nao devem ser encarados como propostas definitivas e
fechadas, mas antes como ponto de partida para a descoberta coletiva das respostas,
consistentes e aprofundadas, que melhor se adequam as questdes especificas por si suscitadas.
De uma forma geral terdo ainda de ser aprofundados e maturados no processo da sua concegao

e operacionalizacao.

Importa ainda salientar, uma vez mais, que esta estratégia devera ser implementada de acordo
com uma légica integrada de desenvolvimento, sendo estabelecidas ligacdoes com as estratégias
de reabilitacdo urbana delineadas para as restantes ARU, até pelas sinergias e efeito de escala
que podem surgir entre as quatro estratégias. Deste modo, procuraram-se potenciar 0s
elementos comuns entre estas, que em diversos casos deverao partilhar iniciativas, ampliando a
sua visibilidade e os seus efeitos, e minorando os custos necessarios a sua implementacdo. A
este proposito relembra-se ainda que a Ribeirinha, tal como a ARU de Santa Barbara, integra o

perimetro urbano da cidade da Ribeira Grande.

Também relevante sera a monitorizagéo do processo de implementagao e a avaliagdo, em cada
momento, do seu grau de execucao, assim como a correcao precoce de eventuais problemas ou
a identificacdo de novas iniciativas que resultem de dinamicas entretanto emergentes. A
monitorizacdo e avaliacdo da execucao permitirdo, igualmente, a divulgagao regular de
informacdo relativa a este processo, o que contribuirda para um maior envolvimento e

comprometimento da comunidade em geral.

No conjunto € proposto um total de 6 projetos estruturantes, que incluem 19 acdes prioritarias,

que se encontram identificados na tabela seguinte.

9 Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, Artigo 8.°.
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Tabela 4. Projetos estruturantes e agdes prioritarias.

Projeto Estruturante Acéo Prioritaria

1.1. Requalificagcao do Largo da Cruz
PE 1. Centro civico e Rua

Direita requalificados 1.2. Requalificagéo da Rua Direita (12 e 22 parte)

2.1. Valorizagao e manutengao do Jardim do Moinho
2.2. Limpeza da ribeira e valorizagao da galeria ripicola

PE2. Corredor ribeirinho | 2.3. Programa de valorizacao das traseiras das habitagdes que marginam a
valorizado ribeira

2.4, |dentificacéo e valorizacédo dos moinhos de agua

2.5. Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas

3.1. Criagcao do parque de lazer da Ribeirinha

PE 3. Turismo e lazer 3.2. Requalificagédo das Ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do
reforgados Cintréao (Rua das Covas Rua do Porto)

3.3. Estudo de sinalética e reforco da informagédo no espaco urbano

4.1. Reabilitagéo e refuncionalizagdo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho

S NEED ol et 4.2. Criacao de uma cozinha comunitaria e espago publico associado

locais
4.3. Requalificacdo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo
5.1. Implementacéao de medidas de eficiéncia energética
PE 5. Maior 5.2. Beneficiacao e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento

sustentabilidade ambiental | pasico

5.3. Programa de higiene e limpeza urbana

6.1. Divulgagao dos incentivos a reabilitacéo do edificado da ARU
FEG, Habltagao, viverclas 6.2. Melhoria geral das condicbes de conforto e de seguranca pedonal
e promogao cultural

6.3. Programa cultural e de lazer
LA AR R ERRERRERRERRRRERRER RERRBRRERRERERRERRERRERRERRERRERRERRERERRERERRENNENRNENNNNNNNNNMNHNHNHNEH..]

Seguidamente sdo apresentadas fichas-sintese para cada projeto estruturante. A ficha-sintese
dos projetos estruturante inclui a sua identificagéo, os objetivos especificos, uma breve descrigao
do projeto, a identificacdo e descricdo das acdes prioritarias que o integram e um cronograma
previsional desagregado destas acdes. A descricdo de cada agéo prioritaria € acompanhada de
um cartograma de localizacao, pela identificacao do promotor, potenciais parceiros, a natureza e

a estimativa preliminar do investimento e as fontes potenciais de financiamento.

-
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PE1. Centro civico e Rua Direita requalificados

Objetivos:
¢ Promover a melhoria do ambiente urbano e garantir uma imagem urbana qualificada e diferenciada;
:  Valorizar espagos publicos de referéncia e facilitar a sua apropriacao pela populacéo;

¢ Incrementar a mobilidade pedonal e minimizar os conflitos com o automovel no espago urbano.

Descrigéo:

O presente projeto estruturante tem como obijetivo a requalificacao, coerente e integrada, do espaco
publico na area mais central da ARU, o Largo da Cruz, que configura o coragdo do centro civico,
assim como do principal eixo de atravessamento da Ribeirinha, favorecendo as condicbes de

circulacado em modos suaves e compatibilizando estes fluxos com o trafego automavel.

Estes espagos assumem uma importante relevancia funcional e visibilidade, sendo determinantes
para a valorizacdo da imagem da ARU da Ribeirinha. A sua requalificagéo, pela sua dimensao,
centralidade e pela presenca de importantes equipamentos, é fulcral para que possam estimular a
sua apropriacao por parte da populacao e, assim, contribuir para a emergéncia de melhores

vivéncias urbanas, bem como a melhoria da mobilidade da populagéo.

Acbes prioritarias:
1.1. Requalificagao do Largo da Cruz;

1.2. Requalificagao da Rua Direita (1.2 e 2.2 parte).

-
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Cronograma:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
° ° °
) °
Eixos prioritarios:
Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervencao 1 intervengéo 2 intervencao 3 intervencao 4 intervencéo 5
eeeo eeo 1) ° °
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1.1. Requalificagao do Largo da Cruz

Esta acao tem como area de intervencgédo o Largo da Cruz e sua envolvente direta (extens&o da ribeira
e envolvente lateral da Igreja) e defende uma requalificagdo do espago publico, de forma a criar

melhores condigoes de estadia e lazer no centro civico da Ribeirinha.

Pretende-se, assim, garantir uma leitura de conjunto entre os varios espagos de lazer e encontro ou
de enquadramento aqui apresentes, mitigando a barreira estabelecida pelo atravessamento do eixo
viario e valorizando a presenca da ribeira. Para criar uma maior articulagdo entre a Igreja do
Santissimo Salvador do Mundo e o espaco ajardinado a norte, e promover a acalmia do trafego nesta
area, propde-se a criagdo de uma plataforma sobrelevada desde o cruzamento com a margem
esquerda da ribeira até ao cruzamento com a Rua das Covas e a Rua do Porto, a leste, favorecendo

0 peao em detrimento do automaovel.

Com estes objetivos presentes a organizacéo das areas de estadia e o estacionamento deverao ser
repensados, e a presenca de elementos verdes mantida ou mesmo intensificada, garantindo-se

melhores condicoes de estadia e circulagao.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia : Estimativa de investimento: 27.300 euros

da Ribeirinha Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU e Comunitario

-
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1.2. Requalificagdo da Rua Direita (12 e 22 parte)

{l

A acédo de requalificacdo da Rua Direita prevé o tratamento do espago publico do principal eixo
estruturante da Ribeirinha, por modo a conferir melhores condicdes de mobilidade, em especial ao
nivel das condicdes de seguranca e conforto das deslocagdes pedonais. Deverd, deste modo,

contribuir para uma imagem urbana mais qualificada e para o fortalecimento das dinadmicas locais.

Neste sentido, propde-se o reperfilamento da via, com a beneficiacdo das condicdes de circulagao
nos passeios, incluindo o alargamento possivel, a eliminacao de barreiras a circulagao pedonal e de
descontinuidade. Devera ainda garantir a valorizacdo de dois pequenos espacos de alargamento da
via quando possivel, a melhoria/introducéo de mobiliario urbano: na zona leste, um pequeno espaco
junto a intersecédo com a Rua Nova e a oeste, na envolvente ao fontanario na intersecgéo com a Rua
Afrizada. Podera ser equacionada a constituicao de pequenas bolsas de estacionamento, com um
tratamento adequado (introdugédo de alinhamento arboéreo, por exemplo) e que atenue a sua

presenca, em terrenos adquiridos para o efeito.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver; Junta de Freguesia Estimativa de investimento: 206.000 euros
da Ribeirinha : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU : & Comunitario
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PE2. Corredor ribeirinho valorizado

Objetivos:

Melhorar a qualidade ambiental, urbana e paisagistica da Ribeira das Gramas e das suas

margens;

Proteger, qualificar e dinamizar os espagos naturais existentes, potenciando o usufruto pela

populacao e melhorando as condicdes ambientais da ribeira e das suas margens;

¢ Desenvolver a estrutura ecologica urbana e melhorar a articulacéo urbana.

Descricéo:

O projeto estruturante “Corredor ribeirinho valorizado” centra-se na valorizagdo da Ribeira das

Gramas, das suas margens e dos elementos edificados que se sucedem ao longo da ribeira.

A Ribeira das Grandes é um corredor com uma importancia primordial na estrutura ecoldgica da
povoacao. E também um dos elementos identitarios da Ribeirinha, relacionada com a prépria
fundagcao do aglomerado. No entanto, a ribeira e as suas margens apresentam uma reduzida
qualidade ambiental e uma insuficiente articulagdo com a envolvente, com os espacgos publicos
contiguos. Com este projeto estruturante pretende-se contribuir para uma efetiva melhoria geral do
ambiente urbano, aproximando a ribeira da povoacao, contribuindo para a valorizagdo e
consolidagdo da estrutura ecoldgica urbana. Engloba intervencdes de valorizacdo ambiental e
paisagistica, a requalificacéo e valorizagdo das habitagbes em areas confinantes, assim como de

elementos marcantes (moinhos de agua) e ainda a dinamizacéo cultural e ludica.

-
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Acbes prioritarias:
2.1. Valorizacao e manutencao do Jardim do Moinho;
2.2. Limpeza da ribeira e valorizagéo da galeria ripicola;
2.3. Programa de valorizacao das traseiras das habitagdes que marginam a ribeira;
2.4. |dentificacéo e valorizacdo dos moinhos de agua;

2.5. Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas.

Cronograma:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
21 o °
29 ° °
23 o o °
24 ® ®
25 o

Eixos prioritarios:

Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervencao 1 intervencéo 2 intervencéo 3 intervencéo 4 intervencéo 5
° ° o0 e00 o0
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2.1. Valorizagéo e manuteng¢do do Jardim do Moinho

A proposta de intervencao no Jardim do Moinho tem como principal objetivo aumentar o potencial de
utilizagao deste espago publico, incentivando a sua utilizagdo e apropriacéo pela populacéo e tirando
melhor partido da proximidade com a linha de a4gua e da presenca de elementos culturais com

significado para a comunidade, como as pias de lavagem.

Esta acédo inclui a valorizacdo urbana e paisagistica do jardim, eliminando os focos de
desqualificagéo paisagistica, beneficiando as condicoes de encontro e estadia e as condicoes de
acesso e de circulagdo interna. Devera ser desenvolvido um projeto de requalificagdo que reorganize
este espacgo publico, valorizando elementos presentes e contemplando a criagdo de novas areas de
estadia e a formalizacéo de espagos para novas fungoes, através da introducdo de mobiliario urbano,
de arborizacdo de ensombramento e de sinalética, Pretende-se, igualmente, para além de uma
melhor articulagao entre as diferentes areas, o refor¢o da visibilidade da ligagao pedonal a Rua Nova

e a envolvente da Casa do Divino Espfrito Santo.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia Estimativa de investimento: 56.000 euros
da Ribeirinha : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU : € Comunitario
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2.2. Limpeza da ribeira e valorizagdo da galeria ripicola

A presente acéo prioritaria visa a valorizagao e tratamento da galeria ripicola da Ribeira das Gramas e
requalificacédo das suas margens. Inclui a conservagao ou recuperacdo da galeria ripicola natural,
através da valorizacdo de espécies vegetais autéctones e da remogdo regular da vegetagao
infestante existente e dos residuos e entulho depositado. Deste modo, para além da valorizagao
paisagistica, deverao ser promovidas melhores condigbes ecoldgicas, beneficiando a qualidade da

agua e incrementando a biodiversidade.

Para além dos espacgos publicos contiguos a ribeira, este tratamento paisagistico ira beneficiar
igualmente, e em especial, os trés locais da ARU onde ha atravessamento da ribeira, através de

pontes, garantindo que a qualidade paisagistica da ribeira est4 enquadrada no sistema de vistas.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia Estimativa de investimento: 166.000 euros
da Ribeirinha : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU e Comunitario
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2.3. Programa de valorizagdo das traseiras das habitagbes que marginam a ribeira

Varios trogos da Ribeira das Gramas s&o marginados pelas traseiras das habitacdes, que por vezes
integram quintais e anexos, e que maioritariamente sao espacos menos cuidados. Por vezes,
inclusivamente, observam-se situacbes em que ocorrem descargas domésticas de residuos
diretamente na linha de agua. Este facto, associado ao fraco perfil ecoldgico da ribeira, confere um

aspeto de algum desleixo e desqualificacéo a ribeira e as suas margens.

Esta acdo traduz-se no desenvolvimento de um programa municipal para a valorizagao das
construgbes confinantes com a ribeira, com o objetivo de valorizagdo destas frentes edificadas e
muros de vedacéo, contribuindo para uma melhoria da qualidade paisagistica da ribeira e dos
espacos publicos que lhe sdo confinantes. A troco de apoio técnico (projeto) e dos custos de
execucao da obra (materiais e mao-de-obra), que deverdo ser suportados pelo Municipio, os
proprietarios deverao permitir a intervencéao nos muros que marginam a ribeira, os quais deverao ser,
sempre que possivel, harmonizados em materiais, alinhamento e altura, garantindo a existéncia de
uma frente mais homogénea e continua. Inclui intervengdes de limpeza e manutencéo dos taludes.
Nos locais de maior visibilidade, como o Jardim do Moinho ou junto as pontes, estes muros poderao
constituir um suporte de arte urbana, garantindo um motivo adicional de valorizagao urbana e de

atracao.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Privados, Junta  } Estimativa de investimento: 25.000 euros
de Freguesia da Ribeirinha : Fontes potenciais de financiamento: Municipal e

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU ; Comunitario
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2.4. |dentificagéo e valorizagdo dos moinhos de dgua

A presente acgao prioritaria visa reabilitar, valorizar e promover um dos elementos mais tradicionais e
relevantes do patrimonio cultural da Ribeirinha e da Ribeira Grande — os moinhos de agua -, dando
continuidade ao trabalho j& conduzido pela Camara Municipal e pela Junta de Freguesia, que ira

brevemente inaugurar, num dos moinhos, um pequeno nicleo museologico, a Casa do Moinho.

Para tal, é relevante realizar um estudo de inventariacdo (quantidade, estado de conservagao,
propriedade e condigbes de acesso e funcionamento, etc.) dos exemplares existentes na ARU e no
concelho, a semelhanca do que foi realizado para os moinhos de vento dos Acores pelo Governo
Regional do Agores/SIARAM™. Com este inventario sera possivel definir as medidas de reabilitagao,
valorizacéo e utilizacdo dos moinhos de dgua mais adequadas a promocao destes elementos. Por
ultimo, propde-se a integracao destes moinhos numa rota que os articule e promova. Os varios
moinhos, numa perspetiva integrada e salvaguardando a sua preservagao, deverao ser utilizados
como pequenos centros museoldgicos e interpretativos (como a Casa do Moinho), espagos de
informacéo turistica, de promocéo e venda de produtos locais ou de artes tradicionais, ou mesmo,

eventualmente, ser afetos a alojamento turistico ou restauragao.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico e privado

Principais entidades a envolver: Privados, Junta de : Estimativa de investimento: 400.000 euros

Freguesia da Ribeirinha, Associacdes culturais e L ) . .

Fontes potenciais de financiamento:
associativas Municipal e Comunitario
Tipologia de ag&o: Local, transversal a ARU da
Ribeira Grande

10 Mais informagdes em: http://siaram.azores.gov.pt/patrimonio-cultural/moinho-vento/CD-IMoinhosVento/index.html
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2.5. Formalizagéo do percurso pedonal da Ribeira das Gramas

A presente acéo prioritéaria visa a formalizagédo de um percurso pedonal ao longo do trogo da Ribeira
das Gramas que parte do Largo da Cruz e percorre a ribeira até montante, junto ao parque de
merendas na entrada do lugar das Gramas (ja fora da ARU). Neste troco a ribeira possui um caudal
reduzido que permite a circulagao pedonal em seguranca. Desta forma, € possivel explorar um
elemento relevante da Ribeirinha, a Ribeira das Gramas, fornecendo-lhe um potencial turistico ainda

por explorar.

Seré necessério a requalificagdo dos trilhos de forma a garantir a seguranca dos caminhantes, a
demarcacdo com estruturas informativas e a formalizacao e integracao do percurso na rede de
percursos pedestres do municipio da Ribeira Grande. Como referido, j& existe um percurso pedonal

de ambito municipal que atravessa a Ribeirinha, o Trilho Pedonal da Ponta do Cintrao.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia : Estimativa de investimento: 19.000 euros

da Ribeirinha Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de ag&o: Local, extravasa a ARU da
Ribeirinha
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

PE3. Turismo e lazer reforgados

Objetivos:

¢ Proteger, qualificar e dinamizar os espacgos naturais existentes, potenciando o usufruto pela

populacao;
¢ Aumentar e melhorar a oferta de estruturas de apoio a atividades de turismo, recreio e lazer;
:  Incrementar a atratividade turistica da Ribeirinha;

:  Potenciar e divulgar a identidade, a histéria e a cultura da Ribeirinha.

Descricéo:

A par da requalificacao do espago publico e edificado da Ribeirinha descrita, importa ampliar a oferta
de espacos verdes equipados, destinados ao recreio e lazer da populagéo residente, e qualificar as
estruturas de apoio ao turismo. De facto, os espacos verdes equipados de recreio e lazer sao
deficitarios face as necessidades crescentes e atuais padroes de exigéncia. O projeto estruturante
“Turismo e lazer reforcados” pretende contribuir para a ampliagdo da qualidade de vida dos
habitantes e da atratividade da Ribeirinha, conduzindo a um aumento do nimero de visitantes e

contribuindo para a dinamizagao cultural e socioeconémica deste pequeno aglomerado.

Este projeto integra a criagdo de uma zona de lazer, a requalificagao dos trilhos de um percurso

municipal e a melhoria da sinalética no espago urbano.

-
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA

DEZEMBRO DE 2018

Agdes prioritarias

3.1. Criacao do parque de lazer da Ribeirinha;

3.2. Requalificacao das ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintrdo (Rua das Covas e

Rua do Porto);

3.3. Estudo de sinalética e reforgo da informagao no espago urbano.

Camara Municipal

Cronograma:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
3.1 e
3.2 ° ° °
3.3 ° °
Eixos prioritarios:

Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervengéo 1 intervencéo 2 intervencéo 3 intervencéo 4 intervengéo 5
(1) (1) e00 (1) o0
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

3.1. Criag&o do parque de lazer da Ribeirinha

Esta agao prevé a criacao do parque de lazer da Ribeirinha, na zona oeste da ARU, através da
reconverséo de campo de jogos atualmente sem utilizacéo. Este novo parque verde equipado devera
dotar a freguesia de um novo equipamento de lazer, qualificando este local e oferecendo um novo
espaco, com condigdes adequadas, para o desenvolvimento de atividades de recreio e lazer para a

populacao residente.

O parque de lazer ira integrar arborizacao e areas verdes, assim como diversos espacos equipados
para a estadia e o recreio: parque infantil, zona de churrascos, circuito de manutencéo fisica e palco
para festas. Prevé-se, ainda, a requalificagdo do pequeno campo de jogos existente e do parque de

estacionamento localizado junto a via, que apresentam mas condigbes de conservacao.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de : Estimativa de investimento: 30.000 euros

Freguesia da Ribeirinha Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

3.2. Requalificagéo das ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintrao (Rua das Covas e
Rua do Porto)

O trilho pedonal da Ponta do Cintrao é um percurso pedonal de ambito municipal com 12 quildmetros
que liga o miradouro do Palheiro (na ARU da Cidade da Ribeira Grande) e segue pela costa norte da
ilha até a Vigia das Baleias e Farol localizados na Ponta do Cintrédo. O seu percurso atravessa a ARU

da Ribeirinha na sua extremidade nordeste, articulando as duas ARU.

Com esta acéo pretende-se melhorar as condicdes de usufruto do trilho no interior da ARU através da
requalificacéo das ruas que integram o trilho: a Rua das Covas e a Rua do Porto, nomeadamente a
melhoria das condigbes de seguranca e conforto pedonal (melhoria do pavimento) e o reforco da

sinalética de orientagao (indicagéo dos caminhos) e informativa do trilho.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia Estimativa de investimento: 240.000 euros
da Ribeirinha : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de ag&o: Local, extravasa a ARU P © Comunitario

-
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

3.3. Estudo de sinalética e reforgo da informagéo no espago urbano

A proposta de intervencéo na area da sinalética e reforco da informacéo no espago publico tem como
principal objetivo aumentar o potencial de usufruto do espaco publico através da disponibilizagao de
informacgéo em suporte fisico e digital. Desta forma, pretende-se melhorar a sinalética existente de
ambito rodoviario (horizontal e vertical) e junto dos equipamentos. Em funcéo de um estudo que
avalie as necessidades existentes nesta matéria e oriente a intervencao, a sinalética sera renovada,

colocando novos sinais, em maior nimero, em melhor localizacédo e com melhor legibilidade.

Por outro lado, pretende-se proporcionar uma ferramenta digital de apoio a visitagdo ao concelho da
Ribeira Grande, com recurso a um sistema digital de ambito inovador. A acéo integra, assim, o
desenvolvimento de uma aplicacao para smartphone, que permita aos visitantes do concelho o seu
conhecimento auténomo, através da disponibilizagado de informacao histérica e cultural especifica
para determinados pontos marcados na zona de visitacdo. Desta forma, usando um smariphone
(através da localizagao via GPS), os visitantes acedem a informagao contextualizada a medida que
percorrem pontos de informacéo espalhados pela ARU. Esta aplicagdo devera ser disponibilizada

igualmente para as restantes ARU.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia, Estimativa de investimento: 5.000€
comerciantes e operadores turisticos - ) .
: Fontes  potenciais de  financiamento:

Tipologia de agéo: Transversal Municipal e Comunitario
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

PE4. Novas polaridades locais

Objetivos:
:  Criar novas polaridades que reforcem as dinamicas sociais e culturais locais;
:  Valorizar espagos publicos de referéncia e facilitar a sua apropriacao pela populacéo;

:  Estimular a multifuncionalidade, autonomia e atratividade da Ribeirinha.

Descrigéo:

O projeto estruturante “Novas polaridades locais” foca-se na criacdo de novas polaridades que
reforcem dinamicas sociais e culturais locais emergentes. Estes novos polos de atratividade do
territério nascem da valorizagdo de elementos culturais e identitérios, j& presentes na ARU da
Ribeirinha mas cujo potencial esta ainda por desenvolver, ou através da criagao/instalacédo de novos

equipamentos e funcionalidades.

Entre as acdes propostas estao a reabilitacao e refuncionalizagdo das instalacées de um importante
elemento da histéria da Ribeirinha (a antiga Fabrica da Chicéria e do Linho), a criagdo de um novo
equipamento de ambito social e a requalificacdo de um espago publico com relevancia para a

comunidade.
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA

DEZEMBRO DE 2018

Acbes prioritarias:

4.1. Reabilitacao e refuncionalizacao da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho;

4.2. Criacéo de uma cozinha comunitaria e espago publico associado;

4.3. Requalificagao do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo.

Cronograma:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
4.1 o o o
4.2 g
4.3 o o
Eixos prioritarios:

Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervengao 1 intervengéo 2 intervencao 3 intervencao 4 intervengéo 5
o0 o0 o0 ° e00
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

4.1. Reabilitagao e refuncionalizagéo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho
. -

As instalagbes da antiga Fabrica do Linho e da Chicoria localizam-se na zona oeste da ARU da
Ribeirinha, com acesso pela Rua do Jogo, e sdo compostas por 6 corpos (escritorios, armazéns e
uma torre de secagem) dispostos num terreno murado. Esta unidade fabril tem um papel relevante na
histéria e memoria coletiva da comunidade local e do proprio concelho da Ribeira Grande.
Atualmente as instalacdes estao devolutas e em mau estado de conservacao, subsistindo ainda

alguma da maquinaria e equipamentos que eram utilizados enquanto laborava.

A sua dimenséao, arquitetura e organizacao do espacgo, onde se destacam elementos com valor no
dominio da arqueologia industrial, tornam a fabrica um local adequado para a sua refuncionalizacéo,
possuindo potencial para acolher um espagco multifuncional, que integre uma componente
museoldgica, espaco de exposicoes, loja e/ou restauracdo. Reline ainda condicbes para a oferta de
estacionamento associado e criagao de um espago exterior de lazer. Idealmente poderia associar-se
uma componente de dinamizagao comunitaria, tornando a fabrica um espaco flexivel e multifuncional,

com atividades nos dominios social, empreendedorismo e ambiente.

Sendo esta uma propriedade privada, cabe ao poder publico o apoio (eventualmente formalizado
através de uma parceria) e a sensibilizacdo junto dos seus proprietarios sobre a importancia para a
comunidade e para o territdrio, enquanto /andmark e parte integrante da histéria local, assim como
sobre o potencial que encerra enquanto elemento de valorizagao e ancora funcional da Ribeirinha e
da Ribeira Grande. Caso a parceria se venha a formalizar, o apoio publico podera passar pelo
desenvolvimento de um plano de marketing para a promogao da dimensao cultural deste espaco em

articulacédo com o programa e agenda cultural a definir para o municipio.

Promotor: Proprietarios Natureza do investimento: Publico e Privado

Principais entidades a envolver; Camara Municipal Estimativa de investimento: 10.000 euros
da Ribeira Grande, Junta de Freguesia da Ribeirinha - . . )
: Fontes  potenciais de  financiamento:

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU Municipal, IFRRU 2020, Privado

© 5 -
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

4.2. Criagdo de uma cozinha comunitéria e espago publico associado

Esta acdo prevé a criagdo de um novo equipamento social, uma cozinha comunitéaria e espacos de

apoio associados, na Rua do Jogo, junto a antiga Fébrica da Chicéria e do Linho.

Trata-se de um projeto de reconverséo de uma garagem, que de acordo com o projeto ja
apresentado pela Camara Municipal, possui cerca de 520 m2 e sera dotado de cozinha, vestiario,
armazém para guardar alimentos doados, instalagdes sanitarias e, no exterior, de estacionamento
para mais de uma dezena de viaturas. Devera ainda conter um pequeno largo, equipado com um

palco.

Para além do uso corrente, estas estruturas deverdo apoiar as Festas dos Impérios do Espirito Santo
e outras que se realizem na Ribeirinha. A cozinha comunitaria devera igualmente dar resposta a uma
necessidade identificada, apoiando o projeto de distribuicao de refeicoes a varias familias
carenciadas da freguesia (56 familias, cerca de 140 pessoas) no seguimento de uma iniciativa ja em

curso pela associacao “Os Ribeirinhos”.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia : Estimativa de investimento: 50.000 euros

da Ribeirinha, Associacéo “os Ribeirinhos” e outras . . .
Fontes potenciais de financiamento:
associacoes Municipal e Comunitario

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

4.3. Requalificagdo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo

A presente agao prevé a requalificacdo do espaco publico que se localiza no cruzamento da Rua dos
Moinhos e da Rua Nova, a sul da Casa do Divino Espirito Santo. Nao sendo exatamente um largo,
nem possuindo, dada a consolidacao e densidade de ocupacao da malha no local, condigbes para
configurar um espaco publico de descompressdo sem o recurso a demoligoes, este é, todavia, um
local que se reveste, no contexto local, de alguma centralidade, quer pela existéncia de algum
comercio, quer porque esta associada a festividades religiosas, festas populares e a Casa do Divino
Espirito Santo. Para além disso, funciona como confluéncia de diversas ruas e permite a ligagao
direta a Rua Direita — 22 Parte, através da Rua Nova e de um caminho pedonal, percurso este que é

pouco percetivel e declivoso.

A intervencéo de requalificacdo foca-se na pavimentacéo, iluminacéo publica e introdugéo pontual de
mobiliario urbano. Nao sendo este um espaco de convivio classico, devera ser assegurada uma
componente de inovacéo na intervencao do espaco publico, que garanta uma maior flexibilidade ao
seu usufruto, assegurando o conforto e funcionalidade na utilizacao, e simultaneamente se possa

afirmar como um elemento diferenciador adicional.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Associacoes Estimativa de investimento; 62.000 euros
culturals e locals : Fontes  potenciais de financiamento:

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU Municipal e Comunitario
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

PE5. Maior sustentabilidade ambiental

Objetivos:
: Melhorar a eficiéncia energética dos edificios e dos espacos publicos;
¢ Incrementar e potenciar a gestéo eficiente do ciclo da agua;

¢ Promover a melhoria do ambiente urbano e valorizar a qualidade ambiental geral.

Descrigéo:

O projeto estruturante “Maior sustentabilidade ambiental” visa o desenvolvimento de um espaco

urbano ambientalmente sustentavel e eficiente.

Este projeto estruturante abrange agdes que contribuem para a melhoria da eficiéncia de duas
componentes distintas do sistema urbano de infraestruturas: o sistema energético da ARU,
compreendendo a intervencéo ao nivel da eficiéncia energética da iluminagao publica e dos edificios
municipais e o sistema de saneamento ambiental, tendo em vista a melhoria da gestao do ciclo
urbano da agua. O projeto considera ainda uma abordagem integrada ao nivel da limpeza e

manutencao do espaco publico, garantindo uma imagem urbana mais cuidada e aprazivel.

Acbes prioritarias:
5.1. Implementagao de medidas de eficiéncia energética;
5.2. Beneficiagao e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento basico;

5.3. Programa de higiene e limpeza urbana.

-
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Cronograma:

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
5.1 ® ® ° ) °
5.2 ® o ° ) [
5.3 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
Eixos prioritarios;

Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervengao 1 intervengéo 2 intervencéo 3 intervencéo 4 intervengéo 5

° ° ° e00 °
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

5.1. Implementagéo de medidas de eficiéncia energética

N

A presente agao corresponde a implementagdo de medidas tendo em vista o incremento da

eficiéncia energética dos edificios publicos municipais e do sistema de iluminagédo publica da
povoacdo. Pretende-se que os edificios publicos sejam exemplares na utilizacdo da energia, com
niveis de eficiéncia energética elevados. Para tal, contempla a progressiva substituicdo de sistemas
obsoletos de iluminacdo e equipamentos eletronicos antigos por novos equipamentos mais
eficientes, a eventual utilizacao de fontes de energia renovaveis e a introducédo de sistemas
inteligentes de gestdo de energia, capazes de potenciar reducdes de consumo. Sera desejavel
promover-se a substituicdo gradual do atual parque de luminérias convencionais por outras de
tecnologia a LED, mantendo ou melhorando os niveis e parametros adequados de luminosidade em
conformidade com as normas estabelecidas no ambito do Documento de Referéncia para a

Eficiéncia Energética na lluminacéao Publica (DREEIP).

A presente agao incide sobre os edificios publicos com necessidade de intervencdes ao nivel da
eficiéncia energética. Quanto as intervencdes a contemplar ao nivel do espaco publico, prevé-se que
sejam levadas a cabo pela EDA - Eletricidade dos Acores — pelo que ndo estao contabilizadas na
presente estimativa de investimento. Importa salientar que as intervencdes a realizar no espago
publico deverao ser encaradas numa perspetiva integrada, no sentido de se articularem com as
intervencdes de requalificagdo urbana previstas, em termos de calendarizacdo e de obras a
desenvolver. Neste sentido, a substituicdo das estruturas de iluminacéo publica deverdo, sempre que
possivel, acompanhar as acoes previstas de substituicio das infraestruturas de saneamento ou de

criacdo de valas técnicas para incorporagao das redes de energia e telecomunicacoes.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia, Estimativa de investimento: 75.000 euros
EDA ! Fontes potenciais de  financiamento:

Tipologia de agéo: Transversal : Municipal & Comunitario
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

5.2. Beneficiagéo e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento basico

Esta acédo foca-se na melhoria do sistema de saneamento basico, uma componente prioritaria do
ciclo urbano da agua e dos residuos, e uma debilidade identificada no concelho. Segundo o Relatério
do Estado do Ambiente dos Acores as infraestruturas associadas aos sistemas de drenagem e
tratamento de aguas residuais sao, de um modo geral, de pequena dimensao. A implantacao de
fossas sépticas é, ainda, uma opgao bastante utilizada para o tratamento de aguas residuais
domeésticas e industriais em aglomerados de pequena dimensao. A implementagao de infraestruturas
de saneamento bésico associadas as aguas residuais tem registado alguns progressos, embora

ainda ndo se tenha atingido uma situacéo satisfatéria e uniforme em todas as ilhas.

Desta forma, esta acao engloba a beneficiacao e alargamento das redes de drenagem e tratamento
de aguas residuais e pluviais, tendo como principal objetivo colmatar as lacunas existentes. A sua

implementacao devera ser integrada com as intervencdes em espaco publico.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia : Estimativa de investimento: 300.000 euros

Tipologia de ag&o: Transversal Fontes potenciais de financiamento: Municipal

e Comunitario
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E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

5.3. Programa de higiene e limpeza urbana

A regeneracao urbana da ARU implica uma abordagem integrada ao nivel da limpeza e manutengao

do espaco publico, de forma a garantir uma imagem cuidada e aprazivel da povoacéo.

Neste sentido, esta acdo contempla o desenvolvimento de um programa de higiene e limpeza
urbana, envolvendo o Municipio e as Juntas de Freguesia (portanto, nao exclusivo a ARU), que
promova o reforco das acdes de manutencao e limpeza do espago publico e a introducao de
medidas mais eficientes de limpeza urbana periddica e de remogao de residuos do espago publico e
da linha de agua. Estas medidas podem contemplar aspetos como os pedidos de apoio a recolha de
monos e de grandes volumes de residuos, a criagdo de brigadas para intervencoes sistematicas nos
bairros, o reforco das campanhas de sensibilizagdo para a limpeza publica e reciclagem, entre

outros.

Deverdo ser identificadas e monitorizadas as zonas mais problematicas, devendo o programa
procurar envolver as escolas, empresas, associagoes locais, assim como a populacao em geral, por
forma a conseguir resultados melhores e mais duradouros.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Freguesia Estimativa de investimento: 25.000 euros

Tipologia de agéo: Transversal Fontes potenciais de financiamento: Municipal
: e Comunitario
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PEG6. Habitacao, vivéncias e promogao cultural

Objetivos:

¢ Estimular a reabilitacdo e adequacgao do tecido edificado aos novos modelos habitacionais;
:  Fortalecer vivéncias urbanas e garantir uma imagem urbana qualificada e diferenciada;

:  Incrementar a mobilidade pedonal e minimizar o impacto do automével no espaco urbano;

:  Potenciar e divulgar a identidade, a histéria e a cultura da Ribeirinha.

Descrigéo:

O projeto estruturante “Habitagao, vivéncias e promocéao cultural” tem como objetivo a promogéao das
condicdes de habitacédo e de melhores vivéncias e a divulgacao cultural, tendo em vista tornar o

territorio da ARU mais atrativo e proporcionar maior qualidade de vida a populacéo.

Neste sentido, considera-se fundamental a melhoria das condigcbes do tecido edificado no interior da
ARU, com especial destaque para os edificios residenciais, envolvendo acoes concretas ao nivel das
condigbes de habitabilidade, mas também para os edificios que integram outros usos, como por
exemplo, comércio e servicos. A melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida da populagao
passa também pela melhoria das condigdes de circulagéo para os pedes. Por Ultimo, é importante o
fomento das dinamicas culturais da Ribeirinha, e a promogao e valorizacéo do patriménio cultural e

natural local, em articulagdo com outras areas do Municipio.

-
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Acbes prioritarias:
6.1. Divulgacao dos incentivos a reabilitagao do edificado da ARU;

6.2. Melhoria geral das condicoes de conforto e de seguranca pedonal;

6.3. Programa cultural e de lazer.

Cronograma:
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
6.1 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
6.2 ) ) ) ° ) ) ® ° ° °
6.3 ° ° ° ° ° ° ° ° ° °

Eixos prioritarios:

Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de Eixo de
intervencgao 1 intervengéo 2 intervencao 3 intervencao 4 intervengéo 5
o0 e00 o0 ° °

- -
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6.1. Divulgagéo dos incentivos a reabilitagdo do edificado da ARU

A presente acao prioritaria corresponde a divulgacao, promogao e aplicagao do programa de incentivos
a reabilitacéo fisica e funcional do edificado decorrente da delimitacado da ARU da Ribeirinha, tendo
como suporte 0 quadro de beneficios fiscais enquadrados no RJRU e outros estimulos a reabilitacao
urbana. As intervencdes no edificado serdo, maioritariamente, da responsabilidade dos proprietarios
privados, os quais podem, no entanto, beneficiar do quadro de apoio e incentivos definido legalmente
no ambito da delimitacdo das ARU. A Camara Municipal, como entidade promotora da ORU,
compete a consciencializagao, apoio e acompanhamento dos proprietarios no processo de
reabilitacao, facilitando o acesso a informacgao e a servicos técnicos, e simplificando e agilizando

procedimentos.

Deverao ser criados canais de comunicacao, fisicos e virtuais, entre os proprietéarios e a autarquia.
Neste sentido, o municipio podera criar uma “Loja da Reabilitagdo Urbana”, isto é, um servico
municipal que vise a promocéao e divulgacéo, junto da populacéo, da estratégia de reabilitagao e dos
incentivos e instrumentos de apoio disponiveis e que apoie 0s proprietarios nos processos de
licenciamento e nos procedimentos de acesso aos beneficios existentes. Com igual propdsito,
poderé ser criada uma “Plataforma Online da Reabilitacdo Urbana”. Outras medidas de divulgacao
que poderdo ser adotadas sdo a comunicacdo nos meios oficiais de comunicagdo do municipio
(revistas, MUPIS), bem como em meios alternativos (por exemplo, nas faturas da agua); a realizacao
de sessoOes publicas direcionadas para moradores e administracdes de condominios e de sessoes

técnicas direcionadas a empresas locais de arquitetura e construgao civil.

A colaboracéo e cooperagao entre entidades municipais e privados podem, ainda, ser estendidas
através de outras iniciativas de facilitacdo da reabilitacdo, as quais poderdo ser divulgadas com
recurso aos canais de comunicagdo acima propostos, nomeadamente protocolos bancérios que
assegurem condi¢oes especiais de financiamento, uma bolsa que relna informacdes sobre iméveis
disponiveis para venda ou arrendamento ou, ainda, uma bolsa de projetistas, construtores e

fornecedores de materiais de construgao, com condigbes mais vantajosas de aquisicao das
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prestacoes de servigos ou bens.

A sensibilizacdo para a necessidade de intervengdo junto dos proprietarios de iméveis com um
estado de conservacéo mais precario, deve ser prioritaria e intensificada, podendo o municipio, em
caso de necessidade de salvaguardar a seguranca de pessoas e bens e a salubridade publica,

recorrer aos mecanismos coercivos conferidos pela lei.

Promotor: Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico e

Principais entidades a envolver: Proprietarios, Junta de privado

Freguesia e agentes institucionais e socioeconémicos Estimativa de investimento: 10.000€/ano

Tipologia de ago: Transversal Fontes potenciais de financiamento:
: Municipal
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6.2. Melhoria geral das condigbes de conforto e de seguranga pedonal

Esta acdo contempla as intervengbes genéricas com vista a progressiva beneficiacdo da rede de
percursos pedonais, no sentido de garantir a sua continuidade, quer nos passeios (quando
existentes), quer nas vias partilhadas por modos suaves e motorizados, assim como a eliminagao de
barreiras e obstaculos. Se possivel e sempre que necessario, deve proceder-se ao reperfilamento das
vias e criagao de passeios, tal como a eliminagao de barreiras a mobilidade, em articulagdo com a
introdugao de sinalética e iluminacao adequadas. O seu objetivo principal € a gradual adocéo de um

modelo de mobilidade mais sustentavel para este territério.

As probleméticas associadas a mobilidade s&o complexas, principalmente quando se esta perante uma
rede de vias com um perfil limitado, onde existe uma indispensabilidade de oferecer uma resposta
integrada neste dominio. Desta forma, esta acdo materializa-se numa gradual adequacéo do espago
publico, introduzindo alteracbes que progressivamente estimulem a sustentabilidade urbana,
incrementando o conforto e a seguranca nas deslocacoes pedonais, convidando a uma utilizagao
racional do automdvel. Por esta via, promovendo padroes combinados de elevada qualidade ambiental
e eficiéncia energética, qualidade de vida e salde publica das populacdes e qualidade urbanistica, sem
0s quais a coesdo social e o proprio desenvolvimento econémico sairdo seriamente comprometidos.
Complementarmente, devera incluir uma componente de informacéo e sensibilizagcéo para alteragoes

de comportamentos, assim como de monitorizagao de resultados e introducao de eventuais ajustes.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Junta de Estimativa de investimento: 50.000 euros

Fr i : - . . .
eguesia : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de agéo: Local, especifica da ARU e Comunitario
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6.3. Programa cultural e de lazer

7

Aliado a requalificagdo fisica das diversas tipologias de espaco publico, é indispensavel uma

componente de dinamizagéo cultural, potenciando as vivéncias do nucleo urbano e a atratividade do
territério. A oferta estruturada e diferenciadora de iniciativas culturais regulares nos diferentes espacos
publicos da ARU, integrada numa agenda cultural de ambito municipal, amplia os motivos de
visitagdo, mas principalmente contribui para a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar da
populagao. A concretizagao deste projeto tem em conta a importancia de gerar novos fluxos, a
valorizacdo dos eventos culturais e tradicbes j& existentes, assim como a exploracdo das

complementaridades existentes com as restantes ARU do concelho.

Partindo dos elementos singulares do patriménio histérico e cultural da Ribeirinha (a ribeira, os
moinhos, a Fabrica da Chicdéria e do Linho, os percursos pedestres, os produtos e tradicoes locais,
etc.), deveréa ser desenvolvida uma oferta qualificada de atividades culturais e de lazer que explorem
os aspetos diferenciadores e valorizadores do territorio, contribuindo para o envolvimento e fixagéao de

populacao mas para a atragao de visitantes.

Esta acdo devera ter expresséo num amplo trabalho em rede, envolvendo, sempre que possivel, 0os
diversos equipamentos e associagdes culturais, e devera integrar-se numa agenda cultural dinamica
e mais alargada, que devera sustentar-se em acdes abrangentes e eficazes de promocéao dos

eventos, incentivando a participacao da populagao.

Promotor; Camara Municipal da Ribeira Grande Natureza do investimento: Publico

Principais entidades a envolver: Entidades, Estimativa de investimento: 2.500€/ano

Associacoes Recreativas : - , . .
¢ : Fontes potenciais de financiamento: Municipal

Tipologia de ag&o: Transversal
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5.4. Cronograma de execugao

A ORU integra diversos projetos estruturantes e acoes, que contemplam tipologias de intervencao

diferenciadas.

De modo a compatibilizar intervengoes, alavancar e envolver entidades publicas e privadas e
distribuir os diferentes investimentos de forma equilibrada ao longo do periodo de duracéo da
Operagéao de Reabilitagao Urbana, foi estabelecido um cronograma, meramente indicativo, para a

operagao ao longo do prazo de execugao da ORU.

Através da andlise do cronograma proposto €, também, possivel identificar a existéncia de
algumas acdes que, pelas suas carateristicas e objetivos, seréao transversais a todo o periodo de

implementacao da ORU.
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Tabela 5. Cronograma de execucao
Fonte: SPI

Perfodo

2019 2020 - 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

1.1. Requalificagéo do Largo da Cruz L L4 ®
: PIE 1 Qentro ciyipo e Rua :
. Direita requalificados .
1.2. Requalificagdo da Rua Direita (12 e 22 parte) ® e
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... i
2.1. Valorizagao e manutengéo do Jardim do Moinho ¢ ®
i i
2.2. Limpeza da ribeira e valorizagao da galeria ripicola ® ®
[ ] [ ]
FIEZ ngr‘icriig;ggemnho 2.3. Programa de valorizacao das traseiras das habitacdes que marginam a ribeira o ® o
- -
2.4. dentificagao e valorizagao dos moinhos de agua - - - -
: :
2.5. Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas -
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... i
3.1. Criagdo do parque de lazer da Ribeirinha -
i i
:  PE3. Turismo e lazer 3.2. Requalificagéo das Ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintréo (Rua das Covas ° ° °
i reforgados e Rua do Porto) |
3.3. Estudo de sinalética e reforco da informagao no espago urbano — —
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... i
4.1. Reabilitagéo e refuncionalizagéo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho ® ® ®
[ ] [ ]
e Nov‘iiapglandades 4.2. Criag&o de uma cozinha comunitaria e espago publico associado ®
- -
4.3. Requalificagéo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo o o
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... i
5.1. Implementacao de medidas de eficiéncia energética - - - - -
i i
e Malggqsgilzaetgltabllldade 5.2. Beneficiagéo e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento basico ® ® ® ® ®
- -
5.3. Programa de higiene e limpeza urbana - - - - - - - - - -
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... i
6.1. Divulgagao dos incentivos a reabilitagéo do edificado da ARU — — - — . . . - - -
= 6'p'_r|§rt:1ltoag%atjoéxiﬁrg(ljlas ® 6.2, Melhoria geral das condigdes de conforto e de seguranca pedonal L4 L4 ° L4 ® ® ® L L ®
] ]
6.3. Programa cultural e de lazer L4 L4 ° L4 ® ® ® L L ®

-
RIBEIRA GRANDE ACORES



RIBEIRA GRANDE | DEFINIGAO DOS PROGRAMAS ESTRATEGICOS DE REABILITAGAO URBANA DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA
DA CIDADE DA RIBEIRA GRANDE, DA VILA DE RABO DE PEIXE, DA RIBEIRINHA E DE SANTA BARBARA

E02.3 PERU DA RIBEIRINHA
DEZEMBRO DE 2018

5.5. Programa de investimento e de financiamento

A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Programa compreende a
realizacdo de um programa de investimento associado ao conjunto de projetos e acodes
apresentados anteriormente. Exige, consequentemente, a ponderagao e captagao de meios de
financiamento disponiveis, publicos e privados, que permitam garantir a concretizagédo dos

objetivos definidos através da implementacao dos projetos/agdes considerados.

Programa de investimento

O programa de investimentos associado ao conjunto de projetos e agdes que se apresenta na
Tabela 7, deriva de estimativas de investimento para cada acéo proposta e prevé um investimento

total de, aproximadamente, 1.932 milhares de euros, para um periodo de 10 anos.

Devido ao grau de maturacao ainda reduzida de algumas das acdes propostas, os valores de
investimento apresentados constituem, neste caso, valores meramente indicativos do volume
orcamental esperado para cada acao, tendo necessariamente de ser aferidos e consolidados ao
longo da execucao deste Programa, na fase de desenvolvimento das agbes/projetos. Estas
estimativas de investimento sao apontadas, conforme o mais adequado, no seu montante global

ou num montante desagregado anualmente.

O investimento estabelecido para cada agao foi definido segundo um conjunto de pressupostos,
que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de investimento. No caso
das acdes que integram no PIRUS e que foram englobadas neste documento, foram

considerados os valores apresentados nesse documento.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios por m?, de
acordo com a categoria da intervencao, apresentados seguidamente (Tabela 6). Estes valores
tém em conta a previséo de evolugdo do mercado num horizonte temporal alargado, de modo a

refletir o grau de incerteza na orcamentacao inerente a esta fase do processo.

Em alguns casos, onde ainda nao existe informacao com suficiente detalhe que permita realizar
uma estimativa de investimento, opta-se por nado apresentar um valor, que sera definido

posteriormente.
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Tabela 6. Categorias de intervengao e custos médios de investimento
Fonte: SPI

Categoria de intervengao Valor de referéncia por area

Novo desenho de espago publico, com
substituicdo de pavimentos e implantacao de 70 €/m?
mobiliario urbano, iluminagao e arborizacao.

Reabilitacdo do
espaco publico

Arruamentos

Rede viéria a reperfilar 50 €/m?
urbanos

Novo desenho de espacos verdes, incluindo
mobiliario urbano e iluminagéao, e introducéo de 30 €/m?
novas espécies arboreas.

Espacos verdes de
recreio e lazer

Outros Percursos pedonais 40 €/m?

Noutros casos, ainda, foram calculados valores de investimento através de uma comparacéo com

acodes idénticas ja realizadas noutros locais (analise de benchmarking).

Excluiram-se desta estimativa as componentes de elaboragao dos projetos técnicos, fiscalizagao
e imprevistos e, ainda, a aquisicao ou expropriagao de terrenos e imdveis para a execucao das
intervengbes. Também ndo estao incluidas as demoligbes, que dependem de levantamentos

detalhados.
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Tabela 7. Cronograma indicativo de investimentos

Fonte: SPI
PROJETOS ESTRUTURANTES AGOES PRIORITARIAS VALOR DE TIPO DE INVESTIMENTO OBSERVAGOES
INVESTIMENTO
i PE 1. Centro civico e Rua Direita 1.1. Requalificagao do Largo da Cruz 273.000 € Publico |
requalificados 1.2. Requalificagdo da Rua Direita (12 e 22 parte) 20.600 € Publico
0 e U N U SO U J
E 2.1. Valorizagao e manutencgao do Jardim do Moinho 56.000 € Publico E
[ ] [ ]
E 2.2. Limpeza da ribeira e valorizacdo da galeria ripicola 166.600 € Publico E
[ ] [ ]
. e Correqor 1S 2.3. Programa de valorizagao das traseiras das habitagcdes que marginam a ribeira 25.000 € Publico AEEOSTETEE| 8 s e agua cha Flluslia itz o (e .
- valorizado maritima .
[ ] [ ]
E 2.4. |dentificacéo e valorizagéo dos moinhos de agua 400.000 € Publico E
[ ] [ ]
2.5. Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas 19.000 € Publico
0 0 U U U U U J
3.1. Criacao do parque de lazer da Ribeirinha 30.000 € Publico Conforme o plano plurianual de investimentos municipal de 2019
L} L]
. 3.2. Requalificacao das ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintrédo (Rua das Covas e . .
* PE 3. Turismo e lazer reforgados FiE doq;ortlol) ¢ Has que integ fhop l (Ru Y 240.000 € Publico .
1 1
E 3.3. Estudo de sinalética e reforco da informagéao no espago urbano 5.000 € Publico E
F1200000000000000000000000000000000000000000000NCNININTNNINNNYKNNINNNYNNNCECIIIIOChOCOO00000000000000000000000000000 A EHI000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 J
4.1. Reabilitagdo e refuncionalizagédo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho 10.000 € Publico e privado O valor contemplado corresponde ao investimento publico estimado
[ ] [ ]
PE 4. Novas polaridades locais ~ 4.2. Criagéo de uma cozinha comunitéaria e espago publico associado 50.000 € Publico Conforme o plano plurianual de investimentos municipal de 2019
[ ] [ ]
4.3. Requalificacéo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo 62.200 € Publico
0 O U U U UG U J
5.1. Implementacao de medidas de eficiéncia energética 75.000 € Publico
L} L]
:  PE 5. Maior sustentabilidade 5.2. Beneficiagao e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento bésico 300.000 € Publico :
' ambiental '
. 5.8. Programa de higiene e limpeza urbana 25.000 € Plblico .
r --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 1
6.1. Divulgagao dos incentivos a reabilitagéo do edificado da ARU 10.000 €/ano Publico
: PES. Habitag_éo, vivéncias e 6.2. Melhoria geral das condicdes de conforto e de segurancga pedonal 50.000 € Publico .
F promogao cultural 3
6.3. Programa cultural e de lazer 2.500 €/ano Publico
Investimento total para o prazo de 10 anos (2028) 1.932.400,00 € (Este valor corresponde a componente publica do investimento)

-
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Tabela 8. Distribuicao do investimento por ano de operagao
Fonte: SPI

Perfodo

-- 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

E PED:r-eiCt:r:ggucgmfcggoiua 1.1. Requalificagdo do Largo da Cruz 91.000 € 91.000 € 91.000 € E
1.2. Requalificacao da Rua Direita (12 e 22 parte) 10.300 € 10.300 €
, ............................................ 21ValorlzagaoemanUtengaOdoJardlmdOMoth28000€28000€ ........................................................................................................................... ,
I 2.2. Limpeza da ribeira e valorizagao da galeria ripicola 83.300 € 83.300 € I
; e CS;r‘iﬁ(z);crjié)eirinho 2.3. Programa de valorizagao das traseiras das habitacdes que marginam a ribeira 8.340 € 8.330 € 8.330 € ;
; 2.4. ldentificacéo e valorizagdo dos moinhos de agua 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € ;
i '
2.5, Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas 19.000 €
r ............................................ 31Cnagaodoparquede|azerdaRlbelrmha3OOOO€ ....................................................................................................................................................................................... ,
I PE 3. Turismo e lazer 3.2. Requalificagao das Ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintrao 80.000 € 80.000 € 80.000 € I
i reforcados (Rua das Covas e Rua do Porto) |
3.3. Estudo de sinalética e reforco da informagao no espago urbano 2.500 € 2.500 €
Er 4.1. Reabilitagéo e refuncionalizagao da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho 3.340 € 3.330 € 3.330 € ;
; e NO\/‘iiap?slaridades 4.2. Criagéo de uma cozinha comunitaria e espago publico associado 50.000 € ;
i '
4.3. Requalificagéo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo 31.100 € 31.100 €
r ............................................ 51ImplememagaOdemedldasdeemenc'aenergetlca15000€15000€15000€15000€15000€ ....................................................................................................... ,
I #=2 Maig;ﬂsg:;et;tabilidade 5.2. Beneficiacéo e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento béasico 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € I
; 5.3. Programa de higiene e limpeza urbana 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € ;
r ............................................ 61DNUIQaQaOdOSlncemlvosareabmtagaOdoedmcadOdaARU1OOOO€1OOOO€1OOOO€1OOOO€TOoooémoooé ......... 1 OOOO€ ......... 1 OOOO€ ......... 1 OOOO€1OOOO€,
as 6'p'?§:1iéi%io'cx:tvuér2fias € 6.2, Melhoria geral das condigdes de conforto e de seguranca pedonal 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
l 6.3. Programa cultural e de lazer 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € l
Total de investimento por ano de operagéo: 268.500 € 271.800 € 488.980 € 356.060 € 347.060 € 120.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
- a

-
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Programa de financiamento

A concretizacao do plano de investimentos apresentado na secgao anterior, com tipologias e
dimensoes fisicas e financeiras distintas, exige o envolvimento institucional e operacional das
entidades publicas e dos atores privados, bem como a ponderagédo e captacdo de meios
financeiros disponiveis — publicos e privados — que permitam garantir a concretizacao dos

objetivos definidos através da implementacao dos projetos /acbes considerados.

O financiamento esta estruturado em trés componentes: o financiamento municipal, o
financiamento comunitario e outras fontes diversas de financiamento. Os projetos estruturantes,
em grande parte, serdo concretizados através de financiamento préprio do Municipio. Existem, no
entanto, diversos instrumentos de financiamento aos quais o Municipio podera eventualmente
recorrer. Neste ponto é realizada uma analise preliminar para a identificagdo da eventual
participagdo de instrumentos de financiamento publico na execucdo da intervencado agora
proposta. Isto ndo significa a viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que esta
sempre dependente da dotagdo orgcamental e das condicdes especificas de elegibilidade

constantes dos regulamentos e dos avisos concursais.

A analise das potenciais oportunidades de financiamento foca-se nos instrumentos disponiveis
que, considerando a natureza das propostas, poderao ser mobilizados no sentido de viabilizar a
implementacao da estratégia e das varias iniciativas que a corporizam. Estes instrumentos de
financiamento poderdo apoiar o esforco de investimento do Municipio, que tera de mobilizar
montantes préprios do orgamento municipal, tanto para o cofinanciamento das operagdes
enquadradas nesses instrumentos, como para o financiamento das operagdes que, pela sua

natureza, nao terao enquadramento nestes instrumentos.

E dado um particular enfoque aos fundos comunitéarios disponibilizados para 2014-2020,
assumindo os instrumentos de programacdo que integram o Portugal 2020 uma especial
evidéncia neste enquadramento. No entanto, atendendo ao facto do presente quadro comunitario
se encontrar na sua fase final, importa ressalvar a importancia do futuro quadro comunitario 2021-
2027, que também ele, em fungéo das decisdes da politica comunitaria, podera vir a financiar

algumas das operacoes propostas.

No contexto do atual quadro comunitario, os fundos séo distribuidos segundo uma arquitetura
que contempla: 4 Programas Operacionais Tematicos (POT) e 5 Programas Operacionais
Regionais (POR) no continente; dois programas operacionais regionais nas Regides Autbnomas

da Madeira e dos Acores; e um programa operacional de assisténcia técnica, a que se juntam os
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Programas de Desenvolvimento Rural e das Pescas (Figura 23Error! Reference source not

found.).

Programas Operacionais Tematicos Programas Operacionais Regionais DesenvolvimentoR

Competitividade e
Internacionalizagdo

Capital Humano
Centro

R. A. Madeira 1;

R. A. Acores

Sustentabilidade
e Eficiénciano
Uso dos Recursos

Inclusdo Social e Alentejo

Emprego

@ Programa Pescas

Figura 23. Arquitetura operacional do Portugal 2020

A analise de enquadramento no Portugal 2020 teve em conta uma primeira identificacdo dos
Objetivos Teméaticos (OT) mais relevantes, através da qual foi possivel identificar os Eixos
Estratégicos (EE) potencialmente aplicaveis no financiamento das acoes previstas. Neste quadro,
foi efetuada uma anélise do POR Agores 2014-2020, o principal veiculo de aplicagdo dos fundos
estruturais e de investimento na Regiao Autdnoma dos Acores. O POR Acores 2020 esta assente
em doze eixos estratégicos, entre os quais dois assumem espacial relevancia para a estratégia
que se pretende alcancar para a ORU da ARU da Ribeirinha. S&o eles, o Eixo 4 — Economia de

Baixo Carbono e o Eixo 6 — Ambiente e eficiéncia dos recursos.

O Eixo 4 pretende afirmar as empresas regionais € 0s seus produtos no mercado regional,
aumentar a penetragdo das energias renovaveis na producéo de energia elétrica, aumentar a
eficiéncia energética nas empresas, apoiando a implementacdo de medidas de eficiéncia
energética e racionalizagdo dos consumos, aumentar a eficiéncia energética nas infraestruturas
publicas e nas habitacbes apoiando a implementacédo de medidas de eficiéncia energética e

promover a mobilidade urbana sustentavel.

O Eixo 6 pretende valorizar os residuos, reduzindo a producédo e deposicdo em aterro,
aumentando a recolha seletiva e a reciclagem, otimizar e gerir de modo eficiente 0s recursos
hidricos numa 6tica de utilizagéo, protecao e valorizacéo, garantindo a melhoria da qualidade das
massas de agua e otimizacdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes,
garantindo a qualidade do servigo prestado as populagdes e a sustentabilidade dos sistemas, no

ambito do ciclo urbano da agua, promover o patriménio natural e cultural, com especial interesse
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na consolidacdo da imagem da regiéo, promover o patriménio natural e cultural, com especial
interesse na consolidacdao da imagem da regiao e melhorar a qualidade do ambiente urbano dos

agores.

Complementarmente ao financiamento pelo POR Acores 2020, no PO SEUR s&o enquadraveis as
acoes que visdo a promogéao da eficiéncia energética e da eficiente gestao do ciclo urbano da
agua, correspondendo a Pl 4.3. concesséo de apoio a eficiéncia energética, a gestao inteligente
da energia e a utilizacdo das energias renovaveis nas infraestruturas publicas, nomeadamente
nos edificios publicos, e no setor da habitacdo e Pl 6.2. investimentos no setor da agua, para
satisfazer os requisitos do acervo ambiental da Uni&o e atender as necessidades de investimento

identificadas pelos Estados-Membros que vao além desses requisitos.

No que diz respeito a outras fontes de financiamento, importa destacar os programas e
instrumentos financeiros no ambito da reabilitagdo urbana, entre os quais se salienta o
Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizagao Urbanas (IFRRU 2020), criado para o
periodo de 2014-2020, tendo como alvo o0 apoio as intervengbes no edificado nao elegiveis a
apoios nao reembolsaveis. Este instrumento dirige-se, equitativamente, a entidades privadas sem
fins lucrativos e entidades publicas com intervencdes nao enquadraveis a fundo perdido e a

entidades privadas (proprietarios privados dos imoveis).

Para alem do IFRRU 2020, destacam-se os programas especificos do Instituto da Habitagéo e da
Reabilitacao Urbana (IHRU) destinados a dinamizar a reabilitacdo urbana e o mercado de
arrendamento habitacional e a apoiar o acesso a habitagdo condigna, designadamente o
Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagcdo Acessivel e o Programa 1° Direito - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagéo. Este instrumento financeiro e os programas especificos do IHRU

séo brevemente apresentados no subcapitulo 5.7.

Seguidamente apresenta-se uma tabela indicativa das potenciais fontes de financiamento

previsiveis para cada agao proposta (Tabela 9).
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Tabela 9. Potenciais fontes de financiamento, por agao
Fonte:SPI

FINANCIAMENTO

MUNICIPAL COMUNITARIO OUTRO PRIVADO

1.1. Requalificagao do Largo da Cruz
i PE 1. Centro civico e Rua Direita requalificados |
1.2. Requalificagdo da Rua Direita (12 e 22 parte) - -
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ,
2.1. Valorizagao e manutengéo do Jardim do Moinho ® ®
i i
2.2. Limpeza da ribeira e valorizagao da galeria ripicola . -
i i
PE2. Corredor ribeirinho valorizado 2.3. Programa de valorizagao das traseiras das habitagcdes que marginam a ribeira - e
i i
2.4. ldentificagéo e valorizagdo dos moinhos de dgua - -
i i
2.5. Formalizagao do percurso pedonal da Ribeira das Gramas .
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ,
3.1. Criacao do parque de lazer da Ribeirinha °
i i
PE 3. Turismo e lazer reforgcados 3.2. Requalificacao das ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintrao (Rua das Covas e Rua do Porto) - e
i i
3.3. Estudo de sinalética e reforco da informagéao no espago urbano . —
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ,
4.1. Reabilitagéo e refuncionalizagéo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho ® ® e
i i
PE 4. Novas polaridades locais 4.2. Criagéo de uma cozinha comunitaria e espago publico associado - .
i i
4.3. Requalificagéo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo = .
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ,
5.1. Implementagao de medidas de eficiéncia energética ® ®
i i
PE 5. Maior sustentabilidade ambiental 5.2. Beneficiagao e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento basico ® e
i i
5.3. Programa de higiene e limpeza urbana . —
i ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ,
6.1. Divulgagao dos incentivos a reabilitagdo do edificado da ARU ®
i i
: PE 6. Habitacao, vivéncias e promogao cultural g 5 Melhoria geral das condicées de conforto e de seguranca pedonal .
: :
6.3. Programa cultural e de lazer ®

-
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5.6. Modelo de gestao e execucao

De acordo com o RJRU, as operacdes de reabilitacao urbana devem ser coordenadas e geridas
por uma entidade gestora''. Esta entidade gestora podera assumir dois tipos distintos: uma

empresa do sector empresarial local ou o préprio municipio’?.

Atendendo as carateristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes considerados, propoe-
se que seja o Municipio a assumir diretamente as funcoes de entidade gestora da ORU da ARU

da Ribeirinha, bem como a sua execucao.

O sucesso da ORU implicara uma forte articulagédo e coresponsabilizacdo com proprietéarios,
demais titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes da ARU da Ribeirinha, de forma a

que o investimento publico previsto possa potenciar o investimento privado.

Sera, por isso, importante desenvolver esforcos de coordenacdo e a procura de
complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses
entre as varias acdes de iniciativa publica e entre estas e as agbes de iniciativa privada,
permitindo, em diversos projetos, a concretizacao de parcerias de diverso tipo, cuja possibilidade

esta consignada no regime juridico ja referido.

A melhor forma de atender as exigéncias da implementacao de uma ORU Sistematica, tendo em
conta que o Municipio ira assumir diretamente as funcdes de entidade gestora, € através de uma
Unidade de Reabilitacdo Urbana. Para tal, a Camara Municipal organiza 0s seus Servigos
relacionados com a reabilitagcdo urbana numa unidade orgéanica flexivel que, neste caso, é
partilhada com a ORU da ARU da Ribeirinha, anteriormente delimitada, de forma a otimizar a sua

atuagéo neste dominio.

Importa referir que, de acordo com o RJRU, “quando a entidade gestora da operagdo de

reabilitacdo urbana for o municipio, pode ser criada uma unidade organica flexivel, interna ao

municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento simplificado de controlo
prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7.° e dos artigos 8.° e 10.° do Decreto-Lei n.° 305/2009,

de 23 de outubro”.

" RJRU, artigo 9.°.
2 RJRU, artigo 10.°.
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O RJRU refere ainda que “a unidade organica flexivel deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessarias a apreciaggdo de todo o procedimento de comunicacdo prévia,
nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacées urbanisticas com

as normas legais e requlamentares aplicaveis”.

Neste caso, “o presidente da camara municipal ou 0s vereadores, se houver delegacao de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante 0s casos, no dirigente
responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagéo
prévia”.

O desenvolvimento dos projetos propostos no d&mbito da ORU beneficiara da existéncia de uma
estrutura multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervencées, numa légica coerente
e articulada, assegurando a coordenacao de diferentes aspetos e especialidades com elevada

complexidade técnica.

Procurando otimizar os recursos existentes, esta Unidade de Reabilitacdo Urbana devera
articular-se com as estruturas ja existentes no Municipio. Esta Unidade de Reabilitagcao Urbana
tera também como responsabilidade assegurar a implementagéo dos beneficios associados a
ARU, assim como a agilizagao dos processos de reabilitagdo, nomeadamente no que se

relaciona com os procedimentos internos da autarquia.

Sera fundamental que a Unidade de Reabilitagao Urbana assuma uma postura ativa na promogao
da intervencdo dos residentes e de outros atores privados, no sentido da promocao da

reabilitacédo, mantendo a coeréncia prevista na intervengao. Sao, desde j&, questoes a destacar:

Identificacéo e captacéo de possiveis investidores;

:  Criacdo de uma "bolsa de iméveis” na ARU da Ribeirinha, identificando edificios de

intervencao prioritaria;

:  Estabelecimento de acordos com fornecedores de materiais no sentido de 0s conseguir

a precos reduzidos;

Montagem de uma bolsa de projetistas e de empresas construtoras na area da

reabilitagao;

Estabelecimento de protocolos com instituices bancérias de referéncia;

:  Desenvolvimento de programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Envolvimento e auscultagao dos proprietarios e atores locais;

Divulgacao e disseminagao de apoios e oportunidades de financiamento, entre outros.
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Importa referir que sera da responsabilidade desta Unidade a realizacdo do acompanhamento e
avaliacdo da ORU. Deste modo, devera elaborar anualmente um relatério de monitorizacao de
operagéo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacado da Camara Municipal

e da Assembleia Municipal.

Neste campo, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara Municipal submetera a
apreciacao da Assembleia Municipal ndo s6 um relatério de avaliacdo da execugéo da ORU,

como, se for caso disso, uma proposta de alteracao do respetivo instrumento de programacao.

5.7. Quadro de apoios e incentivos

Os apoios e incentivos a reabilitacdo urbana colocados a disposicdo dos privados séao
numerosos e diversificados. Estes, consoante a sua natureza, podem ser agrupados nos trés
tipos que se elencam de seguida, os quais serdo brevemente apresentados nos pontos

seguintes:

i) Beneficios fiscais, quer relativos aos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente o Imposto Municipal sobre Imdéveis (IMl) e o Imposto Municipal
sobre as Transmissoes onerosas de imoveis (IMT), quer relativos a outros impostos,
designadamente o Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), o Imposto sobre o
Rendimento Singular (IRS) e o Imposto sobre o Rendimento Coletivo (IRC);

i) Outros incentivos e medidas de ambito municipal, incluindo, por um lado, incentivos
associados a majoracéo, redugao ou isencdo de taxas municipais e, por outro lado,
medidas de apoio de natureza técnica ou financeira;

i) Outros incentivos e medidas de ambito nacional, englobando quer as medidas de
simplificacao administrativa, quer os diversos programas e instrumentos financeiros

em vigor.
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5.7.1 Beneficios fiscais

Impostos municipais sobre o patriménio

De acordo com o RJRU, a delimitagdo de uma ARU obriga a definicdo, pelo Municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o IMI
e o IMT, nos termos da legislacao aplicavel. O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), no seu artigo
45° (Prédios Urbanos Objeto de Reabilitagao)', estabelece o quadro de beneficios fiscais

aplicavel a estes impostos municipais, que seguidamente se descreve de forma sucinta.

IMI e IMT

Artigo 45.° do EBF, na redagao dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro.
Beneficios e requisitos de acesso:

Os prédios urbanos ou fragbes auténomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em

ARU, podem aceder aos seguintes beneficios:

Isencédo de IMI por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusédo das

obras de reabilitagdo. A isencéo € renovavel por mais 5 anos, a requerimento do

proprietario, no caso de imdéveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a

habitacao propria e permanente.

Isencéo do IMT nas aquisicoes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacao,

desde que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos apos a sua aquisicao, bem como

na primeira transmisséo apds a intervencédo de reabilitacdo, nos imdveis destinados a

arrendamento habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU, destinado

habitacao propria e permanente.

Para efeitos de concessao dos incentivos referidos ao nivel do IMI e IMT, estes prédios urbanos

ou fragbes autbnomas terdo que preencher cumulativamente as seguintes condicoes:

'S Decreto-Lei n° 215/89, de 1 de julho, na redagéo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que aprova o
Orcamento de Estado para o ano de 2018.

-
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Ser objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RJRU,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

Em consequéncia da intervencéo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de
conservagao estar dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro™, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

Adicionalmente contempla-se a possibilidade de reducédo a metade das taxas devidas pela

avaliacdo do estado de conservacdo, necesséria para justificar a atribuicdo dos beneficios

identificados supra.
Notas adicionais:

Este regime ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, nao
prejudicando, porém, a opgao por outro mais favoravel.

O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo para efeito de atribuicao dos incentivos
ao nivel do IMI e IMT deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou
com o pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a cémara municipal
competente (ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitacdo urbana) comunicar
esse reconhecimento ao servico de financas da area da situacao do edificio ou fracdo, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de conservagéo
resultante das obras ou da emisséo da respetiva certificagédo energética, se esta for
posterior.

A anulacdo das liquidagcoes de IMI e de IMT e as correspondentes restituicoes sao
efetuadas pelo servigo de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagéo
prevista na parte final do nimero anterior.

A prorrogacao da isencdo de IMI esta dependente de deliberagdo da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do

Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o

414 Os referidos niveis associados ao estado de conservagéo do imoével sao os seguintes: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 —
Médio; 2 — Mau; 1 — Péssimo.

-
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respetivo reconhecimento efetuado pela camara municipal nos termos anteriormente

descritos.

Outros impostos

Sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6énus e encargos sobre os edificios

(ou fraces) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitacdo urbana, nos

termos estabelecidos na legislacao aplicavel, designadamente os estabelecidos no codigo do IVA

e no artigo 71.° do EBF (Incentivos a reabilitacdo urbana), conforme seguidamente se descrevem.

IVA

Cddligo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24).

Beneficios e requisitos de acesso:

Aplicacao de taxa reduzida de IVA de 4% nos seguintes casos:

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imoveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitagao urbana (areas
criticas de recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervencéo das sociedades
de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

Empreitadas de reabilitagdo de iméveis que, independentemente da localizacdo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagcdo do Edificado pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitag&o e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I.
P.), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio
financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados

financeiramente pelo IHRU, I. P.

Notas adicionais:

A aplicacao da taxa reduzida nas empreitadas de reabilitacdo urbana nao carece de
reconhecimento por parte da Autoridade Tributaria (AT), ndo sendo necessario qualquer
procedimento especial se 0 sujeito passivo possuir elementos comprovativos de que a
obra se encontra em conformidade com as disposicoes do RJRU (e.g. declaracdo da
Camara Municipal atestando que o imével se localiza em ARU, para efeitos de IVA a taxa

reduzida).

: -
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Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.° 5 do art. 36.° do CIVA, deve constar
referéncia ao contrato de empreitada e ao local da obra, para efeitos de aplicacao da
verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA.

IRS

Artigo 71.° do EBF, na redacao dada pela Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro.
Beneficios e requisitos de acesso:

Deducédo a coleta, até ao limite_de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo

proprietario _relacionados com a reabilitacdo de imodveis localizados em “area de

reabilitagao urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao
ou imoveis arrendados passiveis de atualizacéo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) que sejam
objeto de agdes de reabilitagao.

Tributacdo a taxa autbnoma de 5%, sem prejuizo da opcao pelo englobamento, das

mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués

decorrentes da primeira alienacao, subsequente a intervencao, de imovel localizado em

area de reabilitacdo urbana.

Tributacdo a taxa de 5%, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, dos rendimentos

prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués,

inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados em “area de reabilitacao

urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou imoéveis
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de ag¢oes de reabilitagao.

Para efeitos de concessao dos incentivos referidos ao nivel do IRS, as ‘acbes de reabilitacao’
devem corresponder a intervengbes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no RJRU,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das

seguintes condigoes:

Da intervencéo resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservacéo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacéo, desde que o custo

das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25%

-
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do valor patrimonial tributéario do imével e este se destine a arrendamento para habitagéo

permanente.
Notas adicionais:

: A comprovacao do inicio e da conclusdo das ‘actes de reabilitacao’ € da competéncia
da camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa
de reabilitagéo urbana para a area da localizagao do imével, incumbindo-lhes certificar o
estado dos imoveis, antes e apds as obras compreendidas na agdo de reabilitagao,
tendo em conta os critérios estabelecidos.

:  Para os beneficios relativos com a dedugéo a coleta, em sede de IRS, os encargos
devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacdo prévia por parte do
6rgéo de gestao da area de reabilitagdo ou da comisséo arbitral municipal, consoante os
casos. O 6rgao de gestdo da area de reabilitagdo ou da comissao arbitral municipal,

consoante os casos, deve remeter a AT a certificagdo dos encargos.

Fundos de investimento imobiliario

Artigo 71.° do EBF, na redagdo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro.
Beneficios e requisitos de acesso:

: Isencédo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de

investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagao nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a acdes de reabilitagao realizadas nas areas de
reabilitagao urbana.

:  Retencéo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, para os rendimentos respeitantes a

unidades de participacéo nos fundos de investimento referidos, pagos ou colocados a
disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicao ou mediante operacao de
resgate, excetuando as situagoes referidas no EBF.

¢ Tributacdo a taxa de 10% do saldo positivo _entre as mais-valias e as menos-valias

resultantes da_ alienacdo de unidades de participacédo nos fundos de investimento

referidos quando os titulares sejam sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola e nado optem pelo respetivo englobamento.

Estes incentivos fiscais sao aplicaveis aos imoveis objeto de acdes de reabilitagcdo iniciadas apds

1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

9 ‘ I -
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Para efeitos de concessdo dos incentivos referidos ao nivel do IRC, as ‘acbes de reabilitacao’
devem corresponder a intervengbes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RJRU,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imoveis que cumpram uma das

seguintes condicoes:

Da intervencao resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservacéao minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo
das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25%
do valor patrimonial tributéario do imével e este se destine a arrendamento para habitagéo

permanente.
Notas adicionais:

: A comprovacgao do inicio e da conclusdo das ‘acdes de reabilitacdo’ &€ da competéncia
da camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa
de reabilitagao urbana para a area da localizagao do imovel, incumbindo-lhes certificar o
estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de reabilitacéo,

tendo em conta os critérios estabelecidos.

5.7.2. Outros incentivos e medidas de ambito municipal

Complementarmente, o Municipio disponibiliza um conjunto adicional de medidas de estimulo a
reabilitagao urbana, aprofundando os beneficios definidos acima apresentados decorrentes do

quadro legislativo geral, nesta matéria.

Estes incentivos podem revestir-se das seguintes modalidades:

i) Isencao de taxas urbanisticas e de ocupacgao da via publica;
i) Agravamento da taxa de IMI (prédios urbanos devolutos, em ruinas e degradados);
iii) Reducdo da taxa de IMI (prédios urbanos classificados como bem imdével de

interesse municipal);

iv) Apoio técnico.
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Taxas municipais

A realizagédo de obras de reabilitagado de edificios localizados na ARU sera abrangida pelas

seguintes medidas relativas a outras taxas municipais:

: Isencdo do pagamento das taxas urbanisticas exigiveis, devendo esta isencao ser

requerida a Camara Municipal no ambito do respetivo pedido de emisséo do alvara ou

juntamente com a comunicacao prévia;

Isencéo do pagamento da taxa de ocupacao da via publica durante 6 meses, passando a

50% nos 6 meses subsequentes, no caso de obras sujeitas a controlo prévio, e 2 meses,
no caso de obras isentas. A ocupacdo da via publica limita-se a é&rea e prazo

indispensaveis face a natureza da intervencéo a realizar.

A aplicabilidade destas medidas resulta da sua consagragéo em regulamento municipal proprio.

Agravamento da taxa de IMI

Nos termos do n° 3 do artigo 112.° do Cédigo do IMI (Decreto-Lei n.° 287/2003, na redagao dada
pela Lei n.° 51/2018, de 16 de agosto, com entrada em vigor a partir de 1 de janeiro de 2019), a
taxa de IMI fixada anualmente pelo Municipio sera elevada, em cada ano, ao triplo nos casos de
prédios urbanos que sejam considerados devolutos ha mais de um ano e de prédios em ruinas,
para os quais a Camara Municipal tenha determinado a execugado de obras de conservagao
necessarias a corregado das mas condicoes de seguranca ou de salubridade, ao abrigo do

disposto no Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificagao (n.° 2, artigo 89.°).

Por sua vez, nos termos do n° 8 do mesmo artigo, as taxas de IMI aplicaveis serao majoradas em
30%, mediante deliberagdo da assembleia municipal, nos casos dos prédios urbanos
degradados para os quais a Camara Municipal tenha determinado a execucdo de obras de

conservagao necessarias a correcdo das mas condicdes de seguranca e de salubridade, ao

abrigo do disposto no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (n.° 2, artigo 89.°).
Para este efeito consideram-se as seguintes definicoes:

:  “Imodvel devoluto” — considera-se devoluto o prédio urbano ou a fracdo autbnoma que
durante mais de um ano se encontre desocupado. Sao indicios de desocupacgdo: a
inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicagbes e de
fornecimento de agua, gas e eletricidade; a inexisténcia de faturagéo relativa a consumos

de 4gua, eletricidade e telecomunicagoes.
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“Imével em ruina” — Para efeito de determinacdo do estado de ruina poderdo ser
utilizados os critérios do Método de Avaliacao do Estado de Conservacao dos Edificios
(MAECQ), previstos no NRAU, equiparando-se ao estado de ruina os imdéveis devolutos
com o nivel 1 de conservagao.

“Imovel degradado” — considera-se degradado o prédio urbano ou a fragdo autbnoma
que, face ao seu estado de conservacao, nao cumpra satisfatoriamente a sua funcao ou
faca perigar a seguranga de pessoas e bens. Para efeito de determinacdo do nivel de
conservagao do imoével poderéo ser utilizados os critérios do Método de Avaliacdo do
Estado de Conservacéo dos Edificios (MAEC) previstos no NRAU, equiparando-se o nivel

2 de conservacao (mau) ao estado de degradado.

Reducéao da taxa de IMI

Nos termos do n° 12 do artigo 112.° do Cdédigo do IMI (Decreto-Lei n.° 287/2003, na redacéo
dada pela Lei n.° 51/2018, de 16 de agosto, com entrada em vigor a partir de 1 de janeiro de
2019), as taxas de IMI dos prédios urbanos classificados como bem imdével de interesse
municipal que nao se encontrem nas situagdes de agravamento previstas no artigo anterior sao
reduzidas em 50% da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto. A reducao de IMI deve

ser requerida a Camara Municipal.

Apoio técnico

A requerimento do interessado, a Camara Municipal disponibiliza apoio técnico, ao nivel do

aconselhamento aos projetos de reabilitagdo de edificios localizados na ARU.

5.7.3. Outros incentivos e medidas de ambito nacional

Além do quadro de beneficios fiscais antes apresentado, os proprietarios e investidores no
dominio da reabilitagdo urbana terdo ao seu dispor o conjunto de instrumentos de politica de

reabilitacao urbana, quadro no qual se destacam:

¢ Asimplificacao administrativa;
¢ Os programas e instrumentos financeiros promovidos pelo Estado e por parcerias

estabelecidas com entidades bancérias.
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Simplificagao administrativa

Neste dominio é de salientar o Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana. Trata-se de um
regime excecional porque pretende dar resposta a uma conjuntura economica e social

extraordinaria. E também temporario porque vigora até 9 de abril de 2021.

Regime Excecional para a Reabilitagdo Urbana

O Regime Excecional para a Reabilitagao Urbana foi aprovado através do Decreto-Lei
n.© 53/2014, de 8 de abril. Contempla um conjunto de normas destinadas a simplificar e estimular
0 processo de reabilitacdo do parque edificado. Com este regime excecional, as obras de
reabilitagao do edificado ficam dispensadas do cumprimento de determinadas normas técnicas
aplicaveis a construgéo, pelo facto de essas normas estarem sobretudo orientadas para a
construgdo nova e nao para a reabilitagdo de edificios antigos e de diferentes épocas de

construcao.

Este regime engloba os edificios ou fragbes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estao
abrangidas as obras de conservacao, de alteracdo, de reconstrucao e de construcao ou
ampliacéo (neste caso, condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os

alinhamentos e cérceas, e ndo agravem as condicoes de seguranca e salubridade).

Programas e instrumentos financeiros

Entre os programas e instrumentos financeiros vocacionados para apoiar a reabilitagao urbana

destacam-se 0s seguintes:

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo Urbana (IFRRU 2020);

:  Programa Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel;
:  1°Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao;

:  Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado.

IFRRU 2020

A regeneracéo e a revitalizacéo fisica, econémica e social em zonas urbanas integram uma das
areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizagdo dos instrumentos
financeiros, na prossecucédo dos obijetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via
da reabilitagéo fisica do edificado destinado a habitagdo, comércio ou servigos, bem como do

espaco publico envolvente.
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O IFRRU 2020, constituido atraves da RCM n.© 52-A/2015, de 23 de julho, e cujas candidaturas de
acesso estao abertas na sequéncia do Aviso publicado em 31 de outubro de 2017, € um veiculo
preferencial para maximizar a aplicacao dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal
2020 e pelos respetivos programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-
2020, nos dominios da regeneracdo e revitalizagcdo urbana. Assenta em dois planos de
intervencao, em que as funcdes de gestao e de acompanhamento do instrumento financeiro sao
cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, e as funcdes de apreciacao e
aprovacéo da politica de investimento e do programa de agédo do instrumento financeiro em

causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo os
condominios. As operacdes a financiar devem demonstrar viabilidade financeira e gerar receitas
liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento. Os apoios
sao concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este efeito por
intermediarios financeiros, a disponibilizar com condicdes mais favoraveis do que as condicoes

de mercado.
Sao cofinanciaveis as seguintes operagoes, localizadas dentro do PIRUS/ARU:

Reabilitacéo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de

idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacéo igual ou inferior a 2 (D.L n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro);

¢ Reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua

reconversao.

A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitacao prépria, atividades econdmicas ou
equipamentos de uso coletivo. Complementarmente podem ser apoiadas as intervengdes em
eficiéncia energética concretizadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de

habitagao, que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Todas as operacoes que séo objeto de financiamento devem ser apreciadas pelo Municipio. O
protocolo de colaboracdo institucional celebrado com a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses prevé a criagao de um ponto focal especifico para o IFRRU 2020 e, nos casos em
que tal se demonstre pertinente, a criagdo de um balcdo (fisico e/ou virtual) dedicado as

operacodes financiaveis pelo IFRRU 2020.
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Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel

Este Programa, com enquadramento na Resolucao de Conselho de Ministros n.© 50-A/2018, de 2
de maio, é da responsabilidade do IHRU e tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operagbes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, situadas em ARU, que apods reabilitagdo deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais e a fracbes a arrendamento em regime de renda
condicionada. Podem também ser concedidos empréstimos para a reabilitacédo de edificios com
mais de 30 anos situados fora de ARU, desde que carecam de obras de reabilitacao integral e

sejam constituidos exclusivamente por fragdes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietéaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre o mesmo que lhe permitam oneré-lo e agir como dono de obra no &mbito de
contratos de empreitada e que promova a operacao de reabilitagao por si ou em conjunto com
outros contitulares. O empréstimo pode ascender a 90% do custo das operacdes, apresentando

condicdes (maturidade, taxa de juro e periodo de caréncia) atrativas para o investidor.

1° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo

O Programa.° Direito, gerido pelo IHRU, faz parte da Nova Geragéao de Politicas de Habitagao,
criada pela Resolucao de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, sendo
regulamentado pela Portaria n.°230/2018, de 17 de agosto. Tem o objetivo de promover 0 acesso
a uma habitacdo adequada as pessoas que vivem em situagdes habitacionais indignas e que nao
dispdéem de capacidade financeira para encontrar uma solugao habitacional condigna. O
programa assenta na concessao de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicbes particulares de solidariedade social), a
associagbes de moradores e cooperativas de habitagdo e construgéo, constituidas por
agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa, e, ainda, diretamente aos préprios
agregados familiares, para disponibilizacao de um leque diverso de solugbes habitacionais a
precos acessiveis, incluindo (e privilegiando) a reabilitacdo de prédios ou de fracdes para
habitacao ou de equipamentos sociais funcionalmente complementares de um empreendimento

habitacional.
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E responsabilidade do Municipio efetuar o diagnéstico das situacdes habitacionais indignas
existentes no territério e, em conformidade, elaborar a Estratégia Local de Habitacdo que
enquadra todos os apoios financeiros a conceder no seu territério. O diagnostico deve identificar
0s agregados familiares que vivem em condicdes habitacionais indignas e as acdes de iniciativa
publica que entende serem necessarias ao desenvolvimento de cada solucao habitacional. A
Estratégia Local de Habitacdo devera priorizar as solugbes habitacionais em que se devem

enquadrar todos 0s pedidos de apoio ao abrigo do Programa 1.° Direito.

Os pedidos de apoio financeiro devem ser apresentados ao Municipio, que com este
enguadramento, os avalia e gere, e que envia as candidaturas ao IHRU, instruidas com os
elementos essenciais a analise das mesmas, no quadro das regras e principios do programa,

com vista ao financiamento das correspondentes solucdes habitacionais.

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitacéo e reabilitacdo urbana, criado
através da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um
conjunto alargado de objetivos de politica publica; designadamente: (i) promover a reabilitagédo
de edificios e a regeneracao urbana; (i) combater o despovoamento dos centros urbanos e
promover 0 acesso a habitacdo, em particular pela classe média; (iii) dinamizar o arrendamento
habitacional; (iv) apoiar o comércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a retoma do setor

da construgao, a sua reorientagao para a reabilitagao e a criacao de emprego no setor.

E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricao particular, orientado
para o desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de imoéveis e para a promogao do
arrendamento, tendo em vista a regeneracao urbana e o repovoamento dos centros urbanos.
Tem como principios de intervencdo a sustentabilidade econdémica e rentabilidade dos
investimentos, um forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protegdo dos
investidores, e como principal objetivo um investimento minimo de 60% da éarea reabilitada
destinado ao arrendamento para habitagcdo permanente, a disponibilizar em condicbes que
permitam o acesso da classe média, e o investimento restante em area destinada ao comércio e
servicos tradicionais e a outras tipologias de habitacao, regras de afetacao que devem verificar-se

tanto em termos globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a
reabilitagdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento,

podendo ser acordada a reaquisicdo do imoével apds a rentabilizagéo do investimento efetuado.
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Possibilita um investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que

contribui, paralelamente, para a concretizacao de objetivos de politicas publicas nacionais.

Embora na fase atual apenas possam participar no Fundo Nacional de Reabilitagcao do Edificado
as entidades publicas e do terceiro setor, esta previsto o seu alargamento, numa segunda fase,

as entidades privadas, incluindo pessoas singulares.
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Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Ribeirinha sobre ortofotomapa

dezembro 2018 | esc: 1:3500




Q‘IIIII..h

u-

amumuuusf

LEGENDA:

EmmEHE |imite da ARU da Ribeirinha (24,9 ha)
ACOES PRIORITARIAS

PE1 - Centro civico e Rua Direita

1.1 - Requalificagao do Largo da Cruz

1.2 - Requalificagdo da Rua Direita (12 e 22 parte)

PE2 - Corredor ribeirinho (valorizagao da Ribeira das Gramas)

2.1 - Valorizagédo e manutengdo do Jardim do Moinho

2.2 - Limpeza da ribeira e valorizagédo da galeria ripicola

2.3 - Programa de valorizacao das traseiras das habitagbes que marginam a ribeira
2.4 - ldentificacéo e valorizagéo dos moinhos de agua

2.5 - Formalizag&o do percurso da Ribeira das Gramas

PE3 - Turismo e Lazer

3.1 - Criagéo do parque de lazer da Ribeirinha
3.2 - Requalificagéo das ruas que integram o trilho pedonal da Ponta do Cintréo (Rua das Covas, Rua do Porto)

3.3 - Estudo de sinalética e reforgo da informacéo no espaco publico

PE4 - Polaridades locais e inovagao
4.1 - Reabilitagado e refuncionalizagédo da antiga Fabrica da Chicéria e do Linho
4.2 - Criacédo de uma cozinha comunitaria

4.3 - Requalificagdo do “largo” junto a Casa do Divino Espirito Santo

EmEEE PE5 - Mais sustentabilidade, melhor qualidade ambiental
5.1 - Implementagéo de medidas de eficiéncia energética
5.2 - Melhoria da eficiéncia energética no espago publico
5.3 - Beneficiagdo e alargamento da rede de infraestruturas de saneamento basico

5.4 - Reforgo das a¢des de manutencéo e limpeza do espaco publico e campanha de sensibilizagao da populagéo

mmmE PEG6 - Habitagdo, vivéncias e promogao territorial
6.1 - Divulgagdo dos incentivos a reabilitagdo do edificado da ARU
6.2 - Melhoria geral das condi¢cdes de mobilidade e de seguranga pedonal

6.3 - Programa de revitalizacdo e dinamizacao comercial

ARU da Ribeirinha - Delimitagao das ag¢o6es prioritarias
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ARU de Ribeirinha Zona 1

Edificado — estados de conservagéo, nlimero de pisos € uso
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ARU de Ribeirinha Zona 2

Edificado — estados de conservagao, nimero de pisos € uso
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ARU de Ribeirinha Zona 3

Edificado — estados de conservagéo, nlimero de pisos € uso
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ARU de Ribeirinha Zona 5

Edificado — estados de conservagéo, nlimero de pisos € uso
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ARU de Ribeirinha Zona 8

Edificado — estados de conservagéo, niimero de pisos e uso
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