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MUNICIPIO DA RIBEIRA GRANDE

Aviso n.° 20538/2022

Sumaério: Suspenséo parcial do Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande e estabelecimento de
medidas preventivas.

Catia Filipa Carreiro Sousa, Vereadora da Camara Municipal da Ribeira Grande, para os
efeitos estabelecidos no artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, republicado pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, publica-se em anexo ao presente aviso, a «Suspensao
Parcial do Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande e Estabelecimento de Medidas Preventivasy,
da qual faz parte o texto das Medidas Preventivas respetivas e as Plantas de Delimitagao.

A suspensao mencionada foi aprovada por deliberacdo tomada em sessao ordinaria da
Assembleia Municipal da Ribeira Grande, realizada no dia 29 de setembro de 2022, mediante
proposta apresentada pela Camara Municipal, aprovada em reunido de 15 de setembro de 2022,
em conformidade com o estabelecido na alinea b) do n.° 2 do artigo 133.° e do n.° 1 do artigo 141.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.

10 de outubro de 2022. — A Vereadora, Catia Filipa Carreiro Sousa.

Suspensao Parcial do Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande
e Estabelecimento de Medidas Preventivas

1 — Fundamentagao

O Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 17/2006/A, de 10 de abril, adiante designado por PDM, esta em vigor ha 16 anos e a sua elabo-
racao reporta-se aos anos que antecederam a sua publicagdo, pelo que a realidade socioecondmica
gue esteve na base da elaboragédo do PDM ja nao responde as dinamicas e aos desafios emergentes,
pois passaram-se mais de 20 anos desde a elaboragao dos primeiros documentos do PDM.

Atenta a este contexto e aos novos desafios que se colocam ao desenvolvimento municipal,
em 2010 a Camara Municipal da Ribeira Grande deliberou a elaboragao da revisdo do seu PDM,
encontrando-se a meio do processo da sua revisdo, tendo ja ocorrido, inclusivamente, 6 reunides
da Comissao Mista de Coordenagéo, com a 2.2 fase aprovada e a proposta de ordenamento em
analise.

Recentemente a empresa Agua de Fogo — Sociedade de Exploragao Turistica, L.%®, apresentou
ao Municipio um projeto de investimento que tem como objetivo a exploragéo de uma unidade hote-
leira, a classificar com a categoria de cinco estrelas que integra, corresponde e visa concretizar em
todos os aspetos programaticos o projeto que tem sido indistintamente denominado como «Lagoa
de Fogo — Geothermal Eco Spa», «SPA Geotermal do Pico Vermelho» ou «Blue Lagoon» previsto
no Plano Estratégico para o Turismo da Ribeira Grande 2015-2020 e no estudo encomendado e
publicado pelo Municipio denominado de Estudo de Pré-viabilidade «Blue Lagoon».

Conforme é referido no Plano Estratégico, a concretizagdo deste Projeto revela-se da maior
importancia para o Municipio, uma vez que o mesmo ¢ identificado como o primeiro dos Projetos
Estratégicos para o Desenvolvimento Turistico do Concelho e classificado com importancia Muito
Elevada para a qualificagdo do destino revelando de acordo com o Plano Estratégico «alto valor
acrescentado, com elevado impacto econémico e indutor de um efeito multiplicador bastante pro-
fundo, sendo igualmente marcante pela capacidade de minimizagao de efeitos sazonais».

Esta intengao surge em resultado da analise pelo promotor do referido Estudo de Pré-Viabilidade
e do desenvolvimento de estudos geoldgicos, hidrogeoldgicos e geofisicos que apontam para uma
probabilidade muito elevada de sucesso na captagédo de agua mineral adequada a viabilizagao do
empreendimento na localizacéo pretendida.

Alocalizagao do referido empreendimento foi definida e justificada como sendo a Unica solugéao
inserida em terreno classificado pelo atual Plano Diretor Municipal como Area Turistica, com dimen-
sdo suficiente e necessaria para a area de construgdo do empreendimento turistico atendendo a
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necessidade de serem observados indices construtivos que minimizem os impactos sobre a paisagem
natural circundante e que demonstrem viaveis, nos termos dos estudos geoldgicos, hidrogeoldgicos
e geofisicos realizados, para a necessaria captagdo de agua mineral natural de baixa entalpia.

A solucéo indicada aponta para um conjunto de terrenos entre o Pico Vermelho e a Barrosa,
freguesia da Conceigédo e Ribeira Seca com acesso pela Estrada Regional da Lagoa do Fogo,
junto ao Pico Vermelho, numa area aproximada de 843.319 m?. Conforme referido, os terrenos
relativamente a classificagdo do solo expressas no PDM, abrangem parcialmente as Areas Turis-
ticas da Lagoa de Fogo (AT3) do Pico Vermelho (AT7) e do campo de Golfe da Lagoa de Fogo
(AT9). Os locais definidos para a prospegao dos recursos geologicos estéo incluidos nestas areas.
A suspensédo na totalidade dos terrenos abrangidos pelas areas turisticas acima referidas tem
como objetivo a salvaguarda de que na totalidade desta area seja permitido unicamente o presente
empreendimento turistico.

Nessa medida, é de forma positiva que se constata que o Agua de Fogo ao abranger e integrar
as trés Areas Turisticas, sera expressdo Unica do desenvolvimento turistico daquela Area, asse-
gurando dessa forma, por um lado (1) o objetivo primeiro de harmonia com a natureza envolvente,
evitando o cenario de coexisténcia de varias iniciativas de diversos promotores cujos programas e
objetivos nédo fossem devidamente alinhados e, por outro, (2) a poder projetar, desde ja, com elevada
certeza de concretizacao, varias ideias de desenvolvimento sustentavel cuja complementaridade
nos parece ser evidente e que por isso deseja-se vir a desenvolver.

Acresce que em tais terrenos encontra-se a ruina da fabrica do Cha Canto, que foi a mais
emblematica das fabricas de cha do seu tempo, tendo sido a primeira producgao industrial de cha
nos Agores e no Continente Europeu.

Como é sabido, as duas unicas plantagdes de cha com fins industriais da Europa ficam locali-
zadas no concelho da Ribeira Grande, com uma produgdo anual aproximada de cinquenta toneladas
e sdo elas proprias um produto turistico da ilha e do concelho.

A presente proposta reduz em mais de 45 % a atual capacidade construtiva prevista em PDM
para a globalidade das trés areas turisticas e relativamente as cotas mais baixas (AT7 — Area
Turistica do Pico Vermelho) reduz a capacidade construtiva em mais de x5.

Assim a presente solugdo garante que os atuais indices construtivos permitidos pelo PDM
nao sao ultrapassados em nenhuma hipétese, salvaguardar a proposta da Revisdo do PDM e
assegura que o Agua de Fogo integrara num Gnico empreendimento, o desenvolvimento turistico
de toda aquela area do territério que respeita a ideologia apresentada no Masterplan (Anexo III)
que contempla 3 distintas componentes designadamente um Hotel-SPA, um conjunto de moradias
para alojamento turistico, designadas por «vilas» e um SPA destinado ao uso do publico.

O Promotor e a Earthcheck (entidade australiana que certificou o Arquipélago dos Agores
como destino de turismo sustentavel) tornaram publico o acordo reciproco a que chegaram para
desenvolver o primeiro processo em Portugal de certificagdo de sustentabilidade do préprio pro-
jeto de Planeamento, Arquitetura (Design) e posterior Construgdo. Sendo assim o primeiro projeto
turistico em Portugal (e um dos primeiros na Europa) cujo processo de Projeto e Construgéo sera
certificado em Sustentabilidade de acordo com as normas do GSTC (Global Sustainable Tourism
Council) da ONU.

Atendendo ao muito elevado investimento necessario para a concretizagdo do empreendimento
turistico e a continuagao da realizagao do plano de investimento, ainda que no contexto de incerteza
pontuado pelas graves consequéncias econdémicas resultantes da pandemia de SARS-CoV-2 para
o setor do turismo a nivel mundial, é condi¢cao essencial de viabilidade do investimento nos moldes
propostos a aprovagdo da candidatura ao programa de incentivos financeiros que estiver em vigor
na Regido Autonoma dos Agores, para o quadro comunitario relativo ao periodo 2021-2027, o qual
ira ficar aberto para apresentagao de candidaturas até ao 3.° trimestre de 2022.

O financiamento do projeto tem como base o recurso a subsidio ao quadro comunitario 2027,
financiamento com capitais préprios, investidores e endividamento.

Deste modo, dada a celeridade imposta pelas circunstancias acima referidas e tendo em conta
as expectativas de importante relevancia no que respeita aos principais indicadores econémicos,
nomeadamente quanto ao valor de negdécio apresentado, potencial multiplicador para a economia
do Municipio, nimero de postos de trabalho maioritariamente qualificados e de um modo geral a
mais-valia que a Agua de Fogo — Sociedade de Exploragao Turistica, L.% representara, tanto no
contexto municipal do ponto de vista econémico e da inovagéo dos servigos prestados, considera-
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-se estarem reunidas as condigbes para proceder a suspensao parcial do PDM em vigor de forma
a viabilizar a concretizagao deste empreendimento.

A presente suspenséo parcial e o estabelecimento de medidas preventivas fundamentam-se,
assim, na incompatibilidade entre a concretizagao do projeto em causa, os parametros de edifica-
bilidade para o local e o uso estabelecido no PDM em vigor.

2 — Prazo e incidéncia territorial

Atendendo a que o PDM da Ribeira Grande se encontra em revisido, propde-se que 0 prazo
de vigéncia da suspensao parcial do PDM e de aplicacao das respetivas medidas preventivas seja
de dois anos apos publicagao em Jornal Oficial, prorrogavel por mais um ano, caducando com a
entrada em vigor da revisdo do PDM.

Durante o prazo de vigéncia, referido anteriormente, a suspenséao parcial do PDM ¢é aplicavel
na area definida nas plantas anexas, nomeadamente na «Area Turistica da Lagoa do Fogo», «Area
Turistica do Pico Vermelho» e «Area Turistica do Campo de Golfe da Lagoa do Fogo» do PDM em
vigor aplicando-se as medidas preventivas agora previstas.

3 — Disposi¢des suspensas

A Camara Municipal da Ribeira Grande propde a suspensao dos artigos 58.°, 59.°e 62.° e as
alineas ¢), d) e g) do n.° 2 do artigo 54.2 do regulamento do PDM da Ribeira Grande na area do
terreno classificado no extrato da Planta de Ordenamento e no ortofotomapa anexos.

4 — Suspensio Parcial do Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande
e Estabelecimento de Medidas Preventivas

A presente proposta de suspensao parcial e medidas preventivas foi, nos termos legais, objeto
de parecer em conferéncia de servigos composta por entidades representativas dos interesses a
ponderar.

Considerando o disposto na alinea b)don.° 2 e nos n.®* 4 e 9do artigo 133.°e nosn.**2,4e5
do artigo 139.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, a Camara Municipal
da Ribeira Grande propde a Assembleia Municipal da Ribeira Grande que delibere:

a) Aprovar uma suspensao parcial do Plano Diretor Municipal da Ribeira Grande, publicado
pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 17/2006/A, de 10 de abril;

b) A suspensé&o abrange a area aproximada de 843.319 m? delimitada em planta, conforme
anexos, que é parte integrante da deliberacao;

¢) A suspenséo incide sobre os artigos 58.°, 59.°, 62.° e as alineas c¢), d) e g) do n.°2 do
artigo 54.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal;

d) O prazo de vigéncia da suspenséo parcial € de dois anos a contar da data de publicagédo no
Jornal Oficial, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em vigor da revisdo do PDM;

e) A suspenséao referida tem finalidade exclusiva para a construgdo do empreendimento
turistico denominado «Agua de Fogo» que assenta no aproveitamento de recursos geoldgicos
nomeadamente aguas quentes;

f) Aprovar o estabelecimento de medidas preventivas para a area de suspensao, conforme
indicada nos anexos, e pelo mesmo prazo da suspenséo parcial.

Medidas Preventivas

Artigo 1.°
Ambito territorial

Séo estabelecidas as medidas preventivas para a area objeto de suspenséo parcial do PDM
da Ribeira Grande, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 17/2006/A, de 10 de abril,
delimitada e identificada nas plantas pertencentes aos anexos | e |l.
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Artigo 2.°
Ambito material

1 — Na area objeto das medidas preventivas identificada como zona 1, as obras de construgao
ficam limitadas aos seguintes parametros:

a) indice de Utilizagdo do Solo (lu) de 0,05;

b) indice de impermeabilizagéo do solo (limp) de 20 %;

¢) Numero maximo de pisos acima de cota de soleira de dois € numero maximo de pisos
abaixo da cota de soleira de dois;

d) A altura maxima da fachada nao podera, em nenhuma situagao do volume edificado, acima
ou abaixo da cota de soleira, corresponder a um plano vertical continuo com altura superior a 8 m.

2 — O processo de licenciamento de obras é submetido a parecer vinculativo da diregao
regional com competéncia em matéria de ordenamento do territorio.

3 — As areas objeto das medidas preventivas identificadas como zona 2, visam assegurar o
equilibrio ecolégico, ambiental e paisagistico da totalidade da area objeto da suspenséo ndo sendo
na mesma permitido novas obras de construcao.

Artigo 3.°
Servidées Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica
Todas as condicionantes constantes no Plano Diretor Municipal mantém-se de acordo com a
legislagao aplicavel.
Artigo 4.°
Ambito temporal

O prazo de vigéncia das medidas preventivas € de dois anos a contar da data de publicagao
no Jornal Oficial, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em vigor da revisao do
Plano Diretor Municipal.
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ANEXO1

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM

Suspensao Parcial do PDM

Camara Municipal
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ANEXO II
Planta de Localizagdo — Ortofotomapa

Suspensio Parcial do PDM

Camara Municipal
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ANEXO III
Masterplan

Suspensio Parcial do PDM
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