MUNICIPIO DA RIBEIRA GRANDE

Regulamento de Incentivos Programa “Cidade Histéric a”

Preambulo

A cidade da Ribeira Grande apresenta uma zona histérica com caracteristicas peculiares que
urge preservar, contribuindo-se para uma valorizacao e revitalizagao do seu patriménio, que se
assume como um testemunho vivo da nossa identidade.

Neste sentido, o Municipio da Ribeira Grande fez aprovar o Plano de Pormenor de
Salvaguarda da Zona Histérica da cidade da Ribeira Grande, adiante designado por
P.P.S.ZH.R.G., que prevé que seja adotado um conjunto de estimulos aos proprietarios
privados para a conservacao e recuperacao dos edificios do Centro Histérico que contenham
caracteristicas manifestamente singulares e se constituam como depositarios deste legado
edificado.

A existéncia de um regime fiscal mais favoravel aplicavel as Areas de Reabilitacdo Urbana
previstas no DL n° 307/2009, de 23 de outubro, com a redacéo introduzida pela Lei 32/2012, de
14 de agosto, e a necessidade de uma intervencédo integrada na zona histérica, justificam a
realizacdo de uma operacédo de reabilitacdo urbana com o objetivo principal de reabilitacdo do
edificado existente.

Assim, atento o quadro legal de atribuicbes das Autarquias Locais, fixado na Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, nos termos do qual compete aos Municipios prosseguir os interesses
proprios, comuns e especificos das populagdes, provendo, designadamente, pela defesa e
protecdo do patriménio arquitetonico, ambiental, e pela qualidade de vida dos municipes, €
criado, pelo presente regulamento, um conjunto de medidas que assentam, essencialmente, na
atribuicdo de apoios técnicos e, ainda, no reconhecimento de beneficios de ordem fiscal,
associados aos impostos e taxas municipais sobre o patriménio, com vista a reabilitacdo do
patriménio construido e de manifesto interesse arquitetural, histérico e/ou municipal,
constituindo um estimulo ao mercado do arrendamento, a revitalizacdo da zona historica e
comercial e, simultaneamente, uma forma de devolver aos edificios condicdes de
habitabilidade.

Capitulo |

Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece o quadro dos beneficios fiscais associados ao imposto

municipal sobre imoveis (IMI) e imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis



(IMT) e o regime de atribuicdo de incentivos, a conceder pela Camara Municipal, as acdes de
reabilitacdo de edificios de particulares, tidos como de manifesto interesse arquitetural,
histérico e/ou municipal, situados na Area de reabilitagdo Urbana (ARU), correspondente a

Zona Histérica da Ribeira Grande.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagéo
O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a atribuicdo de apoio técnico e ao
reconhecimento de beneficios de ordem fiscal pela Camara Municipal, destinadas a realizagao
de operagBes urbanisticas, tal como definidas no Regime Juridico de Urbanizacdo e

Edificacdo, localizadas na ARU da Zona Histérica da Ribeira Grande.

Artigo 3.°

Definicbes
Para efeitos de aplicacéo do presente Regulamento, entende-se por:
a) “Elementos dissonantes” — sdo elementos dissonantes a utilizacdo de materiais e processos
construtivos estranhos a arquitetura tradicional da Cidade, designadamente os previstos no
Art.° 44° do Plano de Salvaguarda, ou outros elementos que manifestamente prejudiquem a
leitura do edificio.
b) “Imével em ruina” — Para efeito de determinacdo do estado de ruina poderao ser utilizados
os critérios do Método de Avaliacdo do Estado de Conservacdo dos Edificios (MAEC),
previstos no Novo Regime do Arrendamento Urbano, equiparando-se ao estado de ruina os
imoveis devolutos com o nivel 1 de conservagéo.
c¢) “Imovel degradado” — considera-se degradado o prédio urbano ou a fragdo autbnoma que,
face ao seu estado de conservacéo, ndo cumpra satisfatoriamente a sua funcéo ou faca perigar
a seguranca de pessoas e bens. Para efeito de determinacdo do nivel de conservacdo do
imével poderéo ser utilizados os critérios do Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgéo
dos Edificios (MAEC) previstos no Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU),
equiparando-se o nivel 2 de conservagdo (mau) ao estado de degradado.
d) “Imoével devoluto” — considera-se devoluto o prédio urbano ou a fragdo autbnoma que
durante mais de um ano se encontre desocupado. Sao indicios de desocupagéo: a inexisténcia
de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes e de fornecimento de agua, gas e
eletricidade; a inexisténcia de faturacdo relativa a consumos de agua, eletricidade e
telecomunicacdes.
e) “Zona Histérica” — area delimitada no Plano de Pormenor Salvaguarda da Zona Histérica da
Ribeira Grande (P.P.S.Z.H.R.G.).
f) “AcBes de reabilitacdo” as intervencdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgcBes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fracbes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de

conservacao do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo;



g) “Estado de conservacao” o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do
disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, para efeito de atualizagéo
faseada das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servigos
municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conservacao

constantes do quadro do artigo 33.° do NRAU.

Artigo 4.°
Regras das Operacdes Urbanisticas
As operacdes urbanisticas a promover na zona histérica devem respeitar o regulamento do

P.P.S.Z.R.G., para além das restantes normas legais e regulamentares em vigor.

Capitulo Il

Incentivos

Artigo 5.°

Forma dos Incentivos
Os incentivos a conceder pela Camara Municipal a todos os edificios de manifesto interesse
arquitetural, histérico e/ou municipal inventariados no P.P.S.Z.H.R.G., podem revestir as
seguintes modalidades:
a) Isencao de IMI;
b) Isencéo de IMT;
¢) Isencédo de taxas urbanisticas;
d) Isencao de taxas de ocupacao de via publica;
e) Isencéo de taxas de publicidade;

f) Apoio técnico.

Artigo 6.°
Isencao de Impostos

1- Ficam isentas de |.M.T. as aquisi¢cdes de prédios urbanos degradados a sujeitar a obras de
alteracao, conservacdo ou ampliacdo, desde que, no prazo de dois anos a contar da data da
aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras de reabilitagcdo do imével.

2 — Fica isenta de I.LM.T. a 12 transmissdo onerosa do imovel inventariado com niveis de
gualidade ou valor de conjunto no PPSZHRG ou da fragdo autonoma que se inclua no referido
imovel destinado exclusivamente a habitacéo apos conclusao das agdes de reabilitagao.

3- Ficam isentos de I.M.I. os prédios urbanos inventariados com niveis de qualidade ou valor de
conjunto no PPSZHRG a sujeitar a obras de alteracdo, conservacédo ou ampliacdo cuja area de
construcdo se destine em mais de 50% a habitacdo, pelo periodo de cinco anos a contar do
ano, inclusive, da emisséo da respetiva autorizacdo de utilizacdo ou da conclusdo das acées

de reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de 5 anos.



4- Ficam isentos de I.M.l. os prédios urbanos a sujeitar a obras de alteracao, conservacdo ou
ampliacao, pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva
autorizacdo de utilizagéo ou da concluséo das obras de reabilitacdo.

5- Para efeitos da isencdo de I.M.l. e I.M.T. prevista nos ndmeros anteriores, 0 requerente
devera informar a Camara Municipal da intencao de realizacdo das a¢des de reabilitacdo, antes
do inicio dos trabalhos, aplicando-se as seguintes situacdes:

a) Em obras isentas ou sujeitas ao regime de comunicacdo prévia, juntamente com a
comunicacao de inicio dos trabalhos prevista no Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacédo
(RIUE);

b) Em obras sujeitas a licenciamento, juntamente com o requerimento para a emissdo do
alvara de construcao;

6- ApOs a conclusado das obras, o requerente devera requerer a certificagdo do reconhecimento
da situacao dos prédios, devendo a mesma acompanhar o pedido de autorizacéo de utilizagédo
no caso de obras sujeitas a licenciamento ou comunicacao prévia,

7- O reconhecimento previsto no nimero anterior serd comunicado pela Camara Municipal ao
Servico de Financas para efeitos de anulagdo das liquidacdes de imposto e subsequentes
restituicdes.

8- A Camara Municipal promovera vistoria ao imével antes do inicio dos trabalhos e apés a sua
concluséo, para aferir o estado de conservacéo.

9- O regime de isengdo previsto nos nimeros anteriores aplica-se aos imoveis cujas obras de
recuperacdo e conservacgdo estejam em curso a data de entrada em vigor do presente
Regulamento, desde que haja no respetivo procedimento camarario comprovativo do estado de

conservacao do imével a data do inicio dos trabalhos.

Artigo 7.°
Agravamento de Impostos
1- As taxas de I.M.l. sdo elevadas, anualmente, ao dobro nos casos de prédios urbanos que
sejam considerados devolutos ou prédios em ruinas.
2- As taxas de I.M.l. dos prédios urbanos degradados ou onde existam elementos dissonantes

sdo majoradas em 30% da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto.

Artigo 8.°
Reducédo de Impostos

1- As taxas de I.M.l. dos prédios urbanos incluidos no Conjunto protegido da zona historica
com o nivel de interesse municipal (inventariacdo de nivel 2) e que ndo se encontrem nas
situacdes de agravamento previstas no artigo anterior sédo reduzidas em 50% da taxa que
vigorar no ano a que respeita o imposto.

2- As taxas de I.M.1. dos prédios urbanos incluidos no Conjunto protegido da zona histérica que
nao se encontrem nas situagdes de agravamento previstas no artigo anterior sdo reduzidas em
30% da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto.

3- As reducdes de I.M.l. previstas nos nimeros anteriores devem ser requeridas a Camara

Municipal.



4- A Camara Municipal podera realizar vistoria ao Imével para verificar o estado de

conservacgéao do imével, de acordo com os critérios MAEC aprovados nos termos do NRAU.

Artigo 9.°
Taxas Urbanisticas
1 — A realizacdo de obras de conservacao, alteracao e reconstrucdo dos edificios inventariado
com niveis de qualidade ou valor de conjunto no PPSZHRG esta isenta do pagamento das
taxas urbanisticas exigiveis.
2 — A isencao prevista no numero anterior deve ser requerida a Camara Municipal, no d&mbito

do respetivo pedido de emisséo do alvara, ou juntamente com a comunicacgao prévia.

Artigo 10.°
Ocupacao de via publica
1 - A ocupacdo de via publica por motivos de obras nos imdéveis inventariados com niveis de
qualidade ou valor de conjunto no PPSZHRG situados na Zona Histérica esta isenta do
pagamento de taxa durante 6 meses, passando a 50% nos 6 meses subsequentes no caso de
obras sujeitas a controlo prévio, e de 2 meses no caso de obras isentas.

2 — A ocupacao prevista no numero anterior limita-se a area e prazo indispensavel face a

natureza da intervencéo a realizar.

Artigo 11.°

Publicidade
A substituicdo de elementos publicitarios afixados ao abrigo de licenca anterior por outros de
acordo com o regulamento do P.P.S.Z.R.G. esta isenta do pagamento de taxa por um prazo de

5 anos, devendo a mesma ser requerida a Camara Municipal.

Artigo 12.°
Apoio Técnico
A requerimento do interessado, a Camara Municipal disponibiliza apoio técnico, ao nivel do

aconselhamento, aos projetos de intervencao na ARU da Zona Histérica.

Capitulo Il

Disposicdes Finais

Artigo 13.°

Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo
e integracao das lacunas, serao submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos

do disposto na Lei.



Artigo 14.°

Outros apoios ou incentivos fiscais ou financeiros

Sem prejuizo dos incentivos previstos no presente Regulamento, os proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre edificios ou fragdes que estejam compreendidos na area
de reabilitagdo urbana tém direito de acesso a outros apoios e incentivos fiscais e financeiros a

reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel.

Artigo 15.°
Periodo de vigéncia
O regime de incentivos integrados no presente Regulamento aplica-se as obras que se

encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

Artigo 16.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.



