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CAPITULO |

Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Obijectivos

O Plano de Pormenor de Salvaguarda da Zona Histérica da Ribeira Grande,
adiante designado por Plano, tem por objectivos estabelecer as regras a que
dever obedecer a ocupacéo, uso e transformacéo do solo na respectiva drea
de intervencdo, definir as accdes especificas de recuperacédo, requalificacdo e
reabilitacdo das construcdes com vista & salvaguarda e valorizagdo do
patriménio urbanistico e arquitecténico existente, bem como introduzir uma

nova dindmica econdmica, cultural e social na respectiva zona de intervencéo.

Artigo 2.°

Ambito Territorial

A drea de intervencGo do Plano abrange a drea delimitada na planta de
implantacéo, adiante designada por Zona Histérica da Ribeira Grande ou

simplesmente por Zona Histérica.

Artigo 3.°

Contetdo Documental

1 - O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantacéo, & escala 1 /2 000;

c) Planta de Condicionantes, & escala 1 /2 000, que identifica as servidoes e
restricdes de utilidade publica em vigor;

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério fundamentando as solucées adoptadas;

b) Programa de execucdo das acgdes previstas e respectivo plano de

financiamento;

c) Planta de Enquadramento, & escala 1/ 10 000;

d) Planta da Situacéo Existente;

e) Pecas escritas e desenhadas complementares;

f) Planta de zonamento.

Artigo 4.°

Natureza juridica e vinculacdo
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1 — O Plano tem a natureza de regulomento administrativo, pelo que as
disposicoes do presente Regulamento, bem como os condicionamentos e
limites constantes dos elementos que o compdem vinculam, directa e
imediatamente, as entidades publicas e os particulares.

2 — Os restantes elementos que acompanham o Plano tém valor interpretativo

e infegrador.

Artigo 5.°

Definicées

Para efeitos de aplicacgdo do presente Regulomento sdo adoptadas as

seguintes definicoes:

a) COBERTURA — género de revestimento usado para cobrir a armacéo
dos telhados das casas ou das construgdes de um modo geral, em

telha ou noutros materiais, incluindo a estrutura que o sustenta;

b) COBERTURA ORIGINAL — configuracdo, sistema construtivo e materiais de
revestimento identificados como cobertura de uma tipologia de

edificios, caracteristica de um determinado perfodo.

c) EDIFICIO DISSONANTE — edificio cujas caracteristicas volumétricas, de
desenho ou construtivas, se distinguem do conjunto arquitecténico

onde se encontra inserido, prejudicando a respectiva leitura.

d) NUMERO DE PISOS - numero méximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificacdo com excepcdo dos sétdos e das

caves sem frentes livres.

[)  TORRINHA- pequeno volume adicionado & cobertura do edificio, que
apresenta cobertura prépria, podendo fazer parte da composigéo da
fachada do edificio ou simplesmente ser acrescentada & estrutura de
cobertura, permitindo uma utilizagdo interior salubre com drea
inferior & dos restantes pavimentos, e sendo usualmente colocada a
eixo do edificio ou sobre a porta principal, pelo que o vdo que

apresenta alinha verticalmente com os véos do plano de fachada.

Artigo 6.°

Relagdo com outros instrumentos de gestéo territorial

As disposi¢des do presente Plano, nomeadamente no que concerne ao regime

de uso, ocupacdo e transformacdo do solo e aos indices e parGmetros
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urbanisticos previstos, conformam-se com as disposicdes constantes dos
demais instrumentos de gestdo territorial aplicdveis na respectiva drea de
intervencgéo: Plano de Ordenamento da Orla Costeira para o trogo Feiteiras -
Fenais da Luz — Lomba de Séo Pedro, aprovado pelo Decreto Regulamentar
Regional n.°6/2005/A, de 17 de Fevereiro, e Plano Director Municipal da
o

Ribeira Grande, aprovado pelo Decreto Regulamentar Regional n.

17/2006/A, de 10 de Abril.
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CAPITULO 1l

Servidbes e restrigdes de utilidade piblica

Artigo 7.°

Regime e identificacdo

As servidées e restricdes por utilidade publica ao uso do solo aplicdveis na
drea de intervencéo do Plano, regem-se pela legislagcdo que lhes é aplicavel,
estdo assinaladas na planta de condicionantes e encontram-se a seguir
identificadas:

a) Dominio Publico Hidrico;

b) Patriménio Edificado;

c) Proteccéo da Rede Rodovidria;

d) Proteccdo da Rede de Captagdo, Aducdo e Distribuicdo de

Agua;

e) Proteccdo da Rede Eléctrica;

f) Proteccdo dos Equipamentos Escolares;

g) Proteccéo aos Corredores de Telecomunicagdes.
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CAPITULO 1l

Classificagéo e inventariacdo de valores culturais e naturais

Artigo 8.°

Classificac@o e inventariacdo de conjuntos edificados e naturais

O Conjunto Protegido da Zona Histérica é proposto para classificagdo como

Conjunto de Interesse Municipal.

Artigo 9.°

Classificacéo e Inventariacéo de Edificado de nivel 1

Na Zona Histérica da Ribeira Grande séo inventariados como edificado de
nivel 1 e propostos para classificacGo os edificios a seguir identificados,

assinalados na planta de implantacdo:

a) Como Monumento Regional:

al) Igreja da Misericérdia de N. Senhor dos Passos.
b) Como Imével de Interesse Publico:

b1) Igreja de N. Senhora da Conceicéo;

b2) Edificios do Mercado Municipal.

Artigo 10.°

Inventariacdo de Edificado de Nivel 2

Na Zona Histérica da Ribeira Grande sé@o inventariados como edificado de

nivel 2 os edificios a seguir identificados, assinalados na planta de

implantagéo:

al) Edificio sito na rua da Praga, n.° 1a 5;

a2) Passo da Via Sacra sito na rua da Praga;

al) Edificio sito no Largo Cons. Hintze Ribeiro, n.%s 11,12;

a4) Passo da Via Sacra sito no Largo do Rosdrio;

ab) Edificio sito na rua de Santa Luzia, n.° 15;

ab) Edificio sito na rua de Sousa e Silva, n.° 63 a 69;

a’) Edificio sito na rua Sousa e Silva, n.° 19 a 23;

a8) Edificio sito na rua de Jodo D’Horta, n.° 33;

a9) Edificio sito na rua de Jodo D’Horta, n.° 31;

alO) Edificio do Tribunal Municipal sito na rua Sousa e Silva, n.° 5e 7;
all) Ermida de N. Senhora do Rosdrio sita no Largo do Rosdrio;
al2) Passo da Via Sacra sito na rua do Espirito Santo;
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al3) Edificio sito no Largo das Freiras, n.° 4 e 5;

al4) Edificio da escola EB2.3 G. Fructuoso sito na rua T. Monteiros, n.° 9;
alb) Passo da Via Sacra sito na Largo das Freiras;

alé) Edificio Casa da Natividade, sito na Largo das Freiras n.° -;

al7) Edificio sito na rua de Sao Sebastido, n.° 40;

alg) Edificio sito na rua de Séo Sebastido, n.° 42;

al9) Edificio sito na rua de N. Senhora da Conceigéo, n.° 85 a 95;
a20) Edificio sito na rua do Alcaide, n.° 19 a 29;

a21) Ermida de N. Senhora das Dores sita no Largo de N. S. das Dores;
a2?2) Edificio sito no Largo de N. Senhora das Dores, n.° 1 e 2;

a23) Edificio sito na Rua do Botelho, n.° 36 a 40;

a24) Ermida de N. Senhora da Salvacéo sita na rua da Salvacéo;

a25) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 39 a 43;

a26) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 21a 29;

a27) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 11;

a28) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 13;

a29) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 15;

a30) Edificio sito na rua do Botelho, n.° 17;

a3l) Edificio sito na rua de Sao Vicente, n.° 6 a 14;

a32) Edificio sito na rua de Sao Francisco, n.° 90;

a33) Edificio sito na rua do Infante D. Henrique, n.° 7 a 17;

a34) Passo da Via Sacra sito na rua de N. Senhora da Conceicéo;
a35) Edificio sito na rua de N. Senhora da Conceicéo, n.° 52 a 56;
a36) Edificio sito na rua de N. Senhora da Conceigéo, n.° 46 a 50;
a37) Edificio sito na rua de N. Senhora da Conceigéo, n.° 34-36;
a38) Ermida de Santa Luzia sita no Largo de Santa Luzia;

a39) Ermida de Santo André sita no Largo de Santo André;

a40) Ponte dos Qito Arcos sita na ribeira Grande.

a41) Moinho de dgua . Moinhos do Vale, n.° 27 sito na rua da Salvacéo;
a42) Moinho de dgua . Moinhos do Vale, n.° 40 sito na rua da Estrela;
a43) Moinho de dgua da ribeira sito na ribeira Grande;

a44) Moinho de égua . Cova do Milho sito na ribeira Grande.

Artigo 11.°

Inventariacdo de Edificado de nivel 3

Na Zona Histérica da Ribeira Grande séo inventariados como edificado de

nivel 3 os edificios como tal assinalados na planta de implantagéo.
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Artigo 12.°

Inventariacdo de Edificado como valor de conjunto

1 - Na Zona Histérica da Ribeira Grande sdo inventariados como edificado
com valor de conjunto os edificios identificados na planta de implantacéo.
2 - Esta inventariacdo pode ser coincidente com outras e tem o objectivo de

identificar as frentes de rua de qualidade identificadas na Zona Histérica.
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CAPITULO IV

Classificagdo e Qualificagéo do Solo

Artigo 13.°

Classificacdo do Solo

Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacdo do solo e de intervencdo no
conjunto edificado, o Plano apenas incide sobre solo urbano, definindo como
Unica categoria de espaco a Zona Histérica da Ribeira Grande, identificada

na planta de implantacéo.

Artigo 14.°

Qualificagéo do solo urbano

Pelas caracteristicas proprias identificadas em cada espaco, sdo estabelecidas
as seguintes subcategorias na Zona Histérica da Ribeira Grande, assinaladas

na planta de zonamento e na planta de implantacao:

a) Conjunto Protegido da Zona Histérica;
b) Zona de Proteccdo ao Conjunto Protegido;
< Zona de Enquadramento da Ribeira.

Rua Séo José, n © 183, S/Loja Dt . 1150 - 322 Lisboa . contribuinte 505 284 472 . tel. +351 21 3421983 . +35121 3421985 . fax. +351 217237490 . Email atelier@dctc-arquitectos.com 3
DIAS COELHO . TEIXEIRA DA COSTA, arquitectos 55



CAPITULO V

Regime de Proteccdo da Zona Histérica da Ribeira Grande

SECCAO |

Artigo 15.°
Conjunto Protegido da Zona Histérica e Zona de Proteccdo ao Conjunto

Protegido

Aplicam-se ao Conjunto Protegido da Zona Histérica e & zona de Protecgéo
ao Conjunto Protegido as disposicdes constantes das seccdes seguintes do

presente capitulo

Artigo 16.°

Zona de Enquadramento da Ribeira

A Zona de Enquadramento da Ribeira encontra-se sujeita a um regime
especifico no &mbito da Zona Histérica com o objectivo de preservar e

reabilitar os valores naturais e edificados existentes, nomeadamente:

a) Leito e margens da Ribeira;
b) Levadas e Moinhos de dgua.
Artigo 17.°

Utilizacdo e Edificabilidade

Na Zona de Enquadramento da Ribeira, sem prejuizo no disposto no POOC,
ficam interditas todas as obras de construcéo excepto:
a) Recuperagdo de edificios classificados ou inventariados, nos termos
das disposicdes aplicdveis do presente Regulamento;
b) Recuperacdo de levadas;
c) Recuperacdo ou construcdo de obras destinadas & regularizacdo de
caudais, proteccdo de encostas e arribas, contencdo de terras e
demais construcdes destinadas & preservacéo dos espacos da

ribeira.
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SECCAO Il

Utilizacdo das edificagdes

Artigo 18.°

Disposicéo geral

Na Zona Histérica da Ribeira Grande definida no presente Plano, as
operacdes urbanisticas de edificagiio, designadamente, as obras de
construgéo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracGo ou conservacdo das
edificacées, as obras de demolicdo, as obras de urbanizacdo, as operacdes
de loteamento e a utilizacdo das edificacdes, encontram-se sujeitas ds
disposicoes seguintes, e em geral, ds normas e principios do presente
regulamento, sem prejuizo de quaisquer outras disposicdes legais e

regulamentares que se mostrem aplicaveis.

Artigo 19.°

Uso habitacional

1- Em todos os casos de alteracdo da utilizacdo de edificios, precedida
ou ndo da realizacdo de obras, bem como nas situagdes de novas
construcoes, deve ficar assegurada a afectacdo de pelo menos 50% da drea
de pavimento disponivel, ao uso habitacional.

2 - A tipologia habitacional pode ser variavel, privilegiando-se, no
entanto, as ftipologias tradicionais da Zona Histérica, nomeadamente a
edificacdo unifamiliar, implantada no alinhamento da frente de rua com
libertacdo do logradouro como drea permedvel.

3- Exceptua-se dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, a afectacdo das
edificacées & instalacdo de equipamentos e servicos publicos ou de interesse
para a colectividade, unidades turisticas, ou a outras utilizacdes compativeis

com o uso habitacional.

Artigo 20.°

Equipamentos

1- Constitui objectivo prioritério de ordenamento da Zona Histérica da
Ribeira Grande, a instalagdo de equipamentos por forma a criar novas
dindmicas de desenvolvimento que constituam o suporte da preservacdo do
espaco.

2- A utilizagéo dos edificios inventariados com o nivel 1 e 2 no capitulo
lll, ou das suas fracgdes para instalagéo de equipamento é inferdita sempre
que haja necessidade de se proceder & demolicéo parcial ou total do interior

dos edificios.
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3- O programa funcional do novo equipamento deve ser compativel
com as caracteristicas do edificio existente, admitindo-se a realizacdo de obras
de ampliacéo para adaptacdo as necessidades da nova utilizacéo, de acordo
com o respectivo programa funcional e desde que garantida a conveniente
exposigdo solar lotes confinantes, e sejam salvaguardadas as espécies vegetais
notdveis existentes;

4 - As obras de reconstrucdo, ampliacdo, alteracéo e conservacdo dos
edificios afectos a equipamentos encontram-se sujeitas & observncia das

caracteristicas arquitecténicas fundamentais das construcdes preexistentes,

devendo promover a respectiva valorizacéo.

Artigo 21.°

Comércio e servicos

1 - E interdita a instalacdo de grandes superficies comerciais, designadamente
hipermercados, supermercados, unidades comerciais com mais de 200 m2,
ou cuja instalacdo implique a demolicdo parcial ou total do interior dos
edificios inventariados no capitulo Ill, ou de seus elementos estruturais, tais
como paredes mestras e abdbadas e outros elementos caracteristicos da
tipologia ou ainda a ocupagéo do logradouro intferior.

2 - A afectacéo dos edificios a utilizagées turisticas s6 é permitida desde que
seja compativel com o uso habitacional, assegurando-se a auséncia de
factores de incomodidade, insalubridade e perturbacéo das habitacées.

3 - A utilizagéo dos edificios inventariados no capitulo Ill, ou das suas fraccoes
para instalacdo de estabelecimentos de prestacdo de servicos é interdita
sempre que haja necessidade de se proceder & demolicdo parcial ou total do
interior dos edificios ou de seus elementos esfruturais, tais como paredes

mestras e abdbadas e outros elementos caracteristicos da tipologia.

Artigo 22.°

Estabelecimentos industriais, oficinas e armazéns

1 - E interdita a instalacdo de novas oficinas, unidades industriais ou
armazéns, constituindo objectivo de ordenamento a transferéncia das
instalacdes existentes no dmbito da execucdo dos programas camardrios de
realojamento e reabilitacéo.

2 - Exceptuam-se do nimero anterior as actividades industriais de tipo C que,
de acordo com a legislagcdo em vigor, sGo passiveis de coexistir com a funcéo
habitacional desde que respeitem os condicionamentos previstos na mesma.

3 — Os estabelecimentos industriais cuja laboragéo seja susceptivel de

conflituar com a fungd@o habitacional ou de cuja laboracéo possa resultar
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perigo para a seguranca ou sadde publicas, apenas podem ser instalados nas

zonas industriais previstas no Plano Director Municipal da Ribeira Grande.

Artigo 23.°

Estacionamentos

Para além das dreas identificadas na planta de implantago como de
estacionamento automével puiblico, a implantar por iniciativa da Cémara
Municipal, as obras de construcdo, de reconstrucdo e de alteracdo ou
ampliacdo de edificios, qualquer que seja a utilizacdo prevista e desde que
tecnicamente vidvel, devem assegurar:

a) Nas obras de construcdo, no minimo, um lugar de estacionamento
automével por fogo, em fogos até 90 m2 de drea, um lugar e meio de
estacionamento automével por fogo, em fogos entre 90 m2 e 120m2, dois
lugares de estacionamento automével por fogo, em fogos de drea superior a
120 m2, em ambos os casos, subterrdneo ou & superficie, ao que acresce um
lugar por cada 50 m2 de drea construida afecta ao uso comercial ou de
Servicos;

b) Nas obras de reconstrucdo ou de alteracdo de edificios, e sempre
que se verifique a disponibilidade de drea para estacionamento ou a
viabilidade técnica da sua execucéo, devem ser previstos os numeros de
lugares de estacionamento decorrentes da aplicacéo dos indices referidos na
alinea  anterior,  salvaguardando-se  as  respectivas  caracteristicas

arquitecténicas fundamentais nos termos dos artigos 33°, 34° e 35°.

SECCAO Il

Operagdes urbanisticas

Artigo 24.°
Obras de demolicgo

1- Séo interditas as obras de demolicGo de edificacées na Zona
Histérica da Ribeira Grande, com excepcdo das previstas na planta de
implantagéo, dos iméveis classificados como dissonantes gerais na planta de
implantagé@o e dos iméveis ndo inventariados nos termos dos artigos 9° a 12°
do presente Regulamento,.

2 - A Cémara Municipal, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, pode, nos termos da lei, ordenar ou autorizar a demolicdo total ou
parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a sadde

pUblica e para a seguranca das pessoas.
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3- A aprovacdo da demolico de um edificio estd condicionada a
apresentacdo de um projecto de substituicdo ou reconstrucéo do edificio que
respeite as condi¢des previstas nos artigos 26.° (Obras de construcéo), 27.°
(Obras de reconstrucdo) e 28.° (Obras de alteracdo) do presente

Regulamento.

Artigo 25.°

Operacdes de loteamento

Sdo permitidas operacées de loteamento em parcelas com frente para
arruamento publico, desde que cada lote resultante da operacdo tenha uma

frente para arruamento preexistente de pelo menos seis metros.

Artigo 26.°

Obras de construcao

1- A edificacdo de novas construcées na Zona Histérica da Ribeira
Grande deve observar a sua adequada insercdo no conjunto edificado, na

perspectiva formal e funcional.

2 - Néo é permitida a construcdo de mais de dois pisos acima da cota
de soleira.
3- Exceptuam-se do nimero anferior os casos em que:

a) O novo edificio seja ladeado, em ambas as empenas, por
edificios preexistentes com mais de dois pisos, caso em que poderd igualar o
nimero de pisos do mais baixo, sem exceder a altura de fachada do edificio
mais alto;

b) O ltimo piso seja constituido por uma torrinha que néo
ultrapasse 30% da drea de implantacdo do edificio.
4 - A profundidade mdxima permitida para as novas edificacées é de
quinze metros, considerando as seguintes condicdes, de aplicacdo cumulativa:

a) Quando existirem edificios confinantes com empenas superiores a
dez metros, a empena do novo edificio deve ser concordante com aquelas;

b) Tem de ser garantida uma disténcia de pelo menos trés metros ao
limite tardoz do lote;

c) Tém de ser sempre asseguradas as boas condi¢des de insolacéo,
ventilagdo e exposicdo dos espacos habitdveis contiguos;
5- Exceptuam-se do disposto nos nimeros 2, 3 e 4 os edificios afectos a
equipamentos e servicos puUblicos ou de inferesse para a colectividade,

devendo, no entanto, ser assegurada a respectiva qualidade arquitecténica.

Artigo 27.°

Obras de reconstrucéo
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1- As obras de reconstrucdo das edificacées inventariados no capitulo
I, realizadas exclusivamente em conformidade com artigo 24.°, encontram-se
sujeitas as seguintes condicdes:

a) Observancia da volumetria preexistente;

b) Observancia do sistema de coberturas actual ou preexistente, se
necessdario mediante a reposicdo das caracteristicas da cobertura original ou
da cobertura com telha da regido;

) Tratamento das fachadas, nomeadamente da fachada principal,
incluindo ritmo e proporcdo dos vdos e elementos da sua construgcdo —
cantarias, alvenarias, caixilharias;

d) Respeito da tipologia de organizagéo interna do edificio;

e) Respeito pelos elementos ornamentais do edificio, como
gradeamentos, trabalhos de massa, platibandas, elementos escultéricos e
decorativos.

2- As estruturas e edificios classificados ou inventariados nos termos dos
artigos 9° e 10° do presente Regulamento devem ser reconstruidos utilizando
materiais existentes ou da mesma natureza e segundo as mesmas técnicas

construtivas.

Artigo 28.°

Obras de alteragao

1- As obras de alteracdo das edificacées inventariados no capitulo I,
quando ndo impliquem obras de ampliagé@o regidas pelo disposto no art. 29,
encontram-se sujeitas ds seguintes condigdes:

a) Observancia da volumetria preexistente;

b) Observancia do sistema de coberturas actual ou preexistente, se
necessdrio mediante a reposicdo das caracteristicas da cobertura original ou
da cobertura com telha da regido;

) Tratamento das fachadas, nomeadamente da fachada principal,
incluindo ritmo e proporcdo dos vdos e elementos da sua construcdo —
cantarias, alvenarias, caixilharias;

d) Observancia dos elementos estruturais internos preexistentes, como
paredes mestras, abdbadas e arcos;

e) Respeito pelos elementos ornamentais do edificio, como
gradeamentos, trabalhos de massa, platibandas, elementos escultéricos e
decorativos.

2 - E interdita a criacGo de meios-pisos ou a demolicdo integral dos
interiores, quando se tratem de edificios com proposta de classificagéo ou

inventariados pelo Plano.
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3- As estruturas e edificios classificados ou inventariados nos termos dos
artigos 9° e 10° do presente Regulamento devem ser restaurados utilizando
materiais existentes ou da mesma natureza e segundo as mesmas técnicas

construtivas.

Artigo 29.°
Obras de ampliacdo

1- E admitida a ampliacdo dos iméveis quando seja necessdrio dotar o
interior do edificio de condicdes de habitabilidade e de salubridade,
nomeadamente pela criacGo de cozinhas e instalacdes sanitdrias,
restruturacéo de fogos cuja a organizacdo interna ndo ofereca boas condicoes
de habitabilidade ou com d&reas manifestamente insuficientes para a fungéo
habitacional.

2 - Néao obstante o disposto no n® 1, s6 sdo admitidas as seguintes
tipologias de obras de ampliacéo:

a) A ampliacdo por aumento da altura da fachada sé é permitida em
edificios que ndo se encontrem classificados ou propostos para classificagéo,
nem sejam inventariados em qualquer grau de qualidade no presente Plano e
apenas até aos dois pisos acima da cota de soleira, ou igualando o nimero
de pisos mais baixo quando o edificio seja ladeado, em ambas as empenas,
por edificios preexistentes com mais de dois pisos

b) A ampliagéo por torrinha é permitida em todos os edificios excepto
nos edificios classificados ou inventariados como edificado de nivel 1 ou de
nivel 2 , independentemente do numero de pisos do edificio, desde que a
torrinha ndo ultrapasse 30% da drea de implantacdo do edificio.

) A ampliagdo por ocupacédo do logradouro s6 é admitida quando se
verifique a impossibilidade de reconversdo do interior do edificio, e apenas
para a instalacdo de cozinhas e instalacdes sanitdrias, considerando que estes
espacos deverdo ocupar o minimo de drea necessdrio, ou para a criacdo de
lugar de estacionamento, e desde que tais obras ndo afectem a integridade
arquitecténica do edificio e sejam salvaguardadas as espécies vegetais
notdveis existentes;

i) Quando a ocupagéo maxima seja de 30% da drea livre existente
no logradouro, salvaguardando a distGncia minima de 3 metros relativamente
ao limite do tardoz do lote, garantindo uma drea permeavel de 50%;

c A ampliagéo por ocupacéo de parcela vizinha ou de érea livre com
frente de rua é admitida nas condigdes previstas no artigo 26.° do presente
Regulamento.

3- As obras de ampliagéo referidas no nimero anterior encontram-se

sujeitas as seguintes condicées, de verificagdo cumulativa:
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a) Manutencéo e integragéo dos elementos estruturais, nomeadamente
paredes mestras, abdbadas, e arcos;

b) Manutencdo e valorizagéo da tipologia e da forma edificada do
imével;

c) Recuperagdo e salvaguarda dos elementos decorativos ou notdveis,
como cantarias trabalhadas, gradeamentos, bem como dos
elementos de composicdo referidos na alinea ), do n® 1 do artigo
25°.

4 - Exceptuam-se do disposto nos nimeros 1 e 2 os edificios afectos a
equipamentos e servicos puUblicos ou de inferesse para a colectividade,

devendo, no entanto, ser assegurada a respectiva qualidade arquitecténica.

Artigo 30.°

Obras de conservacéo e Restauro

1- Todas as edificagdes devem ser objecto de obras de conservacdo nos
termos citados no artigo 89.°2, n.° 1, do DL 555/99 de 16 de Dezembro, com
as alteragdes infroduzidas pela Lei 60/2007 de 4 de Setembro.

2 - A Cémara Municipal pode a todo o tempo, oficiosamente ou a
requerimento de qualquer interessado, determinar a execucdo de obras de
conservagdo necessdrias & correcgdo de mds condicdes de seguranca ou de
salubridade.

3- Quando o proprietdrio ndo iniciar as obras que lhe sejom
determinadas nos termos do nUmero anterior ou ndo as concluir dentro dos
prazos que para o efeito lhe forem fixados, pode a Camara Municipal tomar
posse administrativa do imével para |lhes dar execucéo imediata.

4 - A Cémara Municipal pode desenvolver o estabelecimento de
protocolos com a Administracdo Regional, no sentido de implementar na drea
um programa de reabilitacéo.

5- As obras de conservacdo em estruturas e edificios classificados ou
inventariados nos termos dos artigos 9° e 10° do presente Regulamento
devem ser efectuadas utilizando materiais existentes ou da mesma natureza e
segundo as mesmas técnicas construtivas.

6 - As obras de conservacdo em estruturas e edificios inventariados nos
termos dos artigos 11° e 12° do presente Regulamento devem ser efectuadas
utilizando materiais semelhantes aos precedentes e segundo as mesmas

técnicas construtivas.

SECCAO IV

Caracteristicas do edificado

Artigo 31.°
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Alinhamentos

1- Na Zona Histérica da Ribeira Grande devem ser mantidos os
alinhamentos dos edificios existentes, tanto em operacdes de reconstrucdo
como de ampliacéo.

2 - Nas novas construgdes, o plano marginal que define o alinhamento
deve respeitar o alinhamento existente na frente de rua em que se insere.

3- Em todas as obras de construcdo e ampliacdo é interdita a
construcdo de volumes balanceados, ndo podendo as varandas apresentar

balanco superior a 0,35 metros.

Artigo 32.°

Volumes e coberturas

Em toda a Zona Histérica da Ribeira Grande os volumes e coberturas devem
observar as seguintes disposicoes:

a) Séo proibidas as coberturas em terraco, excepto quando constituam
pavimento de pdtio, sagudo ou logradouro ou  elementos
fundamentais cuja arquitectura proposta os justifique e observem
uma adequada insercdo no conjunto edificado, numa perspectiva
formal e funcional;

b) E inferdita a alteracdo da cobertura dos edificios inventariados no
capitulo lll, salvo para reposicdo das caracteristicas da cobertura
original;

c) E proibida a construcdo de pisos mansardas ou recuados;

SECCAOV

Caracteristicas construtivas e de pormenor

Artigo 33.°

Elementos construtivos tradicionais

Consideram-se elementos construtivos tradicionais todos aqueles que, pelo seu
valor histérico e estético, desempenham um papel determinante na
caracterizacéo arquitectédnica e urbana da Ribeira Grande, nomeadamente, as
torres, as cantarias lavradas, os arcos e abébadas, as grades de madeira, as
caixilharias tradicionais, as varandas de esquina, as platibandas de massa, as
ferragens, os gradeamentos em ferro, os éculos ou de escada, e todas as

frentes urbanas de qualidade caracterizadoras do ambiente urbano.

Artigo 34.°

Véos e montras de lojas
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1- Nas obras de ampliacdo ou alteracéo das edificacées, apenas se
admite a alteracdo pontual do ritmo e proporcdo dos véos existentes, se tal
facto permitir a correccéo e reposicéo da situacdo original, ou se ndo afectar
a qualidade e valor da composicéo formal da fachada, considerando a
dimenséo e escala do edificio, bem como as cantarias originais.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, é admissivel, para
correcc@o de disson@ncias arquitecténicas, a reposicdo dos vaos alterados por
aberturas de montras, bem como pelo rasgamento de vdos que hajam
alterado a tipologia, ritmo e disposigéo das fachadas dos edificios.

3- A instalacdo de comércio ou de servicos abertos ao piblico em geral
nos pisos térreos s6 é permitida quando néo implique o rasgamento de novos
véos ou o alargamento dos existentes, por forma a néo alterar a qualidade e
valor da composicdo construtiva.

4 - E admitida o substituicdo da caixilharia existente por um vidro

simples, sem caixilho, nos vaos 4 existentes.

Artigo 35.°

Elementos de salvaguarda

Na Zona Histérica da Ribeira Grande é interdita a demolicéo, destruicéo ou
alteragdo, por qualquer forma, dos elementos construtivos tradicionais,
nomeadamente:

a) E proibida a alteracio da inclinacdo ou dimensionamento dos
telhados tradicionais, bem como a sua cobertura por telha que ndo seja a
regional, de canudo e em barro, e a substituicGo da estrutura de vigamento
original por outros materiais que ndo vigamentos de madeira ou perfis
metdlicos;

b) E interdita a pintura, a cobertura por reboco ou outro material, bem
como a picagem de todas as cantarias cujo valor seja reconhecido, apenas se
admitindo operacdes de limpeza ou remocédo da camada de tinta por meios
que néo afectem a sua integridade;

9] Quando a natureza da pedra utilizada ndo permita a sua exposicdo
em ambiente exterior é admissivel a sua caiacao;

d) E interdita a adulteracdo bem como a pintura em cor néo tradicional
de todos os gradeamentos e elementos metdlicos ou de madeira cujo valor
seja reconhecido;

e) E proibida a demolicdo de platibandas e beirados, bem como a sua
adulteracdo ou pintura em cores ndo integradas nas paletas propostas pelo

plano.

Artigo 36.°
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Proteccé@o e Valorizacdo dos Espacos Piblicos e Jardins.

1- Os espacos publicos e os jardins identificados no Plano como Espagos
Urbanos de Qualidade e Parques e Jardins Inventariados, devem ser mantidos
e valorizados na sua composicéo, incluindo fracado, elementos construtivos e

espécie arboreas.

2- A excepcéio do proposto no presente Plano, na Zona Histérica é proibida a
alteracd@o da configuracéo dos espagos urbanos e do tragado dos jardins e a

eliminagd@o ou substituicdo dos elementos arbéreos protegidos.

3- Nas intervencgdes de requalificacdo ou conservacdo devem ser mantidos os
materiais de revestimentos tradicionais, nomeadamente nas calgadas e

passeios, muros e mobilidrio urbano existente.

Artigo 37.°

Pavimentagéo

1- Séo considerados patfriménio a preservar e a reabilitar todos os
pavimentos tradicionais em blocos de basalto, regular ou ndo, e
paralelepipedos, incluindo caldeiras, passeios e lancis.

2 - Para além do disposto no nimero anterior, é interdita a colocacéo

de pavimentos em blocos de betdo ou mosaicos e a pavimentacdo das ruas

com betuminoso.

Artigo 38.°

lluminacédo publica

Na Zona Histérica da Ribeira Grande devem ser adoptadas as seguintes
medidas:

a) A iluminacéo publica ou exterior dos edificios, ndo pode prejudicar a
leitura arquitecténica do iméveis ou conjunto, nem contribuir para a reducéo
da leitura destes.

b) A qualificacdo da iluminacdo publica geral, com recurso a
candeeiros de desenho corrente na Cidade, realizado mediante projecto
especial ou com armaduras existentes no mercado, desde que apresentem
uma solucéo de qualidade e que articule os espagos entre si.

) A qualificacdo da iluminagéo publica deve integrar-se nos principios

gerais da requalificacéo geral do espaco publico.
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Artigo 39.°

Mobilidrio urbano

E interdita a colocacdo de qualquer elemento de mobilidrio urbano, tal como
quiosques, bancos, cabinas telefénicas, recipientes para lixo, floreiras, painéis
e placares informativos que ndo tenham sido objecto de desenho especifico
para a Zona Histérica, exceptuando-se os que, sendo de producéo comercial,

observem uma escolha de qualidade e que articule os espacos entre si.

Artigo 40.°
Publicidade
1- E interdita a colocacio de quaisquer elementos publicitérios em
coberturas.
2 - Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais admite-se a

colocagéo de painéis publicitérios, desde que adossados ao plano de
fachada, com exclusdo de qualquer tipo de painéis luminosos, e desde que

mediante prévia autorizacdo da Cémara Municipal nos termos da lei.

Artigo 41.°

Toldos e coberturas amoviveis

1- A colocacdo de toldos fixos, qualquer que seja o sua natureza,
processo construtivo ou materiais, e a instalacdo de elementos de cobertura
tempordria, mesmo que rebativeis ou removiveis, encontra-se sujeita a
aprovacdo camardria do projectos respectivo.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a instalacdo de toldos
s6 é admitida desde que ndo constitua obstaculo & circulagdo das pessoas,
nem ultrapasse o plano do lancil do passeio, quando existente.

3- Quando ndo exista passeio, a colocacdo do toldo sé é admissivel
desde que o mesmo diste cerca de 3,50 metros do nivel médio do pavimento
e a frente do mesmo diste no minimo 4,00 metros do plano da fachada
fronteira.

4 - Nos casos a que aludem os nimeros anteriores, a instalacdo do
toldo deve ficar contida no interior do aro ou moldura de pedra do véo de
porta, ndo podendo em nenhum caso ser balancada para os lados ou

sobrepor-se & moldura do véo.

Artigo 42.°

Antenas parabdlicas
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1- E interdita a colocacdo de antenas parabélicas em coberturas
visiveis, apenas se admitindo a sua instalacdo em planos devidamente
protegidos, de modo a que estes elementos ndo sejam visiveis dos principais
pontos de observacdo e panorémicos da cidade ou das vias publicas.

2 - As antenas parabélicas instaladas que ndo cumpram o disposto no

nimero anterior devem ser removidas ou transferidas em prazo a fixar pela

Camara Municipal.

Artigo 43.°

Infraestruturas visiveis

A Cémara Municipal promoverd a elaboracdo de um plano para remocgéo de
todas as infraestruturas visiveis e a céu aberto e a sua instalacdo subterrGnea
ou mediante caleiras e canais técnicos, incluindo-se neste caso as redes de
distribuicdo de energia eléctrica e de telefone, bem como a instalagdo de

cabo subterréneo de televiséo.

Artigo 44.°

Materiais e processos construtivos

1- Salvo em projectos de edificios de valor colectivo, e desde que
devidamente justificada, fica interdita, em qualquer obra de construcédo,
reconstrucéo, alteracdo ou ampliagd@o, a utilizacdo em exteriores de materiais
estranhos & arquitectura tradicional da Cidade, designadamente:
a) Revestimentos exteriores em materiais cerdmicos, vidrados ou néo,
como mosaicos, azulejos e marmorites;
b) Molduras, socos, cunhais e elementos decorativos em pedra colada
e desperdicios de pedra;
c) Telha cerGmica ndo caracteristica da regido, de aba e canudo, tipo
industrial, marselha, ou produzida com betéo ou fibrocimento;
d) Rebocos que ndo sejom lisos, apertados & colher ou estanhados,
excluindo-se nomeadamente os rebocos rucos & colher e tirolés;
e) Tintas de areia e tintas texturadas;
f)  Estores exteriores em pldstico ou aluminio;
g) Vidros de coloragdo dissonante, martelados, espelhados ou
fumados.
h) Nos edificios inventariados no Capitulo Ill, as caixilharias que néo
sejam em madeira, podendo, no entanto, em casos excepcionais de
equipamentos publicos, ser utilizadas caixilharias em ferro pintado,

ou em montras de estabelecimentos comerciais ou de servicos a

Rua Séo José, n © 183, S/Loja Dt . 1150 - 322 Lisboa . contribuinte 505 284 472 . tel. +351 21 3421983 . +35121 3421985 . fax. +351 217237490 . Email atelier@dctc-arquitectos.com 368
DIAS COELHO . TEIXEIRA DA COSTA, arquitectos



utilizac@o de vidro simples, sem caixilho, ou com caixilho néo visivel

em ferro;

2 - A Cémara Municipal homologard um conjunto de materiais,
nomeadamente de cobertura e revestimento, recomendados para aplicacéo

nas infervencées em edificios da Zona Histérica.

Artigo 45.°

Cores

Nas edificacées sé é admissivel a utilizagdo das seguintes cores, conforme
especificacdes anexas a este regulamento:

a) Branco cal e pigmentos de anilinas, nomeadamente as gamas de
ocres e vermelhos, segundo as cores tradicionais, nas fachadas,
empenas e muros;

b) Pigmentos de cores tradicionais em molduras de massa dos véaos,
platibandas, socos, pilastras e elementos decorativos integrantes das
fachadas, nomeadamente os ocres, vermelhos, verdes e cinzentos;

c) Branco, castanho, cinzentos, vermelho e verde nas caixilharias.
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CAPITULO VI

Execucdo do Plano

Artigo 46.°

1- A execucdo do Plano processa-se através de iniciativas de promogéo
publica ou privada, designadamente por meio do licenciamento ou
autorizacdo de operacdes urbanisticas de edificacdo, conservacdo e
valorizacdo do patriménio edificado e de proteccdo do patriménio natural,
bem como a conservagéo e recuperacdo dos espagos publicos, nos termos e
condicées definidos no presente Regulamento.

2 - A Cémara Municipal da Ribeira Grande assume a dinamizacéo da
execucdo do plano através das seguintes acgdes e medidas:

- recuperacéo dos espacos publicos;

- regulamentacéo da intervencdo no edificado;

- criacdo do centro de interpretacéo e promocéo da zona histérica da ribeira
grande;

- reconversdo de infraestruturas;

- regulamentacdo do mobilidrio urbano e sinalética;

- sistematizac@o do procedimento administrativo e sistematizacdo dos pedidos
de licenciamento;

- criacdo de incentivos financeiros e linhas de crédito, através de associacdes
e parcerias com a Administracéo Regional e particulares;

- divulgacao do plano.
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CAPITULO VI

Disposigdes Finais

Artigo 47.°

Avaliacéo e revisdo

1 - A execucéo do Plano deve ser objecto de avaliagéo, devendo promover-se
a sua revisdo antes de decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor, nos
termos da lei.

2 — A revisGo a que se refere o nimero anterior ndo prejudica qualquer
deciséo que a Cémara Municipal venha a adoptar nos termos da legislacéo
em vigor em matéria de alteracdo ou revisdo extraordindria, procedendo

previamente aos estudos necessdrios que concluam por tal necessidade.

Artigo 48.°

Vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da

Republica.
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