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1. ENQUADRAMENTO

O Decreto Legislativo Regional n.° 7/86/A, de 25 de fevereiro, com as alteracoes introduzidas pelos
Decretos Legislativos Regionais n.° 28/86/A, de 25 de novembro, e n.° 11/89/A, de 27 de julho,
instituiu a Reserva Agricola Regional (RAR). Com esta medida, pretendeu-se tornar possivel a
identificacao, protecao e preservacao dos solos com maior aptidao para a producao de bens
agricolas, com o fim de garantir o desenvolvimento da agricultura no ambito do correto

ordenamento do territério da Regido dos Agores.

A RAR é constituida por solos de elevada aptidao agricola, que foram ou possam vir a ser objeto
de estudo para a realizagao de importantes investimentos, tendo em vista a preservacao e ou
aumento da sua produtividade e o melhor aproveitamento do seu potencial na perspetiva de uma

agricultura moderna, racional e sustentavel.

O Regime Juridico da RAR (RJRAR) encontra-se estabelecido pelo Decreto Legislativo Regional n.°
20/2019/A, de 7 de agosto, que procedeu a segunda alteragao do Decreto Legislativo Regional n.°
32/2008/A, de 28 de julho. Estes diplomas legais estabelecem a RAR como elemento fundamental
para a fixacao da populagao ativa dos Agores na agricultura, contribuindo decisivamente para o
melhoramento da estrutura fundiaria, para a valorizacéo e preservacao da paisagem natural do
arquipélago. O regime identifica as acoes permitidas tendo em conta os objetivos do presente
regime, sendo proibidas todas as agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades

agricolas, ou que traduzam na sua utilizacdo para fins ndo agricolas.

De acordo com o RJRAR, a RAR é delimitada cartograficamente pela Carta da Reserva Agricola
Regional, publicada em diploma regulamentar proprio. Os Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio (PMOT) e os Planos Especiais de Ordenamento do Territério (PEOT) podem proceder a
desafetacao de areas da RAR, no quadro legislativo em vigor e mediante a emissao de parecer
vinculativo da entidade gestora da RAR no ambito do acompanhamento daqueles planos. As areas
desafetadas nestes termos séo reafectadas a RAR sempre que, através de PMOT, as mesmas

sejam alvo de reclassificacao de solo urbano para solo rural.

A Reserva Agricola Regional em vigor, que abrange o concelho da Ribeira Grande, encontra-se
publicada pela Portaria n.° 25/2013, de 24 de abril. Esta informagao ¢é disponibilizada pelo IROA,
SA.
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2. RESERVA AGRICOLA REGIONAL

A delimitagao da RAR foi desenvolvida em paralelo com a elaboracao da revisao do PDM da Ribeira
Grande, a qual teve em consideracao a definicao do novo modelo de ordenamento, de forma a

efetuar-se a avaliacao da necessidade de exclusoes, integracoes e reintegracoes na RAR.

A proposta de RAR apresentada baseia-se em procedimentos metodoloégicos estabelecidos pelo
IROA, S.A., transmitidos na reuniéo ocorrida a 4 de dezembro de 2019. Deste modo, a proposta de

RAR apresentada na presente revisao sustenta-se, metodologicamente, nos seguintes critérios:

Carta da RAR em vigor, publicada em 2013;

Informacao constante da Carta da RAR de 1992, (publicada pela Portaria n.° 1/92/A, de 2

de janeiro, mas atualmente revogada);

Modelo de ordenamento resultante da proposta de revisao do PDM da Ribeira Grande;

Fotointerpretagao, com base em imagens satélite.

Com base nesta informacéo foi efetuada uma analise detalhada e criteriosa das areas a excluir e a
integrar/reintegrar na RAR, visando a protecao dos solos com maior aptidao para a producao de
bens agricolas e promover uma melhor gestdo do territério. Esta proposta foi particularmente
sensivel nos limites dos perimetros urbanos, decorrentes da proposta de Plano, onde se assistiu a
reducdo das éareas urbanas. Neste sentido, mantiveram-se exclusbes que, apesar de nao se

encontrarem atualmente em solo urbano, foram aprovadas com esse pressuposto.

2.1. Reserva Agricola Regional em vigor

A RAR em vigor do concelho da Ribeira Grande foi publicada em 2013, e abrange uma éarea total
de 3580,06 ha, correspondendo a 19,8% do territério concelhio (Figura 1). As areas de RAR sao
constituidas pelos solos das classes de capacidade de uso |, II, lll, IV e/ou solos de outros tipos
cuja salvaguarda se revelou conveniente. O processo de elaboracdo desta carta teve em
consideracéo os perimetros urbanos do concelho, publicados através do PDM em vigor, bem

como, os limites cadastrais, aos quais foram ajustados os limites das areas de RAR.

- @ i 7
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[T RAR em vigor (2013)

Figura 1. RAR em vigor do concelho da Ribeira Grande
Fonte: SPI, com base na Carta da RAR em vigor, 2026

2.2. Propostas de exclusao e de integracao/reintegracao

2.2.1 Fase 1

O processo de revisao do PDM da Ribeira Grande introduziu alteragoes significativas nos limites
dos perimetros urbanos, constatando-se, na sua maioria, o recuo dos respetivos limites face aos
apresentados no PDM vigente. Foi neste sentido que surgiu a necessidade de se efetuar a revisao
da RAR, de forma a integrar e reintegrar as areas nao ocupadas por edificacbes que se
encontravam em solo urbanizado ou solo urbanizavel, excluir areas que foram classificadas como
solo urbano ou outras categorias de solo rustico incompativeis com os usos da RAR, bem como

efetuar acertos cartograficos nas areas limitrofes da RAR, adjacentes as areas acima mencionadas.

No caso especifico das integracoes e reintegracoes, foi considerada a Carta da RAR de 1992
(Figura 2), que, embora se trate de uma carta revogada, corresponde a cartografia dos solos da
RAR “bruta”, ou seja, ndo considera qualquer ocupacéao do territério, apenas as caracteristicas dos

solos em termos de aptidao para a produgao de bens agricolas.
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RAR revogada (1992)

Figura 2. RAR revogada (1992) do concelho da Ribeira Grande
Fonte: SPI, com base na Carta da RAR revogada, 2026

A presente proposta de RAR foi desenvolvida sobre a carta da RAR em vigor, a qual foi intercetada
e analisada com a Planta de Ordenamento do PDM em revisédo, de forma a aferir as areas que
necessitavam de ser excluidas devido as incompatibilidades em termos de usos e ocupacdes do
solo. As &reas de natureza conflituante com a RAR corresponderam as seguintes categorias de
solo: Areas de Edificacao Dispersa; Aglomerados Rurais; Espacos de Atividades Industriais;
Espacos Destinados a Equipamentos; Espagos de Ocupagdo Turistica; Espacos Urbanos
Consolidados; Espacos de Uso Especial; Espacgos Urbanos a Consolidar; Espacos de Atividades

Econdomicas Consolidados; Espacos de Atividades Econémicas a Consolidar; e Espacos Verdes.

Nesta primeira fase foram identificadas 95 propostas de exclusao da RAR, correspondendo a 13,86
ha (Figura 3). Aproximadamente metade das propostas de exclusdo (46 das 95 propostas de
exclusao) apresentam areas inferiores a 50m?, e apenas nove propostas de exclusao sao superiores
a 0,5ha, sendo possivel deduzir que, a generalidade das exclusbes propostas correspondem a

acertos cartogréficos.

Posteriormente, foi averiguada a necessidade de se efetuar integracoes e/ou reintegracoes na RAR,
essencialmente decorrentes das alteracdes introduzidas aos limites dos perimetros urbanos no
ambito da revisdo do PDM. Nestas areas que foram reclassificadas de solo urbano para solo rustico
em sede de revisdo do PDM, procedeu-se a uma andlise das areas da RAR contempladas na Carta
da RAR de 1992, juntamente com a observacdo da efetiva ocupacéo atual do solo através das
fotografias aéreas e a verificagdo da existéncia de edificacdes ou de alvarés de loteamento. A
delimitagdo das areas a integrar/reintegrar seguiram os limites das parcelas (conforme metodologia

previamente adotada na elaboracéo da Carta da RAR em vigor), tendo sido ajustadas aos limites
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dos perimetros urbanos, quando confrontadas com os mesmos. Assim nesta fase foram
identificadas 277 propostas de integracao/reintegracao na RAR, correspondendo a 439,96 ha
(Figura 3). Pode-se considerar que 122 das 277 propostas apresentadas correspondem a

pequenos acertos cartograficos devido as suas reduzidas dimensoes (areas inferiores a 50m?).

}N\
NORDESTE
b
RRRIIRY
£RRHRRAX R
SRR R
PEBEINL ; B
LY O o ‘o%e!. R o%050%0%,
Vet dl e ! PEL HRKRK RS
[ R L RUKS
% A %S
fos0se! o
0,005, ; SO G ARAERY
DI e oo P Ko
. v )‘?’v‘ - ""
XX &
XS £4
ki L ooy
ACY 125 AR
¥ 2 43 )
= 3 POVOACAO
PONTA DELGADA
VILA FRANCA DO CAMPO
LAGOA o 1 2 4 km

I Areas integradas na RAR
I Areas excluidas da RAR
% RAR em vigor (2013)

Figura 3. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR em vigor do concelho da Ribeira Grande na fase 1
Fonte: SPI, 2026

Os mencionados acertos cartograficos, quer através da excluséo de area, quer através da
integragao/reintegracéo de éarea, ndo interferiram com a dimensao minima das areas da RAR
porque sdo contiguos a outras areas de RAR. Assim, foi possivel acautelar a dimenséo minima
cartografica de 1ha, embora se tenha mantido todas as areas inferiores a esta dimenséo que ja

constavam na RAR em vigor, e que, regra geral, se encontram junto ao limite administrativo do
concelho.
Nas areas envolventes a RAR em vigor onde ndo houve alteragéo ao nivel da classificacéo do solo,

mantiveram-se os limites contemplados na RAR em vigor, uma vez que nao ocorreram alteracoes

desde o Ultimo processo de delimitagédo da RAR, e por se considerar os limites apropriados e

articulados com os limites fisicos inerentes ao territorio.
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2.2.2 Fase 2

As propostas de excluséo e de integragao/reintegracéo foram analisadas pelo IROA, S.A. em trés

momentos distintos.

Primeiramente foi emitido em 28 de abril de 2020, o parecer com a referéncia n.° SE/2020/286",
Cuja comunicagao revela uma aprovacdo generalizada as “opgdes tomadas”, apontando ainda
“situagbes de pormenor” a assegurar na presente proposta de plano. Posteriormente, no ambito
da 62 reunido da CMC, foi emitido um segundo parecer, em 12 de julho de 20222, de teor favoravel
condicionado, a ponderagao e integragdo de um conjunto de recomendacgtes cuja ponderacao

integrou os elementos submetidos a analise na 82 reuniao da CMC (terceiro momento de anélise).

Na versao apresentada em junho de 2025 (figura 4), considerando as sugestoes do IROA, S.A,,
assim como outras situagdes decorrentes de opgdes de ordenamento, ajustes cartograficos e
areas ja desafetadas decorrentes de processos apresentados ao IROA, S.A., resultaram, 141
manchas de excluséo, correspondendo a um total de 48,3 ha. Na elaboragéo da proposta, a data
de junho de 2025, foi igualmente considerada a incluséo de areas de RAR adjacentes as manchas
anteriormente identificadas, com base em pequenos ajustes resultantes da continuidade da RAR
em vigor e/ou dos limites de perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificacao
dispersa, no final do processo resultaram 257 propostas de integragao na RAR com uma dimensao
global de 403,4 ha .

' Referéncia: SAI-DROAP/2020/135
2 Referéncia: SA-DRCPL/2022/291

‘ 3 4 11
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Figura 4. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR, (proposta em 2022 e atualizada em junho de 2025), para o
concelho da Ribeira Grande
Fonte: SPI, 2025

Apds andlise e ponderacéo do parecer do IROA, S.A na sequéncia da 82 Reunido da CMC? e da
concertagao entre a CMRG e esta entidade em janeiro de 20264, cuja resposta integra o documento
da ponderacao dos pareceres da 82 Reuniao da CMC, foi elaborada uma nova versao da Reserva
Agricola Regional acompanhada de areas a excluir e a reintegrar, tendo em conta todos os aspetos
metodologicos referidos nos paragrafos anteriores deste subcapitulo, resultando em (figuras 5 a
319):

= 151 machas de exclusao que totalizaram 89,89 hectares;

= 253 areas reintegradas, totalizando 343,59 hectares.

3 Referéncia: SA-DRCPL/2025/710

4Em 19/12/2025 a Camara Municipal da Ribeira Grande (CMRG) remeteu ao IROA, para validagao, a versdo da proposta
de Plano (dez/25) e da proposta de delimitagéo da Reserva Agricola Regional nela incluida, revistas em conformidade
com o parecer emitido por esta entidade no quadro da 8.2 reuniao da Comissao Mista de Coordenacao (CMC), realizada
entre os dias 9 e 11 de setembro de 2025, e do correspondente parecer final. Na sequéncia da reunido de concertagao
entre a CMRG e o IROA, no dia 14/01/2026, foi identificado um conjunto de situagdes que careciam de melhor
ponderacao, a fim de se obter a validacao final por parte desta entidade e concluir a verséao da proposta de Plano e de
delimitagdo da RAR para discussao publica.

5> Além do panorama geral da proposta de RAR com respetivas exclusdes e reintegragdes, sao apresentados os
perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificacao dispersa cujo tema em apresso possui representatividade.
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[XXIRAR proposta (janeiro 2026)
I Areas reintegradas na RAR
[ Areas excluidas da RAR

Figura 5. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR, (proposta em 2022 e atualizada em janeiro de 2026), para o
concelho da Ribeira Grande
Fonte: SPI, 2026
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Figura 6. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Burguete
Fonte: SPI, 2026

e § ] :
RIBEIRA GRANDE sw




REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Reserva Agricola Regional

Reserva Agricola Regional
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Figura 7. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Criagéo Velha
Fonte: SPI, 2026
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Figura 8. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Fenais da Ajuda
Fonte: SPI, 2026
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Reserva Agricola Regional
[T RAR proposta (2026)
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Figura 9. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Lomba de Sao Pedro
Fonte: SPI, 2026

Reserva Agricola Regional
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Figura 10. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Pico da Pedra
Fonte: SPI, 2026
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Reserva Agricola Regional
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Figura 11. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Ribeira Funda
Fonte: SPI, 2026
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Figura 12. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Lomba do Cavalo
Fonte: SPI, 2026
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Figura 13. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Conceicéo das Vinhas
Fonte: SPI, 2026
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Figura 14. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Calhetas
Fonte: SPI, 2026
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Figura 15. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Porto Formoso e Séo Bras
Fonte: SPI, 2026
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Figura 16. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Lombinha da Maia
Fonte: SPI, 2026
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Figura 17. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Lomba da Maia
Fonte: SPI, 2026
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Figura 18. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR - Perimetro Urbano de Ribeira Grande (Nascente)
Fonte: SPI, 2026
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Figura 19. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano de Ribeira Grande (Poente)
Fonte: SPI, 2026
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Figura 20. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR - Perimetro Urbano de Rabo de Peixe
Fonte: SPI, 2026
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Figura 21. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano da Maia
Fonte: SPI, 2026
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Figura 22. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Perimetro Urbano da ZI da Mata das Feiticeiras
Fonte: SPI, 2026
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Figura 23. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Aglomerados Rurais de Gramas de Baixo e de Cima
Fonte: SPI, 2026
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Figura 24. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Aglomerados Rurais de Gorreana de Baixo e de Cima
Fonte: SPI, 2026
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Figura 25. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Aglomerado Rural de Calgos da Maia
Fonte: SPI, 2026
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Figura 26. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Aglomerado Rural de Lomba da Maia
Fonte: SPI, 2026
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Figura 27. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Aglomerado Rural de Porto Formoso
Fonte: SPI, 2026

Reserva Agricola Regional

[T RAR proposta (2025)

B33 Areas excluidas da RAR

BZZ Areas integradas na RAR

Solo urbano proposto

© - IPerimetro urbano

|1 Espagos urbanos consolidados
[ Espagos urbanos a consolidar

Espagos polivalentes
industriais, de servigos e de
logistica consolidados (EPIC)

Solo rustico proposto
| Areas de edificagéo dispersa

Infraestruturas existentes
Abastecimento
— — Saneamento
Compromissos urbanisticos
Compromissos urbanisticos
Outras informagdes
© Equipamentos

Figura 28. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Area de Edificagao Dispersa de Areias de Rabo de Peixe
Fonte: SPI, 2026
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Figura 29. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Area de Edificagao Dispersa de Canada das Vinhas
Fonte: SPI, 2026
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Figura 30. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Area de Edificagao Dispersa de Cancela
Fonte: SPI, 2026
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Figura 31. Areas excluidas e integradas/reintegradas da RAR — Area de Edificacao Dispersa de Figueira do Mato
Fonte: SPI, 2026

3. PROPOSTA DE RESERVA AGRICOLA REGIONAL

A aplicagado dos procedimentos metodoldgicos anteriormente descritos resultou na proposta de
delimitacdo da RAR para o concelho da Ribeira Grande, conforme se apresenta na Figura 32. A
proposta de RAR corresponde a 3833,8 ha e representa 21,3% do territério do concelho da Ribeira

Grande.

£ & spi .
RIBEIRA GRANDE sw



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Reserva Agricola Regional

N
NORDESTE
POVOACAQ
PONTA DELGADA %
VILA FRANCA DO CAMPO
LAGOA 0 1 2 4Km
— e

[ Proposta de RAR

Figura 32. Proposta de RAR para o concelho da Ribeira Grande
Fonte: SPI, 2026

Efetuando uma breve analise comparativa entre a RAR em vigor e a presente proposta constata-se
que a area abrangida pela proposta de RAR aumentou cerca de 7,1% face a RAR vigente,
repercutindo-se em mais 253,8 ha (Tabela 1).

Tabela 1. RAR em vigor e proposta de RAR
Fonte: SPI, 2026

Area abrangida do concelho

RAR em vigor 3580,1 19,8
Proposta de RAR 3833,8 21,3
Diferenca 253,6 1,4
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