REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Concertacao com o IROA

1. Enquadramento

Em 19/12/2025 a Camara Municipal da Ribeira Grande (CMRG) remeteu ao IROA, para validagao, a
versdo da proposta de Plano (dez/25) e da proposta de delimitagdo da Reserva Agricola Regional nela
incluida, revistas em conformidade com o parecer emitido por esta entidade no quadro da 8.2 reunido
da Comisséao Mista de Coordenagao (CMC), realizada entre os dias 9 e 11 de setembro de 2025, e do
correspondente parecer final.

O presente documento surge apos esse envio e na sequéncia da reunido de concertacao entre a CMRG
e o0 IROA, no dia 14/01/2026, onde foi identificado um conjunto de situagdes que careciam de melhor
ponderacéo, a fim de se obter a validagao final por parte desta entidade e concluir a versao da proposta
de Plano e de delimitagdo da RAR para discusséao publica.

2. Ponderacgao

Seguidamente identificam-se as situacdes objeto de ponderagao e que se entende poderem ser objeto
de ajustamento, a luz dos critérios aplicaveis.

LOMBA DE SAO PEDRO

Enquadramento na proposta de Plano (dez/25)

Area contigua ao limite do perimetro urbano de Lomba de Sao Pedro, inserida na categoria de espagos
agricolas de produgéo, ocupada pontualmente com edificagdes num trogo de via infraestruturado, onde
se identificam compromissos urbanisticos. Encontra-se sobreposta a Reserva Ecologica proposta
(Areas de Elevado Risco de Erosao Hidrica do Solo). E uma area reintegrada na RAR.
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Proposta de Reserva Agricola Regional Proposta de Reserva Ecoldgica
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Fundamentacédo da alteracao

N&o integrar na RAR, pois encontra-se infraestruturada e com compromissos urbanisticos validos.

Proposta de alteracao

N&o integrar na RAR e reclassificar na proposta de ordenamento como solo urbano, na categoria de
espagos urbanos a consolidar — Tipo 3, tendo presente que se trata de uma via de ligagao entre dois
conjuntos edificados, dotada de infraestruturas e parcialmente edificada, que a CMRG pretende
consolidar. Esta opgao implica exclusao da RE.
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CALHETAS

Enquadramento na proposta de Plano (dez/25)

Area contigua ao limite do perimetro urbano de Calhetas, inserida na categoria de espagos agricolas
de producédo, parcialmente edificada, abrangida por um compromisso urbanistico e parcialmente
integrada na RAR em vigor.
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Fundamentacdo da alteracdo

Nao integrar na RAR, pois encontra-se ocupada por diversos edificios, inclui um compromisso
urbanistico valido e é servida por via infraestruturada, segundo a CMRG.

Proposta de alteracao

Excluir a area atualmente em RAR e nao integrar na RAR a area inserida no atual PDM em solo urbano,
procedendo a classificagdo desta area na proposta de ordenamento como solo urbano, na categoria
de espacos urbanos a consolidar — Tipo 3, tendo presente o objetivo da CMRG de proceder a sua
consolidagao urbana.
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RIBEIRA GRANDE (SANTA BARBARA)

Enquadramento na proposta de Plano (dez/25)

Area préxima ao perimetro urbano da Ribeira Grande (Santa Barbara), inserida na categoria de
espacgos agricolas de produgdo, onde ocorre um pequeno loteamento isolado (Proc. n.° 5/2021). A
maioria da 4rea assinalada encontra-se integrada na Reserva Ecolégica proposta (Areas Estratégicas
de Infiltragdo e de Protecéo e Recarga de Aquiferos). E reintegrada na RAR.
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Proposta de Reserva Agricola Regional Proposta de Reserva Ecoldgica
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Fundamentacdo da alteracdo

N&o integrar na RAR, pois encontra-se ocupada por um loteamento. Manter fora da RAR 50 m ao longo
da via.

Proposta de alteracao

N&o integrar na RAR e reclassificar na proposta de ordenamento como solo urbano, na categoria de
espagos urbanos consolidados — Tipo 2.
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CRIAGAO VELHA

Enquadramento na proposta de Plano (dez/25)

Area contigua ao limite do perimetro urbano de Criagédo Velha, classificada como espacgo agricola de
produgdo e atualmente integrada na RAR em vigor. E ocupada por edificagdo isolada e por cemitério.
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Fundamentacédo da alteracao

Excluir da RAR, pois encontra-se ocupada por diversos edificios e por cemitério, ndo tendo uso
agricola.

Proposta de alteracao

Excluir da RAR e reclassificar na proposta de ordenamento como solo urbano, na categoria de espagos
urbanos a consolidar — Tipo 3.
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PLANTAGAO DE CHA DA GORREANA

Enquadramento na proposta de Plano (dez/25)

Area localizada na Gorreana de Cima contigua & plantagéo de cha, classificada como espaco cultural
e atualmente integrada na RAR em vigor.
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A area assinalada na imagem corresponde a uma zona que n&o se encontra atualmente afeta ao cultivo
efetivo do cha, ndo assumindo um papel direto na continuidade da exploragdo agricola, nem na
integridade do sistema produtivo. A area revela caracteristicas adequadas a eventual implantacéo de
empreendimentos e equipamentos de apoio a valorizagdo da cultura do chd, cuja viabilizacdo podera
ser comprometida pela manuteng¢ao do condicionamento da RAR.

Deste modo, entende-se que a exclusdo desta area especifica da RAR n&o pde em causa a aptidao
agricola, nem colide com os objetivos de preservagdo da atividade de cultivo do cha, permitindo
conciliar de forma mais harmoniosa a fungao produtiva com a promogéo cultural, turistica e econémica
associada a este recurso singular.

Proposta de alteracao

Excluir da RAR, mantendo na proposta de ordenamento como solo rustico na categoria de espagos
culturais.
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