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TiTt_JLo I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Natureza e ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da 1.2 Revisédo do Plano Diretor
Municipal de Ribeira Grande, doravante abreviadamente designado por PDM ou por Plano.

2— 0O PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento municipal, estabelece o modelo territorial municipal, os critérios de localizagao
dos equipamentos de utilizagdo coletiva e o conjunto de regras e parametros a que deve obedecer
a ocupacao, uso e transformagéo do solo.

3 — O PDM vincula todas as agdes de iniciativa publica, e ainda, direta e imediatamente, os
particulares.

4 — O PDM abrange a totalidade do territério municipal, em conformidade com a delimitagdo
constante da planta de ordenamento.

Artigo 2°
Objetivos estratégicos

1 — O PDM prossegue os objetivos de interesse publico estratégicos constantes da estratégia
de desenvolvimento municipal adotada, designadamente:

a) Apoiar as pessoas e garantir uma maior coesao social;
b) Potenciar uma economia resiliente e inovadora;
c) Promover a transigao climatica e verde;
d) Reforcar a coeséo e atratividade do territorio;
e) Fomentar a cooperacao e a cidadania.
2 — O PDM assegura a articulagao territorial com os objetivos estratégicos setoriais aprovados
pelo Municipio, nomeadamente nos dominios da habitacdo, das redes de infraestruturas e dos

servicos coletivos, dos espagos verdes e da reabilitagao urbana.

Artigo 32
Conteudo documental

1 — O PDM ¢ constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento — Classificacéo e qualificagao do solo;
c) Planta de ordenamento — Riscos naturais e tecnolégicos;

d) Planta de ordenamento — Zonamento de sensibilidade ao ruido;

24e [ 7
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e) Planta de condicionantes;
f) Planta de condicionantes — Reserva Agricola Regional;
g) Planta de condicionantes — Reserva Ecolégica.
2 — O PDM ¢ acompanhado por:
a) Relatorio de caracterizacéo, diagnodstico e modelo estratégico;
b) Relatdrio de fundamentacéo;
c) Programa de execucgao, plano de financiamento e plano de monitorizagao;
d) Planta de enquadramento regional,
e) Planta da situacao existente;
f) Relatério e planta de compromissos urbanisticos;
g) Planta da estrutura ecoldgica municipal;

h) Extratos do regulamento, plantas de sintese, de zonamento, de implantagcédo e de
condicionantes dos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervencao;

i) Relatdrio de ponderagao da discussao publica, incluindo participacdes recebidas;
i) Mapa de ruido;

k) Carta educativa;

l) Ficha de dados estatisticos;

m) Relatério ambiental;

n) Processo de delimitagao e de exclusdes da Reserva Ecoldgica;

0) Processo de delimitagao e de exclusdes da Reserva Agricola Regional.

Artigo 4°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — O PDM integra as orientagdes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial de
ambito regional e setorial com aplicagdo no concelho da Ribeira Grande, cujas disposicoes
prevalecem em caso de duvida, omisséo ou divergéncia, designadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Agores (PROTA);
c) Programa Regional da Agua dos Agores (PRA);

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 da Regido Auténoma dos Agores (PSRN2000);

Eﬁ 8
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e) Plano de Ordenamento Turistico da Regiao Autonoma dos Agores (POTRAA);

f) Plano Setorial de Ordenamento do Territorio para as Atividades Extrativas da Regido
Autonoma dos Agores (PAE);

g) Plano de Gestao de Riscos de Inundacbes da Regido Auténoma dos Acores (PGRIA
2022-2027);

h) Programa Regional para as Alteragdes Climaticas (PRAC);

i) Plano de Gestao da Regido Hidrogréfica dos Agores 2022-2027 (PGRH Agores 2022-2027);
j) Programa Estratégico de Prevencéao e Gestao de Residuos dos Acores 20+ (PEPGRA 20+);
k) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Miguel (POOCSM);

) Plano de Ordenamento das Bacias Hidrograficas das Lagoas do Fogo, do Congro, de
Sa0 Bréas e da Serra Devassa (POBHLSM).

2 — As disposigbes do Plano de Pormenor de Salvaguarda da Zona Histérica da Ribeira
Grande, que se mantém em vigor, s&o de aplicagdo cumulativa com as do PDM.

Artigo 52
Definicoes

1 — Para efeitos de interpretacao e aplicagcdo do Regulamento, adotam-se os conceitos
técnicos definidos na legislagdo, em matéria de ordenamento do territério e, em caso de omissao,
os constantes da demais legislacao.

2 — Considera-se «cave» 0 piso totalmente ou parcialmente enterrado cujo volume considerado
enterrado é definido pelos planos de pavimento das faces exteriores das paredes e do terreno
natural que envolve a construgao, que deve ser superior a 60% do volume total da cave.

TiTULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 62
Identificacao

No territério abrangido pelo PDM sdo observadas as disposicdes legais e regulamentares
decorrentes das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, identificadas
na planta de condicionantes, designadamente:

a) Patriménio natural — Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico — leito e margens das dguas do mar, leito e margens dos cursos
de 4gua, leito e margens de lagoas;

i)  Captacdes de dguas destinadas ao abastecimento publico — captagdes de aguas
superficiais, captacdes e perimetros de protecdo de aguas subterraneas e
respetivas zonas de protecao;

i) Nascentes ndo captadas — nascentes ndo captadas e respetivos perimetros de
protecao;

o
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iv)  Zonas vulneraveis — zona vulneravel da Lagoa de Sao Bras;
b) Patriménio natural — Recursos geoldgicos:
i) Exploragdes de massas minerais — pedreiras licenciadas;

ii) Aguas minerais naturais — nascentes de aguas minerais naturais, areas de reserva
de nascentes de aguas minerais naturais;

i)  Energia geotérmica — pocos geotérmicos, centrais geotérmicas, area demarcada
de concessao de exploragéo do recurso geotérmico;

c) Patriménio natural — Areas de reserva de protegao dos solos e da biodiversidade:
i) Reserva Agricola Regional (RAR);

i)  Reserva Ecologica (RE);

i) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagao (ZEC) da Lagoa do Fogo, Zona
Especial de Conservacao (ZEC) da Serra da Tronqueira/Planalto dos Graminhais e
Zona de Protecao Especial (ZPE) do Pico da Vara/Ribeira do Guilherme;

iv)  Parque Natural da llha de Sao Miguel — Reserva Natural da Lagoa do Fogo,
Monumento Natural da Caldeira Velha, Area Protegida para a Gestao de Habitats
ou Especies da Serra de Agua de Pau, Area Protegida para a Gestao de Habitats
ou Espécies da Tronqueira e Planalto dos Graminhais, Area Protegida para a
Gestao de Habitats da Ponta do Cintrao, Area Protegida para a Gestao de
Recursos da Ponta do Cintréo - Ponta da Maia e Area Protegida para a Gestao de
Recursos do Porto das Capelas — Ponta das Calhetas;

v)  Perimetro florestal de Sao Miguel — Nucleo Florestal da Lomba de S&o Pedro, Mata
Regional dos Cachagos e Mata Regional do Pico Maria da Costa;

vi)  Cavidades vulcanicas;
d) Patriménio edificado — Imdveis classificados:
i) Imdveis de interesse publico;
i) Imoveis de interesse municipal;
e) Patriménio edificado - conjunto protegido, que integra:
i) Zona histérica da Ribeira Grande;
f) Infraestruturas bésicas, de transporte e comunicagao — Infraestruturas basicas:

i) Rede de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais — conduta
adutora, coletores de dguas residuais;

i)  Rede elétrica - 60 kV, 30 kV, 10kV;

0) Infraestruturas basicas, de transporte e comunicacéo — Infraestruturas viarias:

ﬁ 10
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i) Rede regional — Estrada regional principal, Estrada regional secundaria; Faixa de
protecdo a rede de estradas regionais;

ii) Rede municipal — Estrada e caminho municipal;
iii) Rede rural/florestal e agricola — Caminho agricola e caminho rural/florestal;
h) Equipamentos e atividades:
i)  Edificios escolares;
i) Turismo em espaco rural e turismo de habitacao;

i) Atividades industriais perigosas - Estabelecimentos abrangidos pelo regime de
prevencgao de acidentes graves envolvendo substancias perigosas;

i) Cartografia e planeamento:
i) Marcos geodésicos.

Artigo 72
Regime geral

1 — Nas éreas abrangidas por servidbes administrativas e restrigbes de utilidade publica,
independentemente destas possuirem expresséo cartografica e de estarem, ou néo, graficamente
identificadas na planta de condicionantes, os respetivos regimes prevalecem sobre a disciplina de
uso, ocupacao e transformacgao do solo estabelecida no presente Regulamento para as classes e
categorias de espaco sobre que recaem.

2 — Em éreas integradas na Reserva Agricola Regional, na Reserva Ecolégica, na Rede Natura
2000 ou no Parque Natural de llha de Sdo Miguel, s&o admissiveis, como usos compativeis com o
uso dominante, todas as acdes permitidas a titulo excecional nos respetivos regimes, sem prejuizo
de, quando se tratar de agbdes que também sejam objeto de disposicoes especificas no presente
Regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as previstas naqueles regimes
legais.

3 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representacao na planta
de condicionantes nao dispensam a consulta da legislagao especifica.

TiTULO 1l
USO DO SOLO

CAPITULO |
ESTRUTURACAO DO TERRITORIO
SECCAO |
CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 82
Regime de uso do solo

1 — O regime de uso do solo estabelece as regras de ocupagao, uso e transformacao do solo

e é definido através da classificacdo e qualificagao do solo, que determina o destino basico do solo
e que assenta na distingdo de solo rustico e solo urbano.

“ ‘ﬁ" q " 11
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2 — As classes de solo rustico e urbano, delimitadas na planta de ordenamento, séo
decompostas em categorias e subcategorias de espago, que determinam a qualificacdo do uso do
solo.

Artigo 92
Classe e categorias do solo rustico
1 — O solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagéo, a valorizacdo e a exploragdo de
recursos naturais, de recursos geolégicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegéo de riscos, ainda que
seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

2 — Integram-se na classe de solo rustico as seguintes categorias e subcategorias de espaco,
representadas na planta de ordenamento:

a) Espagos agricolas:
i) Espagos agricolas de produgao (A);
i) Espagos agricolas de conservacao (AC);
b) Espacos florestais:
i) Espacos florestais de producao (F);
i) Espacos florestais de conservagao (FC);
c) Espacos naturais e culturais:
i) Espacos naturais (N);
i) Espacos culturais (C);
d) Espacos afetos a atividades industriais (Al);
e) Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos:
i) Espacos de exploracdo de recursos geotérmicos (G1);
i) Espacos de exploragao de massas minerais (G2);
f) Aglomerados rurais (AR);
Q) Areas de edificacao dispersa:
i) Areas de edificacao dispersa de tipo 1 (ED1);
ii) Areas de edificagao dispersa de tipo 2 (ED2);
h) Espacos de ocupacéo turistica (OT);

i) Espacos de equipamentos (EQ).

Eﬁ 12
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Artigo 102
Classe e categorias do solo urbano

1 — O solo urbano é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto a urbanizacéo ou a edificacdo, em plano territorial ou deliberagéo dos érgaos das autarquias
locais, nos termos da lei, mediante contratualizacdo para a realizagdo das respetivas obras de
urbanizacéo e de edificagao.

2 — Integram-se na classe de solo urbano as seguintes categorias e subcategorias de espago,
representadas na planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos consolidados:
i) Espacos urbanos consolidados de tipo 1 (UC1);
i) Espacos urbanos consolidados de tipo 2 (UC2);
i) Espacos urbanos consolidados de tipo 3 (UC3);
b) Espacos urbanos a consolidar:
i) Espacos urbanos a consolidar de tipo 1 (UaC1);
i) Espacos urbanos a consolidar de tipo 2 (UaC2);
i) Espacos urbanos a consolidar de tipo 3 (UaC3);
iv) Espacos urbanos a consolidar de tipo 4 (UaC4);
c) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica:
i) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica consolidados (EPIC);
i) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica a consolidar (EPIaC);
d) Espagos turisticos (ET);
e) Espacos de uso especial (E);
f) Espacos verdes:
i) Espacos verdes de protecdo e enquadramento (VPE);
i) Espacos verdes de recreio (VR).

3— A classificacdo do solo como urbano, nos moldes estabelecidos nos numeros
antecedentes, determina o perimetro urbano.

Artigo 112
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espago corresponde um Uso ou conjunto de usos
dominantes, a que podem ser associados usos complementares e compativeis.

o
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2 — Os usos dominantes s&o aqueles que constituem a vocagao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espago delimitada.

3 — Os usos complementares s&o aqueles que contribuem para a valorizagao ou reforgo dos
usos dominantes.

4 — Os usos compativeis sdo aqueles que, ndo se relacionando diretamente com o uso
dominante, podem coabitar com este mediante o cumprimento dos requisitos estabelecidos neste
Regulamento para essa compatibilizag&o.

5 — Os usos dominantes, complementares e compativeis constituem, no seu conjunto, os usos
correntes do solo e estabelecem as orientagbes funcionais e operativas para as agdes a
desenvolver nas categorias e subcategorias de espaco.

) Artigo 122
Areas subordinadas a planos especiais de ordenamento do territorio

Na é&rea abrangida pelo POOC e pelo POBHLSM, delimitadas na planta de ordenamento, a
respetiva normativa regulamentar prevalece sobre a do PDM em tudo o0 que com esta seja
incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

SECCAO I
REDE URBANA MUNICIPAL

Artigo 132
Identificacao e objetivos

A rede urbana municipal é constituida pela totalidade dos aglomerados urbanos organizados
segundo uma estrutura territorial estabelecida por um sistema hierarquizado que deve orientar o
desenvolvimento urbano, a implantagao espacial dos equipamentos coletivos, infraestruturas,
servigos e atividades economicas, tendo como referéncia a concretizagdo de um modelo urbano
policéntrico que reduza as desigualdades territoriais no acesso a bens e servigos.

Artigo 142
Hierarquia urbana

1 — A hierarquia urbana é determinada por padrdes de uso e ocupagao do solo dominantes,
pelas dindmicas urbanas e funcionais, pela dimensdo populacional e econdmica, pelas
centralidades e sua interagéo funcional, pela rede de acessibilidades e transportes e pela estratégia
de ordenamento e de desenvolvimento urbano.

2 — A rede urbana municipal encontra-se hierarquizada em quatro niveis, designadamente:

a) Nivel | — cidade da Ribeira Grande (freguesias da Matriz, Conceicéo e Ribeira Seca);

b) Nivel Il — cidade da Ribeira Grande (freguesias de Santa Barbara e Ribeirinha); vila de
Rabo de Peixe e Maia;

c) Nivel lll - restantes aglomerados sede de freguesia e pequenos nucleos urbanos,
designadamente: Calhetas, Pico da Pedra (com excecdo da Magndlia), Porto Formoso,
Sao Bras, Lomba da Maia, Fenais da Ajuda, Lomba de Sao Pedro, Lombinha da Maia,
Burguete, Ribeira Funda e Criacéo Velhg;

d) Nivel IV - Pico da Pedra (Magndlia) e Conceicao das Vinhas (Boavista).
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SECCAO Il
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 152
Identificacao

1 — A estrutura ecoldgica municipal prossegue 0s objetivos de assegurar a continuidade e
complementaridade dos sistemas naturais, a sustentabilidade ecolégica e fisica do meio, as
funcbes dos sistemas bioldgicos, a biodiversidade, a valorizacdo do patrimoénio paisagistico, o
conforto bioclimatico e a salvaguarda das areas de risco.

2 — A estrutura ecolégica municipal integra areas publicas e privadas, sendo constituida pelas
seguintes componentes, que se encontram diferenciadas graficamente na planta da estrutura
ecolégica municipal:

a)

A estrutura ecolégica fundamental, que visa assegurar a protecdo do litoral, a
sustentabilidade do ciclo da &gua, a prevengao dos riscos naturais e a protecdo da
floresta e das paisagens protegidas e singulares, através da definicdo de um sistema de
corredores de ligagao entre as areas de conservacao fundamentais e integra as areas
abrangidas por zonas florestais e areas de vegetagdo natural, a Rede Natura 2000, as
areas classificadas integradas no Parque Natural da llha de Sao Miguel, outros espacos
naturais relevantes e os solos da Reserva Agricola Regional e da Reserva Ecolégica;

A estrutura ecolégica condicionada, que visa assegurar o equilibrio ecolégico e ambiental
através da integragédo dos valores e elementos naturais e paisagisticos que, pelas suas
caracteristicas, ndo possuem um regime non aedificandi, designadamente pontos de
vista e miradouros, elementos singulares, trilhos e percursos pedestres;

A estrutura ecoldgica integrada, que visa assegurar a relagdo entre os sistemas naturais
e culturais e 0 meio urbano, integrando os espagos verdes em solo urbano.

Artigo 162
Regime

O regime de uso do solo nas areas integradas na estrutura ecolégica municipal corresponde ao
estabelecido no presente Regulamento para as categorias e subcategorias de espago por ela
abrangidas e, ainda, para as condicionantes legais, quando por ela também abrangidas.

SECCAO IV
VALORES PATRIMONIAIS

Artigo 17°
Identificacao

1— Os valores patrimoniais s&o constituidos pelo conjunto de imobveis, sitios e areas
identificado pelo Plano que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse histérico, arquiteténico, arqueologico, artistico, natural, cientifico, técnico ou social.

2 — 0Os valores patrimoniais identificados na planta de ordenamento, na planta de
condicionantes e no Anexo | ao Regulamento, integram o patriménio classificado existente,
constituido por:

a)

Imdveis de interesse publico;
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b) Imodveis de interesse municipal;
c) Conjunto de interesse municipal.

Artigo 182
Regime

1 — As medidas de protegao e as intervengdes permitidas sobre o patrimoénio classificado ou
em vias de classificagao sao as que decorrem da legislagao especifica aplicavel.

2 — Na prossecucao dos objetivos de preservacéo dos valores e patrimonio cultural, e sem
prejuizo das medidas mais adequadas, deve assegurar-se que as intervengbes a realizar
preservam os elementos fundamentais que constituem a imagem ou as caracteristicas gerais ou
tipoldgicas de conjuntos, edificios, espagos ou sitios de valor patrimonial histérico ou arqueolégico.

3 — As intervengOes sobre os bens patrimoniais devem privilegiar a sua conservacao e

valorizacéo, a longo prazo, de forma a assegurar a sua identidade e a evitar a sua destruigao,
descaracterizagao ou deterioracao.

SECCAO V
REDE VIARIA E OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Artigo 19°
Redes viarias

1 — A rede viaria é composta pelas vias publicas de comunicagéo terrestre do concelho e
integra as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional;

b) Rede municipal;

c) Rede rural/florestal;

d) Rede agricola.

2 — Arede regional é constituida por:

a) Estradas regionais principais (ERP), que ligam as zonas mais importantes da llha e
formam a malha fundamental da rede viaria, estabelecendo a comunicagéao entre os
centros principais e destes com 0s principais portos, aeroportos e outros polos de
interesse econdémico, integrando as seguintes vias:

i) Eixo S-N — Lagoa-Ribeira Grande (via rapida);
i) Eixo N — Ribeira Grande-Nordeste (ERP);

b) Estradas regionais secundarias (ERS), que ligam entre si as ERP, assegurando também
as comunicagoes entre estas e 0s centros econémicos, agricolas, rurais e turisticos mais
importantes, integrando as estradas regionais de 22 Classe (ER22).

3 — A rede municipal é constituida por estradas e caminhos municipais (CM), existentes e

propostos, que ligam a respetiva sede concelhia as diferentes sedes de freguesia e povoagdes e
estas entre si ou as vias da rede regional, assegurando condigbes de acessibilidade intra-concelhia.

Eﬁ 16
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4 — A rede rural/florestal é constituida pelos caminhos rurais/florestais, garantindo o acesso as
exploragbes agricolas, pecudrias e florestais e estabelecem as ligagdes dos perimetros e nlcleos
florestais.

5 — Arede agricola é constituida pelos caminhos agricolas e estabelece as ligacdes dentro do
perimetro de ordenamento agrario.

6 — As caracteristicas técnicas das vias de comunicacao e as regras aplicaveis as respetivas
zonas de protecao sao as estabelecidas pela legislagao vigente.

7 — O dimensionamento da rede viaria municipal deve obedecer as regras e parametros
minimos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 20°
Outras infraestruturas

1 — A planta de ordenamento identifica as infraestruturas portuarias, a sinalizagdo maritima, as
infraestruturas de distribuicdo de dgua e saneamento, as infraestruturas de producéo de energia,
as infraestruturas de telecomunicacdes e as areas de aptidao balnear.

2 — Nas éreas afetas a estas infraestruturas e respetivas zonas adjacentes, a ocupagéo é
condicionada pelo disposto na legislagao especifica aplicavel.

SECCAO VI
RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS

Artigo 21°
Identificacao

A planta de ordenamento — riscos naturais e tecnoldgicos identifica os riscos que condicionam
a aplicagao do regime de uso do solo estabelecido para as categorias de espacgo por estes
abrangidas, tanto em solo urbano como em solo rustico, designadamente:

a) Riscos naturais:

i) Cheias e inundagdes, que correspondem a areas suscetiveis de serem invadidas
pelas aguas dos cursos de é&gua quando ocorrem cheias extraordinarias,
inundagdes ou tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos
cursos de agua e respetivas zonas adjacentes que evidenciam elevada
suscetibilidade a ocorréncia de inundagoes;

i) Galgamentos e inundagdes costeiras, que correspondem a areas suscetiveis de
serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungéo
das suas caracteristicas fisiograficas e morfologicas, evidenciam elevada
vulnerabilidade a ocorréncia de inundagdes por galgamento oceanico;

i) Movimentos de vertente, que correspondem a areas que, devido as suas
caracteristicas de solo e subsolo, declive, dimensdo e forma da vertente ou
escarpa e condicdes hidrogeolégicas, apresentam elevada suscetibilidade a
ocorréncia de movimentos de vertentes, incluindo as arribas e as suas faixas de
protecao;
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iv) Emanacbes gasosas permanentes, que correspondem a areas suscetiveis a
expressivas manifestagcbes de vulcanismo secundario, através de fumarolas e
areas de desgaseificagao difusa de didxido de carbono;

b) Riscos tecnoldgicos:

i) Acidentes tecnolégicos, que correspondem aos estabelecimentos abrangidos
pelo regime de prevencéo de acidentes graves envolvendo substancias perigosas
(estabelecimentos SEVESO).

Artigo 22°
Disposicoes gerais

1 — Sempre que se verifique a coincidéncia entre areas de risco da mesma natureza, as
restricbes a ocupagéo aplicam-se cumulativamente.

2 — Qualquer intervencdo nas areas de risco deve assegurar o principio da precaugéo e
observar a verificagdo da sua segurancga de acordo com as boas praticas adequadas ao respetivo
tipo de risco, cumprindo a legislagao em vigor.

3 — Os edificios existentes associados a fungdes estratégicas, vitais e sensiveis, localizados
em area de risco, devem ser objeto de um plano de relocalizagéo e/ou de medidas que mitiguem
a exposicao ao risco.

4 — As éareas de risco natural devem constituir-se preferencialmente como espagos abertos e
na sua ocupagao e utilizagdo devem ser acauteladas medidas que minimizem os efeitos das cheias
e inundagoes, fluviais e costeiras, através de sistemas de protecdo e drenagem, bem como
medidas para a manutencao e recuperagao de condi¢coes de permeabilidade dos solos e de
estabilidade das vertentes.

5 — Nas areas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagcoes
de risco de pessoas e bens, privilegiando-se 0s usos e as intervencoes de requalificacao e
integracdo urbanistica do espago publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a
construgdo de novos edificios e desde que garantam as condicdes de escoamento das aguas
superficiais e de seguranca face aos riscos de instabilidades de vertentes, quando for o caso.

) Artigo 23°
Areas de risco natural

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes da reserva ecolégica, do dominio hidrico e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural as obras de urbanizagao, de construcéo, alteragao, ampliagao
e reconstrucao nas edificagbes existentes, devidamente licenciadas/legalizadas e
independentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposicoes:

a) S&o interditas novas obras de urbanizacéao e de construcao;

b) Sao permitidas obras de ampliagdo, com um aumento de area total de construgao até 16
mz2, por prédio, e sem aumento do nUmero de pisos, exceto se tiverem sido objeto de
ampliacao ao abrigo dos anteriores ou do atual POOC, nomeada e respetivamente, o
POOC - Trogo Feteiras/Fenais da Luz/ Lomba de Sao Pedro, publicado pelo Decreto
Regulamentar Regional n.° 6/2005/A, de 17 de fevereiro, e o POOC - Trogo
Feteiras/Lomba de S&o Pedro, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.°
29/2007/A, de 5 de dezembro, e 0 POOC da llha de Sao Miguel, publicado pelo Decreto
Regulamentar Regional n.° 9/2025/A, de 20 de fevereiro;

U
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c) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes existentes com area inferior a
36 m2, nas quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m2,
bem como as situagbes que resultem da aplicagdo de regulamentacéo especifica
associada a atividades econémicas, desde que devidamente justificado, ndo podendo
corresponder ao aumento do nimero de pisos;

d) Nas edificacbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b) e c) do
presente numero, n&o poderdo ocorrer novas obras de ampliagao;

e) As obras de alteragao, reconstrucéo e ampliacdo devem observar as caracteristicas das
construgdes existentes, tendo em especial atengéo o patriménio arquitetdnico, vernaculo
e erudito;

f) As obras de alteragéo e reconstrucéo sé séo permitidas em edificagbes preexistentes,
comprovadamente anteriores a entrada em vigor dos anteriores POOC, referenciados na
alinea b), e do PDM, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 17/2006/A, de 10
de abril, ou que tenham sido licenciadas nos termos legalmente exigidos apds a
publicagao destes planos.

2 — A alteracéo dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento —
riscos naturais e tecnoldgicos, pode ocorrer mediante a elaboragdo de cartografia de pormenor de
risco a ser incorporada no ambito da elaboragdo de um plano municipal de ordenamento do
territério ou por alteragdo das zonas de risco delimitadas no POOC, nos termos da legislagcéo
especifica aplicavel em vigor.

3 — Excecionalmente, nas areas suscetiveis a movimentos de vertente localizadas na area de
intervengao do POOC, enquanto n&o existir a cartografia de pormenor de risco, bem como o PMOT
referido no nimero anterior, podem admitir-se novas construgoes e novas obras de urbanizagao,
desde que suportadas num estudo que identifique e avalie a exposicao ao risco, e que assegure:

a) A caracterizagcdo geoldgica e geotécnica dos materiais constituintes;

b) A determinacdo do fator de seguranga dos taludes, nas condicbes de referéncia e
previsionalmente apods a obra, tendo em consideracdo as melhores praticas e normativos
aplicaveis;

c) As medidas de mitigagao e de monitorizagéo aplicaveis.

4 — Nos perimetros urbanos das Calhetas e de Rabo de Peixe, tendo em conta a
suscetibilidade a eroséo costeira essencialmente pela ocorréncia de movimentos de vertente em
contexto de arriba, devem ser acauteladas as seguintes disposicdes:

a) Primeira linha de edificagdo, compreendida entre a crista da arriba e a via publica
municipal:

i) Constitui uma zona tampéao destinada a salvaguardar a seguranca de pessoas e
bens, onde sao interditas novas obras de construgao, bem como a ampliagéo e
reconstrucao das edificagoes existentes;

i) Sempre que tecnicamente viavel, devem ser promovidas medidas de relocalizacéo
dos moradores para areas geotécnica e geomorfologicamente mais estaveis;

b) Segunda linha de edificacdo, compreendida entre a via publica municipal e o limite
exterior da faixa de protecao:

Camara Murscipal
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i) Séo interditas novas obras de construgao de edificacbes;

i) As obras de ampliacdo e reconstrucdo das edificacbes existentes so s&o
permitidas nos termos expressamente estabelecidos pelo POOC.

Artigo 242
Riscos tecnoldgicos

1 — Os estabelecimentos abrangidos pelo regime legal de prevencdo de acidentes graves
envolvendo substancias perigosas (SEVESO) dispéem de uma zona de perigosidade a fixar nos
termos da legislacdo em vigor.

2 — Nas instalacdes localizadas nas zonas de perigosidade deve ser promovida a utilizacao de
materiais resistentes ao fogo, nos termos da legislagao em vigor.

3 — Na localizacdo dos estabelecimentos abrangidos pelo regime legal de prevengéo de
acidentes graves envolvendo substancias perigosas deve ser assegurada a distancia de
segurancga, fixada pelas zonas de perigosidade, relativamente ao espaco urbano ndo industrial,
aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, empreendimentos turisticos, locais de utilizagao
publica, vias de comunicagéo e zonas ambientalmente sensiveis.

SECGAO VI
ORDENAMENTO E GESTAO DAS ATIVIDADES EXTRATIVAS

Artigo 252
Identificacao

1 — Tendo em vista o ordenamento e gestéo das areas de extragdo de massas minerais ndo
metélicas, também designadas por pedreiras, o PDM identifica em planta de ordenamento as areas
de gestdo (AG) e a éarea de integracdo ambiental e paisagfistica (AIAP), transpostas do PAE e
adaptadas em funcéo das interdigcdes e condicionamentos aplicaveis ao territério.

2 — As AG correspondem as areas preferenciais destinadas a extragéo de recursos minerais
ndo metalicos e tém como objetivo compatibilizar a exploragdo dos recursos com a adequada
estruturagao funcional do territorio.

3 — A AIAP € uma area intervencionada sem viabilidade de futura exploracéo, por nela existir
um conjunto de interdigdes e condicionantes a atividade extrativa, associadas a valores ambientais,
de uso do solo, paisagisticos e patrimoniais.

Artigo 262
Regime

1 — A atividade de extragdo de massas minerais ndo metalicas rege-se pelo disposto no
Regime Juridico da Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regiao Autbnoma dos
Acores e deve observar as normas de execugao constantes do regulamento do PAE.

2 — A extracdo de massas minerais nao metélicas deve respeitar as servidées administrativas
e restricoes de utilidade publica e ainda os valores patrimoniais nao classificados que possam vir
a ser identificados no territorio.

3 — No caso de preexisténcia de usos considerados sensiveis na envolvente das areas de
extragdo de massas minerais, tais como areas habitacionais ou equipamentos coletivos, deve ser
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garantida a adocéao pela entidade exploradora de medidas mitigadoras dos impactes ambientais
no respeitante ao ruido e a poluicéo do ar, do solo e da agua, através da instalagéo de barreiras de
protecdo acustica ou de contencdo de poeiras, de acordo com a legislagdo em vigor que
regulamenta a atividade extrativa.

4 — As novas unidades extrativas, assim como as areas logisticas e industriais associadas a
atividade extrativa, devem inserir-se nas AG delimitadas na planta de ordenamento.

5 — Nas AG é permitido o licenciamento de novas unidades extrativas, assim como a renovagao
e ampliagao de unidades extrativas em atividade e licenciadas, nos termos da legislacéo especifica
aplicavel.

6 — Nas situagbes previstas no nimero anterior aplica-se o regime de ocupagéo estabelecido
para a categoria de espago de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos.

7 — Nas AIAP ¢ interdito o licenciamento de novas unidades extrativas.

i CAPITULO Il
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO

Artigo 272
Integracgao urbanistica e paisagistica

1 — Nas operagbes urbanisticas a realizar, para além das exigéncias legais e regulamentares
aplicaveis, podem ainda ser impostos condicionamentos a modelagao do terreno, a configuragao
da solugéo urbanistica e do espaco publico e a implantagdo e volumetria das edificagbes, para
assegurar uma adequada integragdo urbanistica e paisagistica.

2 —Deve ser garantida a correta integragéo visual e paisagistica das intervengoes,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposicao de criagao de cortinas
arbéreas e arbustivas dentro do perimetro dos prédios que lhes sejam adstritas.

Artigo 282
Exigéncias de infraestruturacao

1 — O licenciamento de qualquer construgao fica sempre condicionado a existéncia ou criagao
das infraestruturas urbanisticas basicas, nomeadamente acesso viario, abastecimento de agua,
drenagem de &guas residuais, abastecimento de energia elétrica e outras exigiveis por lei.

2 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, devem
ser asseguradas solucdes individuais para as infraestruturas em falta.

3 — Quando n&o houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, as solugdes
individuais devem ser executadas de modo a viabilizar a sua futura ligagdo aquelas redes.

4 — Qualquer empreendimento, instalagéo ou atividade sé pode ser viabilizado se o local onde

se pretenda implantar possua vias, ou caso nao existam, se estas forem executadas
simultaneamente.
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Artigo 292
Demolicao de edificios

1— A demolicdo de um edificio como operagdo urbanistica autonoma, independente da
definicdo e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupagao a dar ao local, sé pode ser autorizada
em qualquer das seguintes situacoes:

a) Quando a sua manutencdo coloque em risco a seguranca de pessoas e bens ou a
salubridade dos locais;

b) Quando apresenta um elevado grau degradacdo do seu estado, e desde que a sua
recuperagao néao seja tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

¢) Quando se tratam de instalacdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou
obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencéo de
eventuais valores de arqueologia industrial.

2 — Fora das situagbes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio
existente simultaneamente com o licenciamento ou apresentagdo de comunicagéo prévia, nos
termos da legislagao aplicavel, da construcao de um novo edificio para o local ou de uma qualquer
outra forma de ocupacao do mesmo espago.

Artigo 30°
Determinacao de edificabilidade

1 — Cada operacéo urbanistica, a excecéo de operagdes de loteamento, deve desenvolver-se
sobre um Unico prédio.

2 — A area de construcdo a viabilizar em cada prédio é a que resulta de aplicagdo dos
parémetros urbanisticos estabelecidos no regime de edificabilidade da respetiva categoria ou
subcategoria do solo, condicionada a outras limitacdes definidas no presente regulamento.

3 — Na determinagao da &rea de construgao a viabilizar em cada prédio:

a) S&o consideradas as areas de construgao dos edificios preexistentes, a manter, incluindo
anexos;

b) As estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis séo equiparadas a edificios.

4 — A area de construgdo da «cave» sem pé-direito regulamentar ndo é contabilizada para
efeitos de determinacéo do indice de utilizacdo do solo, quando afeta a areas técnicas,
estacionamento e arrumos.

5 — Quando sobre o0 mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo,
a determinacéo da edificabilidade resulta do somatdrio da aplicagédo dos parametros respetivos a
area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata proporgdo das areas
abrangidas pelas mesmas.

6 — Constitui excegao ao numero anterior, os prédios inseridos em solo urbano que contenham

mais de 80% da sua area numa so6 categoria ou subcategoria de solo, caso em que se aplica o
respetivo regime a totalidade da area do prédio inserida em solo urbano.
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7 — Na determinacéo do regime de edificabilidade, quando sejam admitidos mais do que um
uso, o indice maximo a considerar devera corresponder ao indice previsto para o uso mais
favoravel.

Artigo 312
Estufa ou conjunto de estufas

1 — Sem prejuizo no disposto na legislagdo aplicavel, a estufa ou conjunto de estufas
incorporadas no solo, com caracter de permanéncia e com impermeabilizagao definitiva do solo,
sdo equiparadas a edificagbes e, como tal, a sua instalagdo esta sujeita a licenciamento municipal,
sendo apenas admitida fora de perimetro urbano.

2 — Excecionalmente admite-se a instalacéo de estufa ou conjuntos de estufas no interior de
perimetro urbano onde a atividade agricola tradicionalmente se integra com as fungdes urbanas,
devendo ser sempre assegurada uma adequada integragao urbanistica e paisagistica.

3 — Ainstalagao de estufa ou conjunto de estufas deve obedecer as seguintes regras:

a) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos e aos edificios classificados ou
em vias de classificagao e aos empreendimentos turisticos, exceto os empreendimentos
de turismo em espago rural e de turismo de habitacéo: 50 m;

b) Afastamento minimo em relagéo a vias: em conformidade com o disposto no Estatuto
das Vias de Comunicagao Terrestre na Regido Autbnoma dos Agores;

c) Afastamento minimo em relagdo as estremas dos prédios: 5 m;

d) Garantir a correta integragao no terreno e na paisagem e o adequado tratamento de
efluentes e drenagem de aguas pluviais.

4 — O proprietario de estufa ou conjunto de estufas esta obrigado a reposicédo do terreno no
seu estado original depois de desativada, considerando-se desativacdo a nao utilizagao destas
unidades um ano apds a Ultima colheita.

Artigo 32°
Zonamento acustico

1 — O PDM estabelece medidas de protegdo da poluigdo sonora em observancia da legislagao
em vigor, com recurso ao zonamento acustico identificado na planta de ordenamento — zonamento
de sensibilidade ao ruido, que integra:

a) As zonas sensiveis, que abrangem as areas dos espagos dos equipamentos escolares e
de salde e as areas exteriores de recreio e lazer;

b) As zonas mistas, que correspondem as categorias de espago aglomerados rurais; areas
de edificagdo dispersa; espagos de ocupagao turistica e espagos culturais, e aos
perimetros urbanos, com excegao das areas referidas na alinea anterior e dos espacos
polivalentes industriais, de servicos e de logistica.

2 — A planta de ordenamento — zonamento de sensibilidade ao ruido identifica ainda as zonas

de conflito sonoro, que correspondem as zonas onde séo ultrapassados os valores limite de
exposicao ao ruido ambiente exterior legalmente estabelecidos para as zonas sensiveis e mistas.
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3 — Os recetores sensiveis isolados néo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sao equiparados, em funcdo dos usos existentes na sua
proximidade, a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores
limite legalmente estabelecidos.

4 — Nas operacOes urbanisticas em zonas sensiveis e mistas devem ser respeitados os valores
limites de exposigao estabelecidos na legislagao especifica aplicavel.

5 — As atuais zonas de conflito sonoro estdo representadas na planta de ordenamento —
zonamento de sensibilidade ao ruido e localizam-se nas seguintes vias/arruamentos:

Via rapida Eixo S-N — Lagoa-Ribeira Grande;
Via répida Eixo N — Ribeira Grande-Nordeste;
ER1 - 1A;

CM 513;

CM 514;

ER 3-1A (Pico da Pedra);

Av. Dr. José Nunes da Ponte;

Av. de S&o Pedro;

Rua da Saudade;

Rua do Estrela;

Rua do Rosério;

Rua Luis de Camdes.
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6 — As atuais zonas de conflito abrangem igualmente areas e equipamentos sensiveis,
designadamente:

a) Jardim Municipal da Ribeira Grande;

b) Escola Profissional da Ribeira Grande;

c) Escola Basica 1/JI Anténio Tavares Torres;
d) Escola Bésica 2/3 Rui Galvdo de Carvalho;
e) Escola Basica 1/JI Luisa Constantina;

f)  Unidade de Salde de Rabo de Peixe.

7 — As zonas de conflito sonoro devem ser sujeitas a plano municipal de acéo de ruido, nos
termos da legislagao em vigor.

8 — As operacdes urbanisticas a realizar nas areas de conflito sonoro estédo condicionadas a
efetiva demonstracéo da compatibilidade da edificagao e respetivos usos com o ambiente sonoro,
através de avaliagao acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo
da Poluicdo Sonora dos Agores.

Artigo 33°
Qualidade e sustentabilidade ambiental

Os investimentos territoriais e as operagdes urbanisticas devem pugnar pela integracao de
medidas de qualidade e sustentabilidade ambiental, que assegurem a mitigagao e adaptagéo as
alteragdes climaticas e utilizacéo sustentavel dos recursos, designadamente:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagao das

aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes da legislagéo e dos
planos setoriais vigentes;
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b) Eficiéncia energética e descarbonizacao, através da adogao de medidas mitigadoras dos
consumos nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposigao solar e o0 aproveitamento
de fontes renovaveis, e promogao da mobilidade sustentavel,

¢) Adocéo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;

d) Sustentabilidade na construcao, operagdo e manutencéo dos edificios e dos espagos
nao edificados, através de um elevado grau de incorporacao de materiais € técnicas de
construgao sustentavel, destinadas a promover a redugao dos residuos em fase de
construgéo, e a autossustentagao dos espagos nao edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operacao e manutencéao;

e) Adocédo de solugbes paisagisticas que optem pela selegdo de espécies vegetais
autoctones adaptadas as condigdes climaticas do local, a reabilitagdo ambiental e
paisagistica de areas que o requeiram e garantam a manutengao dos valores naturais e
paisagisticos em presenga.

CAPITULO Ill
SOLO RUSTICO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 34°
Estatuto geral de ocupacao do solo rustico

1 — No solo rustico s&o interditas operagdes de loteamento, com excecao das previstas na lei.

2 — As acbes de destruicao do revestimento vegetal que ndo tenham fins agricolas e as agbes
de aterro ou escavacao que conduzam a alteragédo do relevo natural e das camadas do solo araveis,
carecem de licenga da Camara Municipal, nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo
1.°do D.L n.° 139/89 de 28 de abiril.

3 — Sem prejuizo do estabelecido na legislacdo em vigor e noutros instrumentos de gestéo
territorial aplicaveis no concelho, sdo permitidas em solo ristico, desde que compativeis com o uso
dominante das categorias de espago abrangidas, as seguintes ocupagodes e utilizagdes:

a) Intervengdes indispenséaveis a salvaguarda do patriménio cultural, designadamente de
natureza arqueoldgica, recuperagdo paisagistica ou medidas de minimizagao
determinadas pelas autoridades competentes na area do ambiente;

b) Parques de merendas e miradouros;

c) Percursos pedestres e ciclaveis.

4 — As intervengdes nao podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o patrimoénio natural,
cultural e paisagistico existente, devendo garantir, sempre que possivel, a preservagado dos
elementos tradicionais da paisagem.

5—E permitida a implantagcao ou a instalacao de infraestruturas, designadamente de vias de

comunicagéo, de redes de telecomunicacdes, de gas, de dgua, de esgotos, de energia elétrica, de
producao e transporte de energias renovaveis, postos de combustiveis e obras hidraulicas.
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6 — Os parques fotovoltaicos s&o permitidos exclusivamente na categoria de espagos agricolas
de producéo, ficando dependente a sua instalacéo e licenciamento das normas estabelecidas em
regulamento municipal € do cumprimento da legislagdo em vigor.

7 — As novas unidades extrativas de massas minerais ndo metalicas a instalar em solo rustico,
assim como as areas logisticas e industriais associadas a atividade extrativa, s6 sdo permitidas em
AG e, dentro destas, exclusivamente nas categorias de espagos de exploragéo de massas minerais
(G2), espagos agricolas de producéo e espagos florestais de produgao.

8 — Os empreendimentos turisticos em solo rustico, quando categorizaveis em estrelas, devem
possuir categoria igual ou superior a 3 estrelas.

Artigo 35°
Edificabilidade em solo rustico

1 — A edificabilidade em solo rustico rege-se pelos principios de contengéo da edificagao
isolada, de contengao do fracionamento da propriedade e da racionalizacdo das operagdes de
infraestruturagao.

2 — No solo rustico deve ser promovida e privilegiada, sempre que possivel e adequado, a
recuperagao das edificacdes existentes e devidamente legalizadas, sendo permitidas obras de
conservagao, de reconstrucao, de alteragao, de ampliagéo e de demolicao.

3 — Para as edificagbes existentes e devidamente legalizadas € ainda permitida a manutencéo
do uso existente a data da entrada em vigor do presente Regulamento, ou alteragéo para 0s usos
definidos nas categorias e subcategorias de espaco em que se inserem.

4 — E autorizada a construgao de pisos em cave em solo rustico para arrumos e areas técnicas
afetas as unidades de utilizacdo dos edificios, desde que seja assegurada uma adequada
integracao tendo em conta as condigbes morfoldgicas, topograficas, ambientais e paisagisticas da
area de intervencéo e a relagdo com a envolvente.

SECGAO |l
ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 36°
Identificacao

1 — Os espagos agricolas identificados na planta de ordenamento compreendem os espagos
do solo rustico com maior aptidao para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuérias,
tendo ainda como fungao contribuir para a manutengéo do equilibrio ambiental do territério.

2 — Os espacos agricolas sé&o constituidos por duas subcategorias de espago:

a) Espagos agricolas de produgéo, que correspondem as areas do territério municipal que
possuem aptiddes e caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento das

atividades agricola ou pecuaria;

b) Espagos agricolas de conservacao, que correspondem a espagos agricolas integrados
nas Areas Protegidas do Parque Natural da llha de S. Miguel.
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Artigo 372
Ocupacao e utilizagées

1 — Nos espacos agricolas de produgédo sao usos dominantes a exploragdo e a produgao
agricola e pecuéria, admitindo-se os seguintes usos complementares:

a) As instalagbes diretamente adstritas as exploragbes agricolas e pecuarias,
nomeadamente as construcdes destinadas a guarda de animais e ao armazenamento de
equipamentos, como armazéns para alfaias, maquinas agricolas e produtos agricolas,
silos, parques de alimentagao, salas de ordenha e postos de leite, entre outros;

b) As instalacbes de apoio a armazenagem, transformagdo ou comercializagdo dos
produtos agricolas afetos a exploragdo, nomeadamente estufas n&o amoviveis e
unidades de transformacao, tais como adegas, queijarias, producao de conservas e de
chas, entre outros;

c) Empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espago rural e turismo de habitacéo.

2 — Nos espagos agricolas de produgao podem ainda ser permitidas, quando compativeis com
0 uso dominante, as seguintes ocupacoes e utilizacoes:

a) Empreendimentos turisticos, que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos, conjuntos turisticos e parques de campismo e de caravanismo;

b) Habitagbes unifamiliares;

c) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente equipamentos de
recreio e lazer, de desporto, de animagao turistica, miradouros e outras estruturas de
apoio a fruigdo da natureza;

d) Novas unidades extrativas de massas minerais ndo metélicas, quando localizadas em
AG.

3 — Nos espagos agricolas de conservagao admite-se o desenvolvimento da atividade agricola
desde que compatibilizada com a preservagéo dos recursos e processos biofisicos vitais para a
conservacdo da natureza e da biodiversidade, observando-se o regime aplicavel as Areas
Protegidas do Parque Natural da llha de S. Miguel.

4 — Nos espagos agricolas, quando integrados na Reserva Agricola Regional, na Reserva
Ecoldgica, ou nas Areas Protegidas do Parque Natural da llha de S. Miguel, prevalece o disposto
na legislacéo aplicavel.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos prédios com area igual ou superior a 2500 m?, a
transformacéo de areas florestais e de matos existentes para usos agricolas ou outros usos so é
admitida desde que 35% do prédio se mantenha como floresta ou matos.

Artigo 38°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes

impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos maximos a aplicar nas obras de construcdo nova,
reconstrucao, demolicéo, alteragéo e ampliacdo sao os seguintes:
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a) Instalacbes adstritas as exploragbes agricolas e pecuarias e a agroindustria:

i) Area minima da parcela — igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a
rede viaria existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000 m2 nos restantes
casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional;

ii) indice de utilizacéo do solo (lu) — 0,30;

iii) Area total de construgao (>AC) —5.000 m?;

iv) Altura da fachada (Hf) — 6,5 m, excetuando instalagbes de uso especial como silos,
tanques de agua e outras;

v) Afastamento minimo das exploragbes ao perimetro urbano e a empreendimentos
turisticos preexistentes, com excegao do agroturismo (Af) — 200 m;

b) Empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espaco rural e turismo de habitagéo:
i) Indice de utilizagao do solo (lu), incluindo pré-existéncias — 0,20;
i) NUmero maximo de pisos — 2;
i) Altura da fachada (Hf) -8 m

c) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e conjuntos
turfsticos:

i) indice de utilizagao do solo (lu) — 0,10;
ii) Area total de construgao (JAC) — 3.000 m?;
iii) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 20%;
iv) NUmero maximo de pisos — 2;
v) Altura da fachada (Hf) -8 m
d) Pargues de campismo e de caravanismo:
i) indice de utilizag&do do solo (lu) —0,05;
ii) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) — 10%,;
i) Numero méaximo de pisos — 1;
iv) Altura da fachada (Hf) —
e) Habitacdes unifamiliares:
i) Area minima da parcela - 5.000 m?;
ii) Area total de construgao (JAC) — 400 m?, incluindo anexos;

iii) indice de impermeabilizacado do solo (limp) — 10%;
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iv) NUmero maximo de pisos — 2;
v) Altura da fachada (Hf) - 6,5 m;
f)  Equipamentos publicos ou de interesse publico:
i) Area total de construgao (>AC) — 400 m?;
ii) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 40%;
i) NUmero maximo de pisos — 1;
iv) Altura da fachada (Hf) —

g) Novas unidades extrativas de massas minerais nado metalicas, de acordo com o
estabelecido no Artigo 49° e Artigo 50°.

2 — Todas as construgdes nos espagos agricolas devem salvaguardar um afastamento minimo
de 5 m aos limites do prédio.

SECCAO Il
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 39°
Identificacao

1— Os espacgos florestais identificados na planta de ordenamento compreendem o0s
povoamentos compostos por florestas folnosas e resinosas e matos e as areas com aptidao para
o desenvolvimento da atividade florestal, tendo ainda como fungao contribuir para a manutencao
do equilibrio ambiental do territério.

2 — Os espacos florestais sdo constituidos por duas subcategorias de espaco:

a) Espacos florestais de producao, que incluem os povoamentos florestais localizados fora
das Areas Protegidas, abrangendo também os perimetros florestais do Nucleo Florestal
da Lomba de Sao Pedro e da Mata Regional do Pico Maria da Costa;

b) Espacos florestais de conservagdo, que correspondem aos povoamentos florestais
integrados nas Areas Protegidas do Parque Natural da llha de S. Miguel, incluindo a Mata
Regional dos Cachagos.

Artigo 40°
Ocupacao e utilizacoes

1 — Os espacos florestais de produgéo destinam-se a recondugéo de espécies produtoras de
madeira, segundo modelos sustentaveis de silvicultura que maximizem a producéo de material
lenhoso de qualidade, sendo o uso dominante a exploragéo florestal, admitindo-se os seguintes
usos complementares:

a) As instalagbes adstritas as exploracdes florestais e ou silvopastoris;

b) Empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espaco rural e turismo de habitagao.

2 — Nos espagos florestais de producdo podem ainda ser permitidas, quando compativeis com
0 uso dominante, as seguintes ocupagoes e utilizacoes:
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a) Habitacdes unifamiliares;

b) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente espagos de recreio e
lazer, de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a fruicdo da natureza;

c) Novas unidades extrativas de massas minerais ndo metalicas, quando localizadas em
AG.

3 — Os espacos florestais de conservacdo destinam-se a gestéao e conservacdo da natureza e
da biodiversidade, segundo modelos de silvicultura que salvaguardem os habitats protegidos ou
de interesse e os processos biofisicos, e que valorizem as espécies nativas, em povoamentos
mistos ou puros, admitindo-se o desenvolvimento da atividade florestal.

4 — Nos espagos florestais é interdita a transformagéo do solo para fins agricolas, pecuérios
ou pastagens, sendo obrigatéria a manutengdo dominante do uso florestal nas intervengdes de
reconversao ou rearborizacao da floresta, autorizada nos termos da lei.

5 — Para os fins ndo previstos no nimero anterior, qualquer alteragdo do uso do solo que
abranja mais de 40% da dimensao do prédio e que envolva corte de arvoredo e sua transformagéo
¢ obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da Camara Municipal e demais entidades com
competéncia na matéria, exceto nas areas abrangidas por plano de gestao florestal vigente.

6 — Nos espagos florestais, quando integrados na Reserva Ecolégica, nas Areas Protegidas do
Parque Natural da llha de S. Miguel ou na Rede Natura 2000, prevalece o disposto na legislagao
aplicavel.

Artigo 412
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos maximos a aplicar nas obras de construgéo nova,
reconstrugao, alteragao e ampliagdo sao os seguintes:

a) Instalagdes adstritas as exploragdes florestais e silvo pastoris:

i) Area minima da parcela — igual ou superior a 2.500 m2, quando confinante com a
rede viaria existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000 m2 nos restantes
casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional;

ii) indice de utilizagado do solo (lu) —0,05;

iii) Area total de construgao (SAC) — 1.000 m?;

iv) NUmero maximo de pisos — 1;

v) Altura da fachada (Hf) — 4 m;

b) Empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espaco rural e turismo de habitagéo:

) Indice de utilizagao do solo (lu), incluindo pré-existéncias — 0,20;

i) NUmero maximo de pisos — 2;

iii) Altura da fachada (Hf) -8 m;
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c) Equipamentos publicos ou de interesse publico:
i) Area total de construgao (>AC) — 200 m?;
iy indice de impermeabilizacdo do solo (limp) — 40%;
i) NUmero maximo de pisos — 1;
iv) Altura da fachada (Hf) — 4 m.

d) Novas unidades extrativas de massas minerais nao metalicas, de acordo com o
estabelecido no Artigo 49° e Artigo 50°.

2 — No caso da habitagao unifamiliar, apenas séo permitidas obras de reconstrucéo, alteracao
e ampliacao de edificagdes preexistentes e devidamente licenciadas, para melhoria das condigoes
de habitabilidade, até 35% da area de construgao existente e desde que néo seja excedida a area
total de construgdo de 400 m?, incluindo os anexos.

SECGCAO IV
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS

Artigo 42°
Identificacao

1 — Os espacos naturais € culturais identificados na planta de ordenamento correspondem a
areas de elevado valor paisagistico e ambiental onde se privilegia a salvaguarda das suas
caracteristicas fundamentais para a conservacdo da natureza, preservagao dos valores biofisicos
e diversidade bioldgica e paisagistica.

2 — Os espagos naturais e culturais sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de espago:

a) Espacos naturais, que integram:
i) As éreas integradas no Parque Natural da llha de Sdo Miguel;
ii) As areas integradas na Rede Natura 2000;
i) As areas indispensaveis a utilizagdo sustentavel da orla costeira, nomeadamente
as areas naturais e culturais e as areas de especial interesse natural, cultural e

paisagistico, delimitadas no POOC;

iv) As areas classificadas no POBHLSM como espacos naturais, espagos a
requalificar e espagos de recreio e lazer;

v) Outras areas de interesse natural e paisagistico, nomeadamente os leitos de
cursos de agua e lagoas com as respetivas margens, e areas de coberto vegetal
com interesse para a conservagao da natureza e dos sistemas biofisicos.

b) Espacos culturais, que integram as areas de produgéo agricola com importancia para a

preservagao da integridade do patriménio cultural e paisagistico associado a cultura do
ch4, designadamente as plantacdes de cha da Gorreana e de Porto Formoso.

y . : .
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Artigo 432
Ocupacao e utilizagées

1 — Constituem usos dominantes e complementares com 0s espagos naturais aqueles que
tenham como objetivos:

a) A preservagao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicao e a estrutura das populagdes animais e vegetais, com especial
énfase nas plantas e animais autoctones;

b) A valorizagdo do patriménio cultural, a manutengdo das formas tipoldgicas do
povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o
equilibrio das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial
dos habitats prioritarios;

d) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagbes, das
comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores geolégicos e do carater da
paisagem.

2 — Nos espagos naturais, sem prejuizo das serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica e do disposto nos regimes juridicos especificos aplicaveis, sdo considerados os seguintes
usos:

a) Instalacdes de suporte a gestao destes espagos, nomeadamente de suporte a atividades
agricolas e/ou florestais;

b) Instalagbes de apoio ao uso balnear e equipamentos educativos e de interpretacao
ambiental de apoio a utilizagdo das areas, que centralizem e sirvam de suporte a todas
as atividades relacionadas com estes espacos;

c) Habitacdo e empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espago rural e turismo de
habitagao, desde que resultem exclusivamente do aproveitamento de construcoes
existentes;

d) Vias de comunicacdo e as éareas de estacionamento, quando indispensaveis a
viabilizagao das atividades permitidas nos termos do presente Regulamento;

e) Percursos pedestres e ciclaveis ndo consolidados, zonas de estadia n&o consolidadas,
miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis de apoio a fruigdo publica dos
espacos naturais;

f) Infraestruturas de saneamento, de energia e de telecomunicagdes, suportadas em
solugdes que ndo comprometam a integridade destes espagos.

3 — Nos espagos culturais o uso dominante é a agricultura para cultivo do chg, admitindo-se
0S seguintes usos complementares:

a) Asinstalagbes adstritas ao cultivo e a exploragao industrial e comercial do cha, bem como
a visitacdo dos locais face ao seu interesse cultural e paisagistico;

b) A habitacdo dos proprietarios;

c) Empreendimentos turisticos.
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4 — Nos espagos culturais sao ainda permitidos as seguintes ocupacoes e utilizacoes:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia
nao consolidadas;

b) Requalificagao do espaco exterior, bem como de intervengdes de integragao paisagistica
que visem valorizar o patriménio existente.

Artigo 44°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos naturais, sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica e do disposto nos regimes juridicos especificos aplicaveis, sado permitidas as seguintes
obras:

a) Obras de construgcdo nova necessérias a gestao destes espagos, nomeadamente de
suporte a atividades agricolas e/ou florestais com uma area maxima de 30 mz, 1 piso e
altura maxima da fachada de 5 m;

b) Obras de reconstrucao e ampliacao destinadas a equipamentos, tais como miradouros,
apoios balneares e outras estruturas de apoio a atividades educativas, cientificas e de
interpretagéo e animagéo ambiental, com &rea de construgdo méaxima de 200 m2 e sem
aumento da altura da edificagao;

c) Excecionalmente, caso ndo seja possivel a reconstrugéo ou a ampliagdo de edificagao
existente para instalagdo de equipamento, referida na alinea anterior, admite-se a
construgéo de novo equipamento com uma area de construgdo méaxima de 200 m? e 1
piso;

d) Obras de ampliagdo de habitagbes existentes conducentes a suprimir insuficiéncias de
instalagbes sanitarias e ou cozinhas, nao podendo, em nenhuma situagao, corresponder
a um aumento total de &rea de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do nimero de
pisos;

e) Excetuam-se do numero anterior as edificagbes com éareas inferiores a 36 m?, as quais se
admite que possam ser ampliadas até ao limite méaximo de 52 m?2, ndo podendo
corresponder ao aumento do nimero de pisos;

f) Obras de ampliagcao de construgdes existentes para a instalagédo de empreendimentos
de turismo de habitagéo e de turismo no espago rural, quando situadas fora de areas de
risco e nas condigdes estabelecidas nas alineas d) e e) deste nimero;

g) Nas edificacdes ja sujeitas a obras de ampliagdo, nos termos das alineas anteriores, ndo
poder&o ocorrer novas obras de ampliagéo.

2 — Nos espagos culturais, sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de
outras condicionantes impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos maximos a aplicar nas obras
de construgao nova, reconstrugao, alteragao e ampliagao, séo os seguintes:

a) indice de ocupacao do solo (lo) — 4%;

b) indice de utilizagado do solo (lu) — 0,05;

c) indice de impermeabilizacado do solo (limp) — 5%;
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d) Numero méaximo de pisos — 2;
e) Altura maxima de fachada (Hf) - 8 m.

3 — As obras referidas no nimero anterior apenas séo admitidas nos casos em que nao
impliquem a reducéo da area de exploragdo agricola do cha e desde que se destinem ao
incremento da exploragao industrial e comercial e/ou a exploragao cultural e turistica.

SECCAO V
ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 452
Identificacao
Os espagos afetos a atividades industriais identificados na planta de ordenamento
correspondem a areas ocupadas por industrias associadas ac aproveitamento e transformacéo de
produtos agricolas, pecuarios e florestais, bem como a transformagéo e conservagao de produtos
alimentares.

Artigo 46°
Ocupacao e utilizagoes

O uso dominante é o industrial, admitindo-se como usos complementares a armazenagem € a
atividade logistica.

Artigo 472
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrices de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos maximos a aplicar nas operagdes urbanisticas
associadas aos usos admitidos, sdo os seguintes:

a) indice de ocupacéao do solo (lo) — 70%;

b) indice volumétrico (Iv) — 5mé/m?;

C) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) — 80%,;
d) Altura da fachada (Hf) -9 m;

e) Afastamento minimo aos limites do prédio — 5 m.

2 — Os espagos livres nao impermeabilizados e, em especial, a faixa de protegao entre as
edificacdes e os limites dos prédios, devem ser tratados como espacos verdes plantados.

3— O enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as edificagbes deve ser

efetuado por cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem minima de 50% de folha
persistente.

“ ‘ﬁ" SI w 34
RIBEIRA GI;E“B‘E “\‘u@zf.



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Regulamento

) SECGAO VI ) )
ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 482
Identificacao

1 — Os espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos identificados na planta
de ordenamento compreendem as areas ocupadas ou destinadas a instalagao das atividades para
exploragéo e transformacao.

2 — Os espagos de exploracéo de recursos energéticos e geologicos sao constituidos por duas
subcategorias de espago:

a) Exploracéo de recursos geotérmicos, que correspondem as areas do territério municipal
afetas a exploragao de recursos energéticos;

b) Exploracdo de massas minerais, que correspondem as areas do territério municipal
afetas a exploracdo de massas minerais nao metalicas (pedreiras) devidamente
licenciadas.

Artigo 49°
Ocupacao e utilizagoes

1 — Os espacos de exploragdo de recursos energéticos e geologicos destinam-se a atividades
de prospecao, pesquisa, exploracao e de transformagao dos recursos, integrando as instalagoes
necessarias a essa finalidade.

2 — Nos espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos admite-se usos
complementares nas instalagdes adstritas tais como as instalagdes de comando, administrativas,
logisticas, sociais e industriais, os parques de armazenamento e 0s anexos de apoio as atividades.

3 — A edificabilidade deve adequar-se as condigbes técnicas e funcionais necessérias para um
eficaz funcionamento das atividades, devendo assegurar-se uma adequada integragao das
instalagbes tendo em conta as condicdes morfologicas, topograficas, ambientais e paisagisticas
da area de intervencao e a relagdo com a envolvente.

4 — Sem prejuizo do exposto no nUmero anterior e das servidoes e restricbes de utilidade
publica e de outras condicionantes impostas pelo PDM, na exploragédo das massas minerais 0s
parametros urbanisticos maximos a aplicar nas operagoes urbanisticas admitidas séo os seguintes:

a) indice de utilizagado do solo (lu) - 0,70;
b) Area total de construcao (JAC) — 2.000 mz;
¢) Altura da fachada (Hf) — 8,5 m.

5 — A criagc&o de novas pedreiras apenas pode ocorrer se inseridas em AG.

6 — Na instalagao e laboragdo das pedreiras existentes e a criar, bem como na recuperagao
das pedreiras, devem ser cumpridas todas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a

cada situagéo e atividade extrativa concreta, bem como o disposto neste Regulamento para o
ordenamento e gestao das atividades extrativas.
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7 — Narecuperagao das pedreiras deve ser considerada a categoria de uso do solo dominante
dos espagos adjacentes.

Artigo 502
Medidas de salvaguarda ambiental

1 — As formas de exploragédo a adotar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a
vocagao ou 0s usos dos espacos envolventes, devendo assegurar as zonas de defesa estipuladas
na legislagdo em vigor, que asseguram um adequado distanciamento das areas de particular
sensibilidade urbanistica, ambiental, paisagistica e visual.

2 — Sempre que esteja em causa a presenga de zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos
hidricos, devem ser otimizadas as situagcbes de drenagem natural, minimizadas as éareas
impermeabilizadas e asseguradas as condicdes que evitem situagdes de potencial contaminagao
das aguas superficiais e subterranea.

3 — Com o objetivo de garantir um controlo eficaz das condigbes ambientais, a entidade
proprietaria das unidades extrativas, sempre que se justifique, deve assegurar:

a) A instalagdo de barreiras de protecdo acustica e/ou de contengdo de poeiras, para
mitigacdo dos impactes ambientais sobre os usos sensiveis localizados em éareas
adjacentes;

b) A implantacéo de cortinas arboéreas de absorcéo visual, com um minimo de 5 m de
largura, nos limites das exploragdes que ndo sejam contiguos a outras exploragoes.

SECGCAO VI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 512
Identificacao

1 — Os aglomerados rurais identificados na planta de ordenamento correspondem a pequenos
nucleos de edificacdo concentrada, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas
em solo rdstico, que ndo relinem as caracteristicas de perimetro urbano no que concerne aos niveis
de infraestruturagao, de dotagao de fungdes urbanas e de acessibilidades e transportes.

2 — A identificagao dos aglomerados rurais garante a sua qualificagdo como espagos de
articulacao de funcdes residenciais e de desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a
solugbes apropriadas as suas caracteristicas.

3 — Nos aglomerados rurais incluem-se as localidades de Gramas de Cima e de Baixo, Praia
dos Moinhos, Gorreana de Cima e de Baixo, Caldeiras, Calgos da Maia, Lomba da Maia e Porto
Formoso.

Artigo 522
Ocupacao e utilizagoes

1 — O uso dominante é o habitacional, sendo admitidos os seguintes usos complementares:
a) Comeércio e servicos;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas publicas;
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¢) Empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espaco rural e turismo de habitacéo;
d) Instalacbes diretamente adstritas as exploragbes agricolas.

2 — O uso industrial € compativel, exclusivamente no caso de estabelecimentos industriais do
tipo 3, admitindo-se igualmente a armazenagem.

3 — S&o ainda admitidos usos que promovam as atividades de recreio e lazer.
4 — Nestes espacos ¢ interdita a atividade agropecuaria.

Artigo 53°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos sdo permitidas obras de demoligdo, construcdo nova, reconstrugao,
alteragcao e ampliagao.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos maximos a aplicar s&o os seguintes:

a) indice de ocupacao do solo (Io) — 35%;
b) indice de utilizagéo do solo (lu) - 0,70;
c) Indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 45%;
d) NUmero méaximo de pisos — 2;
e) Altura maxima de fachada (Hf) — 6,5 m.
3 — No caso dos empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espago rural e turismo de
habitagdo, comeércio e servigos, equipamentos de utilizagao coletiva e instalagdes industriais do

tipo 3 e de armazenagem, admite-se uma altura méxima de fachada de 8 m.

4 — No aglomerado rural das Caldeiras aplica-se o disposto no n.° 1 do Artigo 23°, face a
presenca do risco de emanacgoes gasosas.

, SECGAO VIl
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 54°
Identificacao

1 — As areas de edificagéo dispersa identificadas na planta de ordenamento correspondem a
areas habitacionais ou de uso misto, onde a habitacao é o uso dominante, situadas nas imediagoes
dos aglomerados urbancs, sendo funcionalmente dependentes destes e ndo apresentando
funcOes urbanas prevalecentes.

2 — As areas de edificagéo dispersa compreendem duas subcategorias:

a) Areas de edificacdo dispersa de tipo 1 (ED1), que correspondem as zonas de quintas
tradicionais de Areias de Rabo de Peixe e da Canada das Vinhas;

b) Areas de edificacao dispersa de tipo 2 (ED2), que correspondem aos conjuntos de
edificacdes de Cancela, de Conceicao das Vinhas e de Figueira do Mato.

-
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Artigo 552
Ocupacao e utilizagées

1 — Nas areas de edificacao dispersa de tipo 1 e 2 deve ser assegurado o modelo de ocupacao
tradicional de coexisténcia do uso habitacional com a atividade agricola, sendo permitidas a
habitagdo e as instalagbes de apoio a atividade agricola e, a titulo de uso complementar e
compativel, os empreendimentos turisticos.

2 — Nestes espacos ¢ interdita a atividade agropecuaria.

Artigo 562
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos sdo permitidas obras de demoligdo, construcdo nova, reconstrugao,
alteragcao e ampliagao.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos maximos a aplicar s&o os seguintes:

a) Areas de edificagao dispersa do tipo 1:
i) Area minima do prédio para obras de construgéo — 700 m?;

i) Os destaques s6 sédo admitidos se da operagao resultarem dois prédios com area
minima de, pelo menos, 5000 m2;

iii) indice de ocupacéao do solo (lo) — 10%;
iv) indice de utilizagao do solo (lu) — 0,18;
V) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 20%;
vi) NUmero méximo de pisos — 2;
vii) Altura maxima de fachada (Hf) — 6,5 m;
viii)NUmero maximo de fogos por prédio — 1.
b) Areas de edificagao dispersa do tipo 2:
i) indice de ocupagao do solo (lo) — 15%,;
ii) indice de utilizagado do solo (lu) —0,25;
iii) indice de impermeabilizagdo do solo (limp) — 25%,;
iv) NUmero méaximo de pisos — 2;
v) Altura méxima de fachada (Hf) — 6,5 m.

3 — No caso dos edificios de apoio a atividade agricola, admite-se apenas 1 piso, com uma
altura méaxima de fachada de 4,5 m.

4 — A altura maxima de fachada para os empreendimentos turisticos é de 8 m.
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5 — Devem ainda ser respeitados 0s seguintes requisitos:

a) Os muros limitrofes do terreno devem respeitar as carateristicas tradicionais,
designadamente muros de pedra seca;

b) Preservacao das espécies arbdreas existentes.

SECCAO IX
ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 572
Identificacao

Os espacos de ocupacéo turistica identificados na planta de ordenamento integram areas com
especial vocagao para a instalacdo de empreendimentos turistico e equipamentos de animagéo
turistica.

Artigo 582
Ocupacao e utilizagoes
1 — Constituem objetivos destes espacos a promogao de um turismo diversificado, qualificado
e sustentavel, que cumpram os objetivos e as condigdes estabelecidas no plano setorial em vigor
em matéria de ordenamento turistico e que salvaguardem os recursos naturais, culturais e
patrimoniais em presenca.
2 — O uso dominante ¢ o turistico, sendo admitidos os empreendimentos turisticos, a instalagao
de espagos de desporto e de recreio e lazer, os miradouros, 0s equipamentos de animagéo turistica
e ambiental e outros equipamentos de interesse publico.

Artigo 592
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos sao permitidas obras de construcdo nova, reconstrucéao, alteracéo e
ampliacao.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restrices de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, as regras e os parametros urbanisticos maximos a aplicar séo os seguintes:

a) Campo de Golfe da Batalha:
i) indice de utilizagado do solo (lu) - 0,10;
i) NUmero maximo de pisos — 3;
iii) Altura maxima de fachada (Hf) — 11,5 m;

iv) E obrigatéria a manutencdo do campo de golfe, que pode ser objeto de
remodelacdo e ampliacao;

b) Lagoa do Fogo:
) indice de utilizacdo do solo (lu) — 0,05;

i) indice de impermeabilizacado do solo (limp) — 20%;
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i) Numero maximo de pisos — 2, com possibilidade de 2 abaixo da cota de soleira;
iv) Altura maxima de fachada (Hf) - 8 m;

v) O empreendimento turistico a instalar deve assentar no aproveitamento do recurso
geotérmico existente no local, nomeadamente aguas quentes;

vi) Deve ser preservada a area de coberto florestal existente;
c) Canada do Tanque:
i) indice de utilizacéo do solo (lu) — 0,28;
ii) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 20%;
i) NUumero maximo de pisos — 2, com possibilidade de 1 abaixo da cota de soleira;
iv) Altura maxima de fachada (Hf) - 8 m;

3 — Nainstalagao de empreendimentos turisticos e dos usos complementares, deve assegurar-
se uma insercdo harmoniosa no territério, de forma a garantir elevados parémetros de qualidade
ambiental e paisagistica e a integragéo volumétrica e arquitetonica nas situacdes em que existam
conjuntos de edificagbes agrupadas.

SECCAO X
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 602
Identificacao

Os espagos de equipamentos correspondem a areas de equipamentos e infraestruturas
publicas e/ou privadas, designadamente a area ocupada pelos espacos canal associados a via
rapida (SCUT), as areas destinadas a estagdes de servico na estrada SCUT — eixo Norte/Sul e a
area afeta aos escritorios da Euroscut Agores, a instalagéo existente da pista de kart-cross e a ETA
do Pico Vermelho.

Artigo 612
Ocupacao e utilizagoes

1 — Estes espagos destinam-se aos fins e utilizagbes especificas identificadas, sendo
permitidas instalagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com a legislacao vigente aplicavel.

2 — Para além das infraestruturas adstritas, consideram-se usos compativeis as instalagoes
para abastecimento de combustiveis, de apoio ao uso recreativo e estabelecimentos de
restauracao e bebidas.

Artigo 622
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais especificas, € permitida a ocupagao
do subsolo ou a construcdo sobrelevada de infraestruturas rodoviarias, bem como a sua ocupagao
com obras que se revelem necessérias ao funcionamento, requalificacdo ou ampliagdo das
infraestruturas e respetivos servicos.
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2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, bem como da legislacéo vigente aplicavel a rede viaria regional, os parametros
urbanisticos maximos a aplicar nas obras de construgéo, reconstrugéo, alteracao e ampliagéo séo
0s seguintes:

a) Area total de construgao (>AC) - 500 m?;
b) Numero maximo de pisos — 1.

3 — Na implantacéao das construgdes deve assegurar-se uma adequada integragao tendo em
conta as condigdes morfologicas, topograficas, ambientais e paisagisticas da area de intervengao
e arelagdo com a envolvente.

CAPITULO IV
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 632
Estatuto geral de ocupacao do solo urbano

1 — Os perimetros urbanos identificados na planta de ordenamento compreendem o solo
urbano nas categorias e subcategorias de espago identificadas no artigo 10.°, representando a
demarcagéao do espago fisico ocupado pelos espacos urbanos consolidados e a consolidar, pelos
espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica, pelos espagos turisticos, pelos espagos
de uso especial e pelos espacos verdes.

2 — No interior de perimetro urbano séo incompativeis os usos que degradem a qualidade do
espago urbano e a convivéncia com 0s usos predominantes, designadamente por constituirem
focos de poluicdo acustica, do ar ou da agua.

3 — As atividades ja instaladas no interior de perimetro urbano que gerem incompatibilidades
com os usos dominantes, devem ser objeto de condicionamentos a sua manutencéo, e definidas
medidas mitigadoras tendo em conta os impactes sobre 0s espagos em que se localizam.

4 — As ocupacgdes no interior de perimetro urbano devem promover a diversidade funcional,
integrando usos diferenciados devidamente compatibilizados.

Artigo 642
Edificabilidade em solo urbano

1 — A edificagédo em solo urbano deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem urbana
envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade e de risco.

2 — Em solo urbano, as novas construcdes obedecem as seguintes disposigoes:
a) Integragao volumétrica e de composicao arquiteténica na envolvente;
b) Respeito pelos parédmetros urbanisticos estabelecidos no presente Regulamento;

c) Acesso por via publica, pavimentada e infraestruturada.
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3—Em solo urbano, as obras de alteracdo, ampliagdo e reconstrugdo obedecem as
disposicdes seguintes:

a) Manutengdo do equilibrio, da simetria e composigao das fachadas, dos ritmos e
composigao dos vaos;

b) Salvaguarda dos elementos arquiteténicos estruturais € de composicdo internos e
externos com valor arquitetdnico mais significativo, nomeadamente configuragéo, textura
e cor dos telhados, cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, caixilharias, materiais e
cores de acabamento;

c) A altura da fachada méaxima e configuragao da cobertura s6 podem ser alteradas se dai
resultar um maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem por via do
alinhamento;

d) A correcao de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal.

4 — E autorizada a construgao de pisos em cave em solo urbano para estacionamento, arrumos
e areas técnicas afetas as unidades de utilizagdo dos edificios, desde que, em todos os casos,
sejam asseguradas as condi¢des de ventilacdo e iluminacdo adequadas, sejam cumpridas as
regras relativas aos logradouros e exista possibilidade de integracdo arquiteténica do acesso ao
estacionamento.

SECGCAO Il
ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS

Artigo 65°
Identificacao
1 — Os espagos urbanos consolidados identificados na planta de ordenamento destinam-se a
urbanizacdo e edificagdo e correspondem as areas do tecido urbano maioritariamente
consolidadas e infraestruturadas, onde se prevé a requalificagéo e a colmatagéo dos espagos
intersticiais por preencher, devidamente enquadrada com a ocupacao existente.

2 — Estes espacgos sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de espaco, delimitadas
tendo em conta a hierarquia urbana estabelecida e os critérios adotados para esse efeito:

a) Espagos urbanos consolidados de tipo 1;
b) Espacos urbanos consolidados de tipo 2;
c) Espagos urbanos consolidados de tipo 3.

3 — Estes espacos abrangem as éreas histéricas, centrais e residenciais dos aglomerados
urbanos, neles se compreendendo o edificado, a rede viaria, 0os espagos livres, 0s espacos de
equipamentos e 0s espagos verdes.

4 — Nas éareas historicas e centrais devem ser prosseguidos os seguintes objetivos:

a) Conservacao e reabilitacao do edificado existente;

b) Colmatacao e compactacao da malha urbana;

c) Salvaguarda e valorizacao dos valores patrimoniais;
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d) Melhoria das condi¢des de habitabilidade;

e) Melhoria das infraestruturas e dos equipamentos existentes;

f) Localizagao de fungdes urbanas polarizadoras;

g) Predominancia do uso habitacional;

h) Valorizagao das atividades econdémicas tradicionais e do turismo;
i) Instalagao de novos equipamentos e servigos;

j) Qualificagado do espago publico, com melhoria das condigbes de mobilidade pedonal e
supresséo das barreiras arquiteténicas.

5 — Nas areas residenciais, para além da predominéancia habitacional, da compatibilizagao dos
usos e da qualificagéo do espago publico, devem ser assegurados niveis adequados de dotagao
de comércio e servigos de proximidade e de equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva.

Artigo 66°
Ocupacao e utilizagoes

1 —E privilegiada a mistura de fungoes, sendo permitida a coexisténcia dos Varios usos
urbanos, desde que compativeis com o uso habitacional e desde que nao causem desequilibrios
ou perda da harmonia da envolvente e seja assegurada a satisfagao das necessidades de espacgos
de equipamentos e espacos verdes de utilizagao coletiva.

2 — Sao usos dominantes a habitagdo, o comércio e servigos e os equipamentos, admitindo-
se ainda o turismo, as atividades artesanais, a industria de tipo 3 e a armazenagem, desde que
compativeis com o meio urbano e com os usos contiguos, e desde que contribuam para o
cumprimento dos obijetivos estabelecidos no artigo anterior.

Artigo 672
Regime de edificabilidade

1 — E permitida a demolicao, alteracao, ampliagao, conservacao e reconstrucao de edificios
existentes e a construgéo de novas edificagbes, compativeis com os usos admitidos, bem como o
loteamento.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, no preenchimento dos prédios observam-se as seguintes regras:

a) A ocupacgao de espacos livres intersticiais ou a substituicao de edificagoes deve ter em
conta a preservagao das caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da malha urbana e do
arruamento em que o edificio se insere, com promogao da qualidade e da coeréncia da
imagem urbana e da identidade territorial;

b) O espago publico deve ser valorizado e adequado as novas condi¢des de funcionamento
urbano, com minimizagdo do impacte de utilizagdo do automdvel, integragédo do
transporte publico e dos percursos pedonais e ciclaveis, ordenamento do
estacionamento e integracao de iluminacéao e mobiliario urbano apropriados;

c) As obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracao estdo sujeitas as seguintes
condicoes:

“ ﬁr sp' 43
RIBEIRA GIQ;\;IBE .



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Regulamento

i) A cércea é dada pelo valor modal das cérceas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais, ou que apresente caracteristicas tipoldgicas homogéneas e
diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento;

i) Deve de ser mantido o alinhamento do plano marginal do edificado, sem prejuizo
de casos especiais, devidamente fundamentados;

iy A profundidade méaxima das empenas é de 17 m;

iv) No caso de edificios confinantes com diferentes profundidades de empenas e
alguma delas superiores a 17 m, o novo edificio pode alinhar por aquele que
apresente maior profundidade de empena, desde que figuem asseguradas as
condicbes de exposicao, insolagdo e ventilacdo dos espacos habitaveis, nos
termos da legislacao em vigor;

v) Pode ser admitida uma empena com profundidade diferente das alineas
anteriores, desde que figuem asseguradas as condi¢des de exposicao e insolacao
dos prédios confinantes nos termos da legislagao em vigor.

3— Sem prejuizo da manutencdo das caracteristicas morfotipoldgicas da malha urbana
existente, so estabelecidos os seguintes par@metros urbanisticos maximaos:

a) Espacos urbanos consolidados de tipo 1:
i) indice de ocupacéao do solo (lo) — 75%;
ii) indice de utilizagao do solo (lu) - 2;
i) NUumero maximo de pisos — 4;
iv) Altura maxima de fachada (Hf) — 14 m;
b) Espacos urbanos consolidados de tipo 2:
i) indice de ocupacéao do solo (lo) — 70%;
ii) indice de utilizagao do solo (lu) —1,5;
i) NUmero maximo de pisos — 3;
iv) Altura méaxima de fachada (Hf) — 9,5 m;
c) Espagos urbanos consolidados de tipo 3:
i) indice de ocupagao do solo (lo) — 60%;
ii) indice de utilizag&o do solo (lu) —1,5;
i) NUmero maximo de pisos — 3;

iv) Altura maxima de fachada (Hf) - 9,5 m.
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4 — No caso dos empreendimentos turisticos, aplicam-se as seguintes alturas maximas de
fachada (Hf):

a) Edificacdes com 4 pisos — 15 m;
b) Edificagbes com 3 pisos — 11,5 m;
c) Edificagcdes com 2 pisos —8 m.
5 — Nas operacdes de loteamento aplicam-se as seguintes disposicoes:
a) Area minima do lote de 250 m?;
b) Area minima de lote de 150 m?2 para habitagao social;
c) Frente minima do lote:
i) 8 m para edificagbes até 2 pisos;
i) 10 m para edificacbes com mais de 2 pisos.

SECCAO Il
ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR

Artigo 68°
Identificacao
1 — Os espacos urbanos a consolidar identificados na planta de ordenamento destinam-se a
urbanizacéo e edificacéo e correspondem as areas adjacentes aos espagos urbanos consolidados,
parcialmente ocupadas e infraestruturadas e area intersticiais que contribuem para a densificagao
e qualificagcdo dos aglomerados, onde é assegurada a provisao de infraestruturas.

2 — Estes espacgos sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de espacgo, delimitadas
tendo em conta a hierarquia urbana estabelecida e os critérios adotados para esse efeito:

a) Espacos urbanos a consolidar de tipo 1;
b) Espacos urbanos a consolidar de tipo 2;
c) Espagos urbanos a consolidar de tipo 3;
d) Espacgos urbanos a consolidar de tipo 4.

3 —Estes espagos abrangem as areas residenciais dos aglomerados, neles se
compreendendo o edificado, a rede viaria, as areas livres, 0s equipamentos coletivos e as zonas
de recreio e lazer.

4 — Para além da predominancia habitacional, da compatibilizagdo dos usos e da estruturagéo

e qualificacdo do espago publico e da rede viaria, estes espacos devem ser dotados de comércio
e servicos de proximidade e de equipamentos e espacos verdes de utilizacao coletiva.
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Artigo 692
Ocupacao e utilizagées

1—E permitida a coexisténcia dos vérios usos urbanos, desde que compativeis com o uso
habitacional e desde que ndo causem desequilibrios ou perda da harmonia da envolvente e seja
assegurada a satisfagao das necessidades de espacos de equipamentos € espagos verdes de
utilizagao coletiva.

2 — S&o usos dominantes a habitagdo, o comércio e servicos, e 0s equipamentos, admitindo-
se ainda o turismo, as atividades artesanais, a industria do tipo 3 e a armazenagem, desde que
compativeis com o meio urbano e com os usos contiguos, e desde que contribuam para o
cumprimento dos obijetivos estabelecidos no artigo anterior.

Artigo 702
Regime de edificabilidade

1 — E permitida a demoli¢do, alteracao, ampliagdo, conservacéo e reconstrucao de edificios
existentes e a construcdo de novas edificacoes, compativeis com os usos admitidos, bem como o
loteamento urbano.

2 — No caso do preenchimento dos prédios, devem observar-se as regras de edificabilidade
estabelecidas no n.° 2 do Artigo 67°.

3 — Sem prejuizo da manutencdo das caracteristicas morfotipoldgicas da malha urbana
existente, sdo estabelecidos os seguintes par@metros urbanisticos maximaos:

a) Espacos urbanos a consolidar de tipo 1:
i) indice de ocupacéao do solo (lo) — 75%;
ii) indice de utilizagao do solo (lu) —
i) NUmero maximo de pisos — 4;
iv) Altura maxima de fachada (Hf) — 14 m;
b) Espacos urbanos a consolidar de tipo 2:
i) indice de ocupagao do solo (lo) — 70%,;
ii) indice de utilizag&o do solo (lu) —1,5;
i) NUmero maximo de pisos — 3;
iv) Altura méaxima de fachada (Hf) — 9,5 m;
c) Espagos urbanos a consolidar de tipo 3:
i) indice de ocupagao do solo (lo) — 60%;
i) indice de utilizacdo do solo (Iu) - 1,5;

i) NUmero maximo de pisos — 3;
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iv) Altura maxima de fachada (Hf) - 9,5 m;
d) Espacos urbanos a consolidar de tipo 4:
i) indice de ocupacao do solo (lo) — 20%;
ii) indice de utilizacéo do solo (lu) - 0,2;
i) Numero maximo de pisos — 2;
iv) Altura méxima de fachada (Hf) — 6,5 m;
v) A area minima do lote ou prédio & de 2000 m2;

vi) O nimero maximo de fogos por prédio é de 1 em terrenos com éarea até 3000 m2,
e de 2 em terrenos com area superior.

4 — No caso dos empreendimentos turisticos, aplicam-se as seguintes alturas maximas de
fachada (Hf):

a) Edificacdes com 4 pisos — 15 m;
b) Edificagdes com 3 pisos — 11,5 m;
c) Edificacdes com 2 pisos —8 m.

5 — Nas operag0es de loteamento nos espagos urbanos a consolidar de tipo 1, 2 e 3 devem ser observadas
as regras estabelecidas no n.2 5 do Artigo 679.

SECGAO IV ,
ESPACOS POLIVALENTES INDUSTRIAIS, DE SERVIGOS E DE LOGISTICA

Artigo 712
Identificacao

1 — Os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica identificados na planta de
ordenamento destinam-se preferenciaimente ao acolhimento de atividades econémicas com
especiais necessidades de organizacdo do espago urbano, bem como a relocalizagédo de
atividades existentes ou localizagdo de novas empresas industriais e de servigos associados, ou
de unidades de armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou
locais.

2 — Estes espagos sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de espaco, delimitadas
tendo em conta o maior ou menor grau de consolidagdo da ocupagao:

a) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica consolidados;
b) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica a consolidar.

Artigo 72°
Ocupacao e utilizacoes

1 — S&o usos dominantes a indUstria, a armazenagem, a logistica e os servicos, admitindo-se
complementarmente a instalacdo de equipamentos, 0 comércio e a restauragao.
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2 — Nestes espacos permite-se a instalagdo de grandes superficies comerciais, a instalagao
de operacbes de gestao de residuos, bem como a instalagao de estagbes de servico que incluam
posto de abastecimento de combustivel e as respetivas areas de apoio comercial.

3 — Nestes espacos ¢ interdito o uso habitacional, com excecao das habitagbes destinadas a
seguranga e vigilancia ou alojamento associado a exploracéo de equipamentos, nos casos em que
se justifique.

Artigo 732
Regime de edificabilidade

1 — E permitida a demolicao alteragao, ampliagdo, conservagao e reconstrugao de edificios
existentes e a construcdo de novas edificagoes, compativeis com os usos admitidos, bem como o
loteamento urbano.

2 — As operacdes de loteamento e as obras de construgao nova, reconstrucao, alteragcao e
ampliacéo regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) indice de ocupacao do solo (lo) — 70%;

b) indice volumétrico (Iv) — 5m%/m?;

C) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 90% do lote ou prédio;
d) Altura méaxima de fachada (Hf) - 9 m;

e) Afastamento minimo aos limites do lote ou prédio — 5 m.

3 — Dentro da faixa constituida pelos afastamentos definidos apenas sdo permitidas portarias,
equipamentos de apoio e infraestruturas.

4 — Nas estagdes de servico aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos maximos:
a) Area total de construgao (>AC) — 200 m?;
b) Numero maximo de pisos — 1;
c) Altura da fachada (Hf) —4 m.

5 — Os projetos devem demostrar a integracdo paisagistica e o respeito pelas condi¢oes
morfolégicas do terreno.

6 — O enquadramento das areas de armazenagem exteriores as edificagcdes deve ser efetuado
por cortinas de arvores ou arbustos.

7 — A habitacéo destinada ao pessoal de seguranca e vigilancia deve estar englobada nas
instalagoes.
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SECGAO V
ESPACOS TURISTICOS

Artigo 742
Identificacao

1 — Os espacos turisticos correspondem a parte das areas integradas na unidade de execugéo
do Morro de Baixo, na cidade da Ribeira Grande.

2 — Nestes espacos sao interditos usos € atividades que degradem a qualidade do espago
turistico e prejudiquem a atividade turistica, designadamente por constituirem focos de poluicéo
acustica, do ar ou da agua.

Artigo 75°
Ocupacao e utilizagoes
Nos espagos turisticos, o uso dominante é o turistico, sendo admitidos os empreendimentos
turisticos e os equipamentos de uso comum neles integrados.

Artigo 762
Regime de edificabilidade

Os parametros urbanisticos méaximos a aplicar nas obras de construgao nova, reconstrucéo,
alteracao e ampliagao, sao 0s seguintes:

a) indice de utilizagdo do solo (Iu) — 0,20;

b) indice de impermeabilizagao do solo (limp) — 25%;
c) Numero méaximo de pisos — 2;

d) Altura méaxima de fachada (Hf) — 8 m.

SECCAO VI
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 772
Identificacao

Os espagos de uso especial correspondem a areas que, pela sua natureza, dimensao e nivel

funcional, sdo compativeis com o solo urbano, integrando grandes é&reas ocupadas por
equipamentos e infraestruturas estruturantes.

Artigo 782
Ocupacao e utilizacoes

1 — Nos espacos de uso especial o uso dominante corresponde a infraestruturas publicas,
admitindo-se como uso complementar estruturas de apoio ao uso dominante.

2 — Nas éareas afetas ao porto de Rabo de Peixe a ocupacéo é condicionada pelo disposto na
legislagao especifica vigente.
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Artigo 792
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, nestes espacos sao permitidas obras de construgao, reconstrucao, alteragao
e ampliacéo.

2 — Os parametros urbanisticos maximos a aplicar sdo os seguintes:
a) Numero maximo de pisos — 1;

b) Altura méxima de fachada (Hf) - 5,5 m.

SECGCAO VI
ESPACOS VERDES

Artigo 802
Identificacao

1— Os espagos verdes identificados na planta de ordenamento compreendem areas
integradas na estrutura urbana e ecoldgica que, atendendo as suas caracteristicas e valor natural,
contribuem para a manutencdo das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da qualidade do
ambiente urbano e enquadramento de atividades de lazer fundamentais ao bem-estar da
populagéo.

2 — Correspondem, fundamentalmente, a espacos publicos ou privados, construidos ou
naturais, equipados ou n&o, que determinam a sua desagregagao nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos verdes de protegcdo e enquadramento, que englobam éreas com alguma
sensibilidade do ponto de vista biofisico e ou expostas a risco, com uma fungéo relevante
para o funcionamento dos sistemas biolégicos e do sistema hidrico, bem como éareas
que visam assegurar a protecao e enquadramento das infraestruturas e equipamentos;

b) Espagos verdes de recreio, que integram areas livres ndo edificadas, permeéaveis e
plantadas, que suportam atividades de recreio e lazer destinadas ao uso da populacao e
que podem integrar equipamentos e estruturas de apoio.

Artigo 812
Ocupacao e utilizacoes

1 — Nos espagos verdes de protecdo e enquadramento o uso dominante € a protegao das
areas sensiveis e de risco, sendo permitidas, pontualmente, as atividades de recreio e lazer, de
fruicdo e interpretacdo da natureza e a pratica desportiva, quando consentaneos com a
sensibilidade ambiental e paisagistica das areas abrangidas.

2 — Nos espagos verdes de recreio o uso dominante é o recreio e lazer, podendo estar
associado a producéo com caracter recreativo ou didatico, nomeadamente espagos de agricultura
urbana.

3 — Nos espacos verdes de recreio apenas se admitem atividades socioculturais, de recreio,

lazer e desporto, desde que compativeis com a preservacdo e manutengao do funcionamento dos
sistemas ecologicos e com as condicionantes legais aplicaveis.
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Artigo 822
Regime de edificabilidade

1 — Os espagos verdes de protegcdo e de enquadramento tém um estatuto non aedificandi,
admitindo-se as seguintes excecdes:

a) Infraestruturas viarias ou instalagbes necessarias ao seu funcionamento e manutengao;
b) Caminhos ou trilhos pedonais, desde que nao sejam consolidados e/ou pavimentados;
c) Estruturas ligeiras e provisérias de apoio ao uso recreativo.
2 — Nos espagos verdes de protegdo e de enquadramento as solugbes técnicas a adotar
devem garantir a sua estabilidade e permitir o seu revestimento com vegetagao arbérea, arbustiva

e herbacea adaptada as condigdes edafoclimaticas.

3 — Nos espacos verdes de recreio apenas sao permitidas construgdes novas cuja finalidade
se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir, designadamente:

a) Quiosques/ esplanadas;
b) Equipamentos infantis e de manutencao fisica;
c) Parques de merendas.

4 — Qualquer intervengéo nos espacos verdes de recreio esta sujeita a elaboragao e aprovagéo
de um projeto de espagos exteriores.

TﬁgLOlv )
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 832
Programacao

1 — A Cémara Municipal promove a execugao coordenada e programada do PDM, com a
colaboragao das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagéo das infraestruturas e dos
equipamentos de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo aos
meios previstos na lei.

2 — O programa de execugao do PDM identifica as intervencdes estratégicas e prioritarias a
concretizar, bem como as necessidades de provisao das infraestruturas em falta a completar, as
quais devem ser inscritas nos planos de atividades e orgamentos municipais de acordo com a
respetiva prioridade e disponibilidade de financiamento.

3 — O PDM tem a vigéncia de 10 anos, prazo que corresponde ao horizonte de programacéo da
sua execucao, sem prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes deste prazo, nos termos da lei.

4 — Na execugdo programada do PDM a Cémara Municipal estabelece as diretrizes de

concretizagao da disciplina decorrente do planeamento urbanistico vigente e de medidas e agdes
destinadas a operacionalizar a execugao deste, nomeadamente no que respeita a:

-
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a) Objetivos e programa de intervencéao;
b) Par&metros urbanisticos e diretivas de conformagéo do desenho urbano;

c) Formas de execugao com a definicdo dos instrumentos de programacao operacional a
utilizar ou aplicar e programacao temporal.

5 — Aexecucéao programada do PDM referida na alinea c) do nimero anterior pode materializar-
se através da utilizacéo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizagéao;
b) Plano de pormenor;
¢) Unidade de execucao;
d) Operagéao de reabilitagao urbana.
6 — Nos termos da lei, constituem ainda instrumentos de execugéo do PDM os seguintes:
a) Direito de preferéncia;
b) Demolicao de edificios;
c) Expropriacéo;
d) Reestruturagao da propriedade;
e) Reparcelamento do solo.

Artigo 84°
Execucao no solo urbano

1 — No solo urbano a execugéo do PDM processa-se, dominantemente, através da realizagéo
das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagbes para as quais o Municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de execugao, por se
justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada de conjunto nos termos
da legislagao aplicavel.

3 — As unidades de execugao referidas no nimero anterior correspondem ao conjunto de
unidades cadastrais que suportam a execugao das operagdes urbanisticas e sdo delimitadas nos
termos da legislagao aplicavel.

4 — O desenvolvimento das unidades de execugdo processa-se através da realizagdo de
programas de agao territorial € de operagdes de loteamento ou reparcelamento.

5 — Nas éareas abrangidas pelas unidades de execugao de Monte Verde e do Morro de Baixo,
aprovadas, as operagOes urbanisticas a realizar obedecem as regras, parametros e solugbes
urbanisticas por estas estabelecidas, sendo que qualquer alteracdo as mesmas fica subordinada
a disciplina deste Plano.

6 — A execugdo do solo urbano em éareas delimitadas como UOPG obedece as diretrizes de
execucao estabelecidas neste Regulamento para cada uma destas unidades, incluindo o prazo
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maximo estabelecido para a sua concretizacéo total ou parcial, que, a ndo ocorrer, implica a
reconducao das mesmas para solo rustico.

7 — Nos espacos adjacentes ao perimetro urbano, inseridos em solo rdstico, onde por razbes
estratégicas e necessidades devidamente fundamentadas de desenvolvimento se venha a justificar
a expansao urbana, a execugao do Plano processa-se mediante a realizagao de plano de pormenor
com efeitos registais, que operara a reclassificagao para solo urbano e determinara as condigbes
de ocupacao, salvaguardadas as excecdes previstas na lei.

CAPITULO Il
MECANISMOS PEREQUATIVOS

Artigo 852
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugdo do Plano entre os proprietarios e promotores
abrangidos pelo mesmo e aplicam-se nas areas a sujeitar a planos de pormenor ou unidades de
execucao.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria a utilizar sao:

a) indice médio de utilizacao;

b) Cedéncia média;

¢) Reparticao dos custos de urbanizacgao.

3 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao e da cedéncia média séo estabelecidos
no ambito de cada um dos planos de pormenor ou unidades de execugdo em causa, no
cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no presente Plano.

4 — No caso de unidades de execugao delimitadas para areas néo disciplinadas por plano de
pormenor, ou no caso de estes serem omissos nesta matéria, os valores numeéricos do indice médio
de utilizagao e da cedéncia média sdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizacdo é a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de
execucao em causa;

b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para o dominio
municipal e o valor total da area bruta de construcdo adotada para célculo do indice

médio de utilizacéo.

Artigo 862
Aplicacao dos mecanismos de perequacao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

-
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2 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a edificabilidade média, o
proprietario deve ceder, para integragao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que
comporte esse excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é
compensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira esgotar, nao ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a cedéncia
média, deve verificar-se a compensagao nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizacéo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPiTpLo 1l
ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS,
EQUIPAMENTOS E HABITAGAO

Artigo 872
Disposicoes comuns

1 — As operagdes de loteamento e as operagbes urbanisticas de impacte semelhante a
operagbes de loteamento, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas
destinadas a implantagédo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias,
equipamentos de utilizagdo coletiva e habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel.

2 — O dimensionamento das éareas referidas no nimero anterior € o que resulta da aplicacéo
dos parametros de dimensionamento estabelecidos nos artigos seguintes.

3—Na afericao do cumprimento dos parametros de dimensionamento estabelecido
consideram-se quer as parcelas de natureza privada a afetar agqueles fins quer as parcelas a ceder
a Cémara Municipal.

4 — Nos casos em que a Camara Municipal dispense a efetivagdo total ou parcial das
cedéncias para os fins descritos, por elas nao serem fundamentadamente necessarias, estas sao
compensadas através do pagamento em numerario ou em espécie, nos termos do disposto no
respetivo regulamento municipal.

Artigo 882
Espacos verdes e de utilizagao coletiva

1 — As areas afetas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva sdo dimensionadas de acordo
com os seguintes parametros:

a) 28 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;
b) 28 m? por cada 120 m? de area de construgdo para habitagdo coletiva;

c) 28 m?2 por cada 100 m? de &rea de construgao para COmercio ou Servigos;
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d) 23 m?2 por cada 100 m? de &rea de construcéo para industria e/ou armazéns.

2 — As areas a ceder de espagos verdes e de utilizagao coletiva devem ser entregues a Camara
Municipal devidamente infraestruturadas e equipadas, conforme projeto a elaborar pelo promotor
e aprovado pela autarquia.

Artigo 89°
Infraestruturas viarias

1 — Os arruamentos publicos situados no solo urbano e destinados a transito automaével devem
possuir caracteristicas técnicas e geomeétricas adequadas a natureza e intensidade dos usos atuais
ou previstos dos prédios e lotes que servem, com os seguintes parametros minimos:

a) Faixa de rodagem com uma largura do perfil transversal de 6,50 m, exceto quando o
arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um s6 sentido de circulagao e tal
situacdo seja de manter, caso em que essa largura é, no minimo, a que garanta a
circulagao de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) No caso das vias inseridas nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de
logistica, a largura do perfil transversal da faixa de rodagem é de 9m, exceto quando for
de sentido Unico, em que pode ser de 4,5 m;

c) Estacionamentos longitudinais, com largura Util minima 2,50 m;
d) Passeios, quando exigiveis, com a largura livre nao inferior a 1,6 m, caso a area de
construgéo de habitacdo seja superior a 80%, aumentando para 2,25 m nos restantes

Casos;

e) Caldeiras para arvores, sempre que recomendado, com uma largura minima de 1m e de
modo a que n&o interfira na largura livre prevista na alinea anterior.

2 — Os parametros minimos de dimensionamento indicados no nUmero anterior devem
constituir referéncia para o reordenamento e requalificacido dos arruamentos existentes.

3 — O cumprimento dos valores minimos referidos no nimero anterior pode ser dispensado
nas seguintes situacdes especiais:

a) Nos espagos urbanos consolidados ou a consolidar com alinhamentos bem definidos, e
em que a alteragdo das caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar
dissonancias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagOes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar
0 seu enquadramento urbanistico.

4 — Podem ser impostos parémetros de dimensionamento mais exigentes do que 0s
estabelecidos no numero 1 deste artigo, sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagbes dos solos previstas assim o
exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geométricas e técnicas da
malha viaria da area envolvente, existente ou prevista;

c) Resultem da aplicagao da legislacéao especifica.
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5 — No solo urbano devem ser evitadas as solugdes de impasse exceto quando previsto a
possibilidade de continuidade do arruamento.

Artigo 902
Estacionamento

1 — As necessidades de estacionamento previstas no presente Regulamento podem ser
satisfeitas em parcelas de natureza privada ou em parcelas a ceder a Camara Municipal.

2 — Quando ndo sdo cumpridas as necessidades de estacionamento, qualquer tipo de
operacao urbanistica ndo pode agravar as necessidades existentes.

3 — Podem constituir excegéo a aplicagado dos parametros minimos de dimensionamento do
estacionamento, mediante apreciagdo, as operagdes urbanisticas a realizar nos espagos urbanos
consolidados, quando em construgoes existentes:

a) N&o resulte um défice de estacionamento superior a 3 lugares;

b) Se revele inadequado para a salvaguarda do patriménio.

4 — Para efeitos de célculo das areas por lugar de estacionamento devem ser considerados os
seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) Velculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada;
b) Veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

5 — Nas vias urbanas estruturantes e distribuidoras, com maior intensidade de trafego, deve
ser evitado o estacionamento perpendicular a via publica.

6 — O dimensionamento do estacionamento obedece aos seguintes parametros:
a) Habitacdo unifamiliar:
i) 1 Lugar de estacionamento por fogo com area de construcéo inferior a 120 m2;

ii) 2 Lugares de estacionamento por fogo com areas de construgéo entre 120 m2 e
300 m?;

iii) 3 Lugares de estacionamento por fogo com area de construgao superior a 300 m2;
b) Habitagédo coletiva:

i) 1 Lugar de estacionamento por fogo de tipologia TO e T1 ou area média de fogo
inferior a 90 m;

ii) 1 Lugar e meio de estacionamento por fogo de tipologia T2 e T3 ou &rea média de
fogo entre 90 m2 e 120 m2;

iii) 2 Lugares de estacionamento por fogo de tipologia T4, T5 e T6 ou area média de
fogo entre 120 m2 e 300 m2;

iv) 3 Lugares de estacionamento por fogo de tipologia superior a T6 ou area média
de fogo superior a 300 mz;
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¢) Habitacéo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
i) 1 lugar por fogo;
d) Comércio e servigos:

i) 1 Lugar de estacionamento por cada 30m2 de area de construcdo, para
estabelecimentos com area de construgao inferior ou igual a 1000 m2;

i) 1 Lugar de estacionamento por cada 25 m2 de area de construcéo, para
estabelecimentos com area de construgao superior a 1000 m2;

e) Comeércio por grosso, industria e armazeéns:

) E obrigatéria a existéncia de uma area de estacionamento equivalente a 1 lugar
por cada 75 m? de area coberta total de pavimentos;

i) Quando a area do lote for superior a 1000 m2, a area obrigatéria de estacionamento
€ equivalente a 1 lugar por cada 100 m? de &rea coberta total de pavimentos;

i) Em qualquer dos casos, deve ser prevista a area necessaria ao estacionamento
de veiculos pesados equivalente 1 lugar por cada 500 m? de area coberta total de
pavimentos, com um minimo de um lugar por lote;

f) Salas de espetaculos, recintos desportivos ou outros lugares de reuniéo:

i) 1 Lugar de estacionamento por cada 5 lugares da lotagao;

i) 1 Lugar de estacionamento para zona de servico e/ou cargas e descargas;
g) Empreendimentos turisticos obedece as seguintes regras:

i) As areas a reservar para estacionamento no interior do terreno devem, em regra,
corresponder a 2 lugares de estacionamento por cada 3 unidades de alojamento,
sem prejuizo do estabelecido em legislacado especifica aplicavel para algumas
tipologias, em que a cada unidade de alojamento deve corresponder 1 lugar de
estacionamento;

i) Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ser
ainda prevista, no interior do terreno, uma area para estacionamento de veiculos
pesados de passageiros, em funcdo da dimensdo e localizagdo do
empreendimento turistico;

i) Deve prever-se uma area minima de estacionamento de 1 lugar para veiculos
pesados a partir de 30 unidades de alojamento.

7 — O numero total de lugares de estacionamento para veiculos ligeiros, resultante da aplicacéo
dos parametros de dimensionamento estabelecidos no nimero anterior, € acrescido de 20% para
estacionamento publico no caso da habitagdo, comércio e servicos e de 40% para
empreendimentos turisticos.

“ ﬁr sp' 57
RIBEIRA GRFA;ID‘E‘ . i



REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA RIBEIRA GRANDE

Regulamento

Artigo 912
Equipamentos de utilizagao coletiva e habitacao publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel
As areas afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva e/ou habitagcdo publica, de custos

controlados ou para arrendamento acessivel, sdo dimensionadas de acordo com os seguintes
parametros:

a) 35 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;

b) 35 m? por cada 120 m? de area de construgéo para habitagdo coletiva;

c) 25m?2 por cada 100 m? de &rea de construgao para COmercio ou Servigos;

d) 10 m?2 por cada 100 m? de &rea de construgéo para inddstria e/ou armazéns.

CAPITULO IV )
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 922
Identificacao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) demarcam espacgos especificos
de intervengéo que requerem uma abordagem integrada e de conjunto e um programa especifico,
a desenvolver através de um planeamento mais detalhado, com vista a sua execugéo.

2 — As UOPG, identificadas na planta de ordenamento, sao as seguintes:

a) U1 - Pico da Pedrg;

b) U2 - Rabo de Peixe/Courelas;
c) U3 - Rabo de Peixe/Santana;
d) U4 - Matriz Nascente;

e) U5 - Santa Luzia e envolvente;
f) U6 - Ribeirinha;

g) U7 —Ladeira da Velha;

h) U8 — Maia.

3 — A delimitagao das UOPG pode ser reajustada para adequacao a limites cadastrais e a
limites fisicos, ou quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagéo, plano de pormenor
ou unidade de execucao.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo impede a Camara Municipal, sempre que se

justifique, de deliberar a elaboracao de planos de urbanizagcao e de pormenor ou de unidades de
execucao para outras areas do territério concelhio.
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Artigo 932
Disposicoes Comuns

1 — As UOPG e a delimitagdo nestas de unidades de execugao deve ser efetuada de modo a
assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticho de encargos e beneficios,
devendo ainda integrar areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — A execugdo do Plano nas areas sujeitas a UOPG deve ser prosseguida através dos
instrumentos de execugéo estabelecidos nos artigos que se seguem, de forma sistematica, desde
que sejam cumpridos os objetivos estabelecidos.

3 — Na auséncia dos planos ou unidades de execugao respeitantes as areas integradas nas
UOPG, o Municipio pode autorizar operagdes urbanisticas quando digam respeito a prédios
situados em contiguidade com os espagos urbanos consolidados e desde que considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com a zona urbana
consolidada, nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente, ndo colidam com os
objetivos programaticos das UOPG e nao comprometam a sua concretizacao.

4 — Na programagao e execucdo das UOPG aplica-se o regime de cada categoria ou
subcategoria de espago abrangida, salvo se disposto de forma diferente nos artigos seguintes.

Artigo 94°
UOPG 1 - Pico da Pedra

1 — A UOPG1 (U1) tem como obijetivos:

a) Estruturar o preenchimento do espaco vazio existente com vista a colmatacéo do tecido
urbano, compatibilizando a nova ocupacao com o existente;

b) Conter o perimetro urbano, constituindo um remate urbano qualificado;

c¢) Criar um novo arruamento de ligagao entre a urbanizacdo da Magndlia e a area urbana
consolidada onde se localiza a cooperativa habitacional Picolar;

d) Promover uma oferta residencial de qualidade.

2 — Os parédmetros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espagos
urbanos a consolidar de tipo 3.

3 — A UOPG é concretizada mediante a elaboracéo e aprovagao de uma ou mais unidades de
execugao.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 8 anos apos a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 95°
UOPG 2 - Rabo de Peixe/Courelas

1 — AUOPG2 (U2) tem como objetivos:

a) Estruturar o preenchimento do espaco vazio existente com vista a colmatagao do tecido
urbano, compatibilizando a nova ocupagéo com o existente;
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b) Promover a criagdo de uma area urbana multifuncional para instalagao de edificios de
habitagdo, de comércio/servicos e equipamentos, que pode, eventualmente, vir a
integrar uma componente de habitagdo publica.

2 — Os parametros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espacos
urbanos a consolidar de tipo 2.

3 — A UOPG é concretizada mediante a elaboragao, aprovacéo e implementacéo de plano de
pormenor com efeitos registais, que promova a reclassificagao de solos, exclusivamente nos casos
em que esta se afigure necessaria.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 10 anos apds a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 96°
UOPG 3 - Rabo de Peixe/Santana

1 — A UOPG3 (U3) tem como obijetivos:

a) Garantir o preenchimento estruturado do espaco vazio existente com vista a colmatagao
do tecido urbano, compatibilizando a nova ocupacéo com o existente;

b) Conter o perimetro urbano, constituindo um remate urbano qualificado, privilegiando a
oferta habitacional.

2 — Os parametros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espagos
urbanos a consolidar de tipo 2.

3 — A UOPG ¢é concretizada mediante a elaboracéo e aprovagao de uma ou mais unidades de
execucao.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 8 anos apo6s a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 972
UOPG 4 - Matriz Nascente

1 — A UOPG4 (U4) tem como objetivos:
a) Criar um remate urbano qualificado, compatibilizando a nova ocupagao com o existente;
b) Qualificar a envolvente ao novo centro escolar;
c) Promover a criagdo de uma area urbana multifuncional para instalagédo de edificios de
habitagao, de comércio/servicos e equipamentos, que pode, eventualmente, vir a integrar

uma componente de habitagao publica.

2 — Os paréametros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espagos
urbanos a consolidar de tipo 1.

3 — A UOPG é concretizada mediante a elaboragdo, aprovacéo e implementacéo de plano de

pormenor com efeitos registais, que promova a reclassificagao de solos, exclusivamente nos casos
em que esta se afigure necessaria.
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4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 10 anos apés a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 982
UOPG 5 - Santa Luzia e envolvente

1 — A UOPG5 (U5) tem como obijetivos:

a) Promover a reconversao paisagistica da exploragao de recursos geoldgicos existente,
valorizando o local do ponto de vista ambiental e paisagistico;

b) Desenvolver uma ocupagao urbana na zona adjacente ao tecido consolidado, que
promova um remate do perimetro urbano nascente da cidade da Ribeira Grande (Santa
Luzia), com base numa oferta residencial qualificada.

2 — Os parametros urbanisticos a aplicar ttm como referéncia os estabelecidos para a
subcategoria de espagos urbanos a consolidar de tipo 1, podendo ser admitidos outros, a definir
aquando da concretizagdo da UOPG em instrumento proprio, desde que devidamente
fundamentados.

3 — A UOPG ¢ concretizada mediante a elaboragéo, aprovagao e implementacéo de plano de
pormenor com efeitos registais, que promova a reclassificagao de solos, exclusivamente nos casos
em que esta se afigure necessaria.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 10 anos apds a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 992
UOPG 6 - Ribeirinha

1 — A UOPGS6 (U6) tem como obijetivos:

a) Estruturar o preenchimento do espaco vazio existente com vista a colmatacéo do tecido
urbano, compatibilizando a nova ocupacao com o existente;

b) Conter o perimetro urbano, constituindo um remate urbano qualificado;
c) Promover a criagdo de uma area urbana multifuncional para instalagédo de edificios de
habitagéo, de comércio/servigos e equipamentos, que pode, eventualmente, vir a integrar

uma componente de habitagao publica.

2 — Os paréametros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espagos
urbanos a consolidar de tipo 2.

3 — A UOPG ¢é concretizada mediante a elaboracéo e aprovagao de uma ou mais unidades de
execugao.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 8 anos apds a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 1002
UOPG 7 - Ladeira da Velha

1 — AUOPG7 (U7) tem como objetivos:
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a) Desenvolver uma ocupacéo da area de intervengéao consentanea com o enquadramento
paisagistico do local e com a sua elevada exposicao relativamente aos pontos de vista
panoramicos existentes na envolvente;

b) Valorizar a paisagem do local, garantindo uma adequada integragdo dos volumes a
edificar na morfologia do terreno, dos materiais e da palete cromatica, o tratamento
paisagistico dos espacos exteriores utilizando espécies locais bem-adaptadas e
promovendo um bom nivel de permeabilidade do solo;

¢) Enquadrar a instalacdo de um empreendimento turistico de elevada qualidade, que seja
diferenciador face a oferta existente no concelho;

d) Promover a oferta de espago publico qualificado, garantido a manutengéo de um dos
percursos pedonais existentes;

e) Garantir a minimizagao da suscetibilidade aos riscos naturais;

f) Limitar a dimensdo da rede vidria e das areas de estacionamento automoével ao
estritamente necessario;

g) Garantir a infraestruturagédo do local de acordo com elevados padroes de eficiéncia
ambiental.

2 — 0Os parémetros urbanisticos a aplicar tém como referéncia os estabelecidos na
subcategoria de espagos agricolas de produgéo para a instalacdo de empreendimentos turisticos,
sendo admitidos outros, a definir aquando da concretizacdo da UOPG em instrumento préprio,
desde que devidamente fundamentados.

3 — A UOPG ¢ concretizada mediante a elaboragéo, aprovagao e implementacéo de plano de
pormenor, ndo sendo permitidas edificagcdes até a entrada em vigor do mesmo.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 8 anos apo6s a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 1012
UOPG 8 - Maia

1 — A UOPG8 (U8) tem como objetivos:
a) Criar uma area urbana multifuncional para instalagdo de edificios de habitagéo, de
comércio/servicos e equipamentos, que constitua um remate urbano qualificado,
devidamente articulado com a &rea urbana existente;

b) Criar uma zona verde de protecéao ao curso de agua;

c) Criar um arruamento de ligagao entre a area urbana consolidada, a ETAR e a estrada
regional, que sirva de alternativa a acessibilidade ao aglomerado;

d) Promover a instalagao de um espaco polivalente para indUstria, servigos e logistica.

2 — Os parametros urbanisticos a aplicar séo os estabelecidos para a subcategoria de espacos
urbanos a consolidar de tipo 2.
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3 — A UOPG é concretizada mediante a elaboragao, aprovacéo e implementacéo de plano de
pormenor com efeitos registais, que promova a reclassificagao de solos, exclusivamente nos casos
em que esta se afigure necessaria.

4 — Deve ser total ou parcialmente concretizada no prazo de 10 anos apés a entrada em vigor
do presente Plano.

) CAPITULO V.
AREAS DE REABILITACAO URBANA

Artigo 1022
Identificacao

1 — As Areas de Reabilitagao Urbana (ARU) demarcam espacos de intervengao delimitados
nos termos do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, onde incidem as operagdes de reabilitagéo
urbana (ORU), de natureza sistematica, a aprovar pelo Municipio, nos termos da lei.

2 — As ARU estéo identificadas na planta de ordenamento, e s&o as seguintes:

a) ARU 1 - Cidade da Ribeira Grande;
b) ARU 2 - Freguesia de Santa Barbara;
c) ARU 3 - Freguesia da Ribeirinha;

d) ARU 4 - Vila de Rabo de Peixe.

Artigo 1032
Disposicoes Comuns

1 — A Camara Municipal, sempre que se justificar, pode propor a delimitagcéo e aprovagéo de
novas ARU no concelho, de forma a enquadrar a concretizagao das correspondentes ORU, nos
termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagao Urbana.

2 — As operagoes de reabilitagcdo urbana devem enquadrar, preferencialmente, uma
intervengéo integrada que incida sobre os varios planos de intervengdo no espago urbano,
incluindo a reabilitacéo e requalificagao do edificado, das infraestruturas, dos equipamentos, do
espaco publico e espacos verdes, e a dinamizagao das atividades econdmicas, sociais e culturais.

TiTULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 104°
Atos validos

O presente Plano ndo revoga os direitos conferidos pelas licencas e autorizagoes concedidas
pelas entidades administrativas competentes antes da respetiva entrada em vigor.

Artigo 1052
Omissoes

A qualquer situacao nao prevista nas presentes disposicdes regulamentares aplica-se a demais
legislacdo em vigor.
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Artigo 1062
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica e também
¢ publicado no Jornal Oficial.
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ANEXO |
VALORES PATRIMONIAIS

Imoéveis de interesse publico
1 — Igreja da Misericordia da Ribeira Grande (Matriz) — Decreto n.° 39 175, de 17 abril de 1953 - DG,
1.2 série,n.° 77,

2 — Igreja Matriz de Nossa Senhora da Estrela (Matriz) — Decreto n.° 39175, de 17 abril de 1953 —
DG, 1.2 série, n.° 77;

3 — Igreja e Claustro do Antigo Convento da Ordem de S&o Francisco (Conceicao) — Resolugao do
Conselho do Governo n.° 64/84, de 30 abril - JO, 1.2 série, n.° 14;

4 — Prédio na Rua do Vencimento, “Solar de Nossa Senhora do Vencimento” (Conceigéo) —
Resolugao do Conselho do Governo n.° 64/84, de 30 abril — JO, 1.2 série, n.° 14

5 — Pacos do Concelho da Ribeira Grande (Matriz) — Resolugao do Conselho do Governo n.© 64/84,
de 30 abril - JO, 1.2 série, n.° 14;

6 — Ermida de N. Sr.2 da Conceigao das Vinhas (Rabo de Peixe) — Resolugao do Conselho do
Governo n.° 64/84, de 30 abril - JO, 1.2 série, n.° 14;

7 — Prédio na Rua Dr. Hermano da Silva Mota, “Solar da Mafoma” (Ribeira Seca) — Resolugéo do
Conselho do Governo n.° 64/84, de 30 abril - JO, 1.2 série, n.° 14;

8 — Teatro Ribeiragrandense (Matriz) — Resolucao do Conselho do Governo n.° 152/89, de 5
dezembro - JO, 1.2 série, n.° 49;

9 — Conjunto edificado da Antiga Fabrica do Alcool (Conceigao) — Resolugao do Conselho do
Governo n.° 143/2010, de 21 outubro — JO, 1.2 série, n.° 167;

10 — Conjunto da Quinta de N. Sr.2 dos Prazeres (Pico da Pedra) — Resolugdo do Conselho do
Governo n.° 230/2020, 10 de agosto — JO, 1.2 série, n.° 120;

11 — Casa Almeida Lima (Conceig¢éo) — Resolucao do Conselho do Governo n.° 100/2021, de 5 de
maio - JO, 1.2 série, n.° 69.
Imoéveis de interesse municipal
12 — Casa da Nossa Senhora da Boa Viagem (Calhetas) — Resolucéao do Conselho do Governo
n.© 18/93, de 11 fevereiro — JO, 1.2 série, n.° 6;

13 — Sede da Sociedade Filarmdnica Progresso do Norte (Rabo de Peixe) — Resolugéo do Conselho
do Governo n.° 9/2000, de 27 janeiro — JO, 1.2 série, n.° 4;

14 — Fontanario do Largo de Sao Pedro (Ribeira Seca) — Edital n.° 7/2011, de 18 de julho - JO, 2.2
série, n.° 136;

15 — Casa do Pico Arde (Conceicéo) — Aviso n.° 764/2005, de 6 de setembro — JO, 2.2 série n.° 36;

16 — Escola Primaria da Lombinha da Maia (Maia) — Edital n.° 7/2024, de 1 de julho — JO, 2.2 série
n.°124.

Conjuntos de interesse municipal

Conjunto Protegido da Zona Histérica da Ribeira Grande — Edital n.° 8/2011, de 19 de julho —
JO, 2.2 série, n.° 137.
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